
! ! ! !本报讯 （记者 鲁哲）!"#$年
全年上海房地产业实现增加值
#$%$&''亿元，比上年增长 ##&$(。
在 !)日举行的市政府新闻发布会
上，市统计局总经济师严军认为，三
大因素推动本市房价上涨。
严军认为，推动房价上涨的原

因主要有三个方面：
! 由于土地的稀缺性!导致居

住用地价格明显上涨" !"#$年本市

居住用地价格环比累计上涨

%&'!(!同比上涨 !&("

! 上海常住人口群体庞大!导

致对住房的刚性需求规模比较大"

! 基期价格指数较低" 本轮

房地产价格上涨始于 !)*! 年下

半年!!)*! 年新建商品住宅价格

指数大致都维持在 +, 至 *))',

之间波动!形成比较低的基期价格

基数"

他介绍，!*#$年上半年房地产
调控“国五条”政策出台前后，短期
内市场需求集中释放，导致存量房
成交激增。随着上海调控细则的出
台落实，成交增速有所回落，但仍保
持高速增长势头。

根据国家统计局发布的数据，
!*#$ 年全国一线城市房价普遍出
现上涨现象。从上海来讲，!*#$年，
本市新建商品住宅销售价格和二手
住宅销售价格同比分别上涨
#%&!(和 +&'(，环比累计分别上涨
!#&+(和 #$&,(。从年内走势来看，
两者月度环比涨幅均已出现回落，
新建商品住宅价格环比涨幅从峰
值 $&!(回落到 -! 月份的 *&)(，
二手住宅价格环比涨幅从峰值
!&)(回落到 -!月份的 *&.(，这是
一个好的趋势。

要闻
新民网：www.xinmin.cn 24小时读者热线：962555 读者来信：dzlx@wxjt.com.cn A32014年1月28日 星期二

责任编辑∶任湘怡 视觉设计∶叶 聆

! ! ! !本报讯 /记者 鲁哲0涨，还是
涨！市统计局昨天公布的“!*#$

年本市房地产市场综述”显示，去
年本市新建商品住宅平均销售
价格继续上涨。全年各环线区域
市场化新建商品住宅平均销售
价格分别为：内环线以内 ..%%$

元1平方米，内外环线之间 $%).)

元 1平方米，外环线以外 -,!'*元1

平方米。

销售面积
新建商品住宅 !$,!万平方米

存量房网签 !&,%万平方米

这份报告称，去年本市房地产
市场需求较为旺盛。由于延续了
!*-!年 $季度开始的楼市回暖之
势，加上 !*-!年上半年销售面积
负增长，基数较低，!*-$年本市商
品房销售面积持续快速增长，增幅
始终保持在 !.!以上。全年本市
新建商品房销售面积 !$,!&!万平
方米，比上年增长 !.&.!。其中商
品住宅 !*-.&,- 万平方米，增长
!)&)!。
从结构上看，中小户型占比下

降。本市 +*平方米及以下商品住
宅销售面积 ,,%&!% 万平方米，占
全部商品住宅销售的 %$&+!，比重
较上年同期回落 !&'个百分点，比
上年增长 -+&-!，低于全部商品住
宅增速 '&.个百分点。改善性需求
持续增长，大户型住宅#*%% 平方

米以上$销售面积占比由上年同期

的 -'&!!提高到 -,&.!。
“国五条”政策出台后，短期内

市场需求集中释放，存量房成交量
激增，伴随本市调控细则出台，增
速有所回落，但仍保持快速增长的
势头。

据市房地产交易中心统计，
!*-$ 年，本市存量房网签面积
!',%&$% 万平方米，比上年增长
.'&!!；其中存量住宅 !%)*&*'万
平方米，增长 )$&'!。从各月情况
看，“国五条”出台的 $月份，存量
住宅网签面积达到历史最高，当月
成交 .'-&+.万平方米。

新房价格
全市均价 *-*+!元.平方米

外环外 *,!&)元.平方米

!*-$年，本市新建商品住宅
平均销售价格 -)-+!元1平方米。
从市场化新建商品住宅#剔除

共有产权住房和动迁安置住房等

保障性住房$的区域分布看，内环
线以内区域销售面积 .*&'万平方
米，占全市市场化新建商品住宅的
%&.!；内外环线之间区域销售面
积 !%!&.万平方米，占 !-&'!；外
环线以外区域销售面积 ,!%&*%万
平方米，占 '$&,!。

全年各环线区域市场化新建
商品住宅平均销售价格分别为：内
环线以内 ..%%$元1平方米，内外
环线之间 $%).)元1平方米，外环
线以外 -,!'*元1平方米。

! ! ! !本报讯（记者 杨冬）今年上海
的住房保障工作目标已明确。今天
上午召开的 !*-% 年住房保障工
作会议上透露：!*-%年，本市将新
建筹措各类保障性住房和实施旧住
房综合改造 .&.万套，基本建成 --

万套。
据了解，!*-$年，上海新建筹

措各类保障性住房和实施旧住房综
合改造 -- 万套、',. 万平方米；基
本建成 -*&$+万套、'+' 万平方米；
新增可供应 -*&!+万套、约 ',$万
平方米；新增廉租住房租赁补贴家
庭 *&)万户；全面完成国家和本市
下达的各项年度任务目标。

市住房保障领导小组与全市
-'个区#县$政府签订了 !*-%年住
房保障工作“目标责任书”，任务目
标完成情况将纳入区县的年终考
核。就市民重点关注的大型居住社区
配套建设问题，“目标责任书”明确，
各大型居住社区所在区切实落实相
关文件的要求，根据当年住宅的开竣
工情况及交付情况同步抓好实施。
“目标责任书”还明确，对列入本年度
内外配套建设目标任务中的各类项
目加快落实项目建设主体，优先安排
建设资金，确保各类目标任务完成，
从满足入住“大居”社区居民的基本
生活需求，加快“大居”尽快成熟。

! ! ! !本报讯（记者 杨冬）今年，上
海市中心城区计划拆除二级旧里以
下房屋..万平方米#受益居民约 !'%

万户$，完成在拆基地收尾 %*块，今
天上午市政府召开 !*-%年旧区改造
工作会议透露了这一消息。
去年本市旧区改造计划是中心

城区拆除二级旧里以下房屋 '* 万
平方米。截至 -!月底，中心城区共
拆除二级旧里以下房屋 '%&) 万平
方米#受益居民约 $'* 万户$，完成
旧改在拆基地收尾 $$块。同时，继
续推进郊区城镇旧区改造和国有农
场职工危旧房改造。

今年，在继续保持虹口、杨浦、
闸北、黄浦和普陀等 .个旧改重点
区旧区改造一定规模的基础上，中
心城区计划拆除二级旧里以下房
屋 ..万平方米，完成在拆基地收尾
%*块。
据悉，今年旧区改造重点是加快

在拆基地收尾和“毛地出让”地块处
置。同时，今年还将进一步做好旧区
改造资金筹措、动迁安置房源建设和
供应等工作，并启动“城中村”改造试
点、推进郊区城镇旧区改造工作等。
会上，市政府与中心城区各区

签订 !*-%年旧区改造目标责任书。

17区县签军令状加快“大居”配套

2.4万户居民受益今年旧改

2013年申城楼市延续回暖涨势

内环内新房均价

新建保障房、实施旧房改造5.5万套
拆除二级旧里以下房屋55万平方米今年计划

三大因素推动
本市房价上涨

! 本市加快旧区改造!使更多居民受益 本报记者 孙中钦 摄

! ! ! ! !*-% 年大幕刚拉开没多久，
一场久违的土地“盛筵”再次上
演———此前早已被多家实力房企
“觊觎”多时的“闸北区大宁路街道
$!.街坊地块”，今天上午被 -.家
竞买申请人现场“围剿”。
经过接近半个小时、超过百轮

竞价的激烈“厮杀”，最终，这一人
气超高、起拍价就已高达 %'&'亿
元的纯住宅地块，最终以 -*-亿元
的价格被方兴地产摘得。-*-亿元
的出让总价使之成为上海最贵的
纯住宅出让地块。

起始价超2万元/平方米
据上海市规土局网站公开信

息显示：闸北区大宁路街道 $!.街
坊地块东至平型关路，南至彭江
路，西至共和新路，北至和源福邸、
东北明园森林都市揽翠苑、规划
路；土地用途为普通商品房，出让
面积为 +)%!+&$平方米，容积率为
!&!，起始出让总价为 %'&'亿元。
还未等这一“重磅”宅地开拍，

其起始楼板价就已达到 !&!.万元1

平方米。
上午 -*时许，现场竞价正式

开始。%''.$*万、%'',**万……拍
卖现场各家竞相举牌加价，火爆异
常，价格一路上升。-*点 $.分左
右，随着 -!号竞买人出价 -*-亿
元，价格终于落槌！这一价格仅次
于去年徐家汇中心项目地块 !-'&'

亿元的成交总价。
记者通过有关渠道了解到，最

终摘得大宁 $!.街坊地块的房地
产开发商为方兴地产。
业内人士直言，短期内中环线

内很难再有如此大规模的宅地出

让。-.家实力雄厚的房企各自交
纳 +&.亿元的保证金进场竞买，实
属近期少有，同时也反映出开发商
忧心后市建设用地推出恐进一步
趋少的预期。

“面粉”又比“面包”贵
上海中原研究咨询部高级经

理龚敏告诉记者，随着闸北区大宁
路街道 $!.街坊被方兴地产以高
达 -*-亿元的总价斩获，上海宅地
总价最高、楼板价最高等纪录在今
年一一被刷新，该地也是上海土地
市场第二高总价的地块，其地块楼
板价已经超越了 !*-$年浦东新区
潍坊新村街道黄浦江沿岸 2#,单
元 '3'地块最高楼板价纪录，“可
见，无论从总价还是从单价来看，
土地价格都相当高。”
“虽然大宁商圈升级会给周边

住宅价格带来升值空间，不过由于
大宁板块本身房价已不低，板块各
项配套已成熟。”龚敏补充谈道，当
前地块附近的“明园森林都市”、
“和源福邸”二手住宅售价 $&.3%

万元1平方米，由此可见，“面粉”价
格再次高过“面包”价格。由于未来
仍存在诸多的政策及市场不确定
性，因此房企在高价获取地块的同
时也存在不小的风险。

搜房网分析师李宗洲同样认
为，大宁 $!.街坊地块所在区域内
房价较为稳定，其可供挖掘的价值
潜力较为有限。至于该地块未来将
建豪宅还是改善型住宅，在政策调
控不见“松绑”的当下，开发商未来
的规划首选，或许还是以改善型产
品为主，辅以部分中高端住宅加以
调节。 本报记者 杨冬

15竞买人现场“斗地主”

.&.

万元/平方米
闸北大宁一地块上午拍卖成交价破百亿


