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一周成交均价

元/平方米
(3月9日-3月15日）

项目名称 面积（㎡） 均价（元/㎡）

一周商品住宅成交面积TOP5

数据来源!德佑链家市场研究部

由于前两周市场无新项目入市的

特殊性!全市的成交量完全依靠前期入

市项目的支撑!导致市场成交量徘徊低

位" 但在政策走向利好的背景下!未来

成交量逐渐上涨的可能性较大!不过值

得注意的是!!月新增项目入市量仍然

偏低!短期内难以出现大规模的涨幅"
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换种逻辑面对
!地产评论员 冯燕

! ! ! !有时!关于市场的真相就在你身边"

朋友甲坚决地看多楼市!这份笃定来自

于其自身的需求"前几年朋友甲买了房子!现

在觉得还是有些小了!加之手里有了一些积

蓄!正琢磨着换房" 朋友甲坚定地认为!偌大

的上海!和他有着相同需求的人非常之多!几

乎就是楼市的主力军"有这样的购房大军在!

他对于楼市的欣欣向荣非常有信心"

朋友乙则没有朋友甲那么坚持!在他看

来!上海的楼市还是会维持小幅上行的态势!

不过!今年朋友乙更看好股市!所以即使手里

有钱也不急着换房!想先在股市里一展身手"

朋友间随性的聊天!却道出了眼下楼市

的特质"

朋友甲代表的正是改善性需求" 事实上!

从上海商品房发展历程来看! 早期购房者的

置换需求旺盛! 这在诸多高品质改善性楼盘

的热卖现场均可以得到佐证" 朋友乙的看法

也显示出目前股市对于楼市或有分流" 而这

其中更本质的特质则是楼市需求的分化"

有人说!目前楼市的分化不可逆转" 在刚

刚过去的 "#$%年!品牌房企还在为业绩#销售

目标拼杀!到了 "&$'年开局!对于利润的考量

成为更多房企的重中之重" 一些房企已经明

确表示了 "&$'年对于正常利润的渴望"

失去了利润的支撑!恐怕越是强大的扩

张越存在风险$没有利润的支撑!房企又将

何以为继%事实上!对于房企而言!未来生存

的不确实感在加剧"

相关数据显示! 房企集中度将继续上

升!预计到 "&$(#"&$)年!前 '&强房企的市

场占有率将达到 %&*左右!前 $&&强则将达

到 '&*左右" 换言之!又将有多少房企离开

这个行业%

市场的分化#部分房企的退出已经不仅

仅是大概率事件" 对于房企而言!在经历过

之前十几年的普涨之后! 眼下面临的才是

逐步回归正常的市场状态" 而换种逻辑来

思考楼市!换种心态来面对楼市!尽快度过

市场不应期!才是不被淘汰!甚至更好拥有

的前提"

其实!对于房企而言!经历过真正的大

浪淘沙! 那样的切面才能真正证明自己的

价值" 如同回首人生!往往是那些曲折#甚

至痛苦的经历!更让人体会生之意义!也更

堪回味"

! ! ! !市场的分化! 部分房企的退出已
经不仅仅是大概率事件" 对于房企而
言#在经历过之前十几年的普涨之后#

眼下面临的才是逐步回归正常的市场
状态" 而换种逻辑来思考楼市#换种心
态来面对楼市#尽快度过市场不应期#

才是不被淘汰#甚至更好拥有的前提"
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《新民楼市》开出“购房投诉热线”专栏，承接读者对于
房地产的相关投诉。

购房投诉热线

713
716!"#$%"&'

转
现在扫描二维码，或搜索微信号：pujiangloushi，添加《浦江

楼市》官方微信，带你了解地产那些事儿!

恒大名都
领衔安亭区域高端住宅

伦敦地标住宅
即将来沪推介

详见B22

御沁园
“至臻领墅”再升级

详见B22重点关注 详见B22

冷场 机会%&

! ! ! ! "&$'年以来!全国土地市场走势平淡" 土地成本的高企和开发利润的下滑使资金链不断承压!房企在全国范围

内拿地的动作似乎远不及此前&迅猛'"在上海!$+"月的土地成交也维持低位运行"但从近两年的表现来看!上海以

其金融中心的城市地位在房地产行业整体步入调整期的背景下优势凸显!从闽商大肆拿地!到前滩#大宁等区域高

价地块频现!开发商纷纷将上海等一线城市视为其战略的&避风港'和利润的增长点" 与此同时!上海较高的地价也

对房企的开发与销售提出了不小的挑战" 那么!"&$'年的上海土地市场(((

详见B20、21


