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美大选!圈外人"为何风生水起

!$ 好莱坞!离婚皇后"瓦瑟律师

!% 美大学课堂尝试静观静思

热点锁定
菲律宾选

举委员会 !"日
宣布，达沃市长
杜特尔特在菲
总统选举中已
经获得 !#$"万
张选票，获胜成
定局。

相关链接

房价涨得猛 美中产阶级逃离大城市
文/王鑫方

普通家庭半数收入交房租“夹心层”人群陷入生活困境

! ! ! !黛安娜·布伦南在加利福尼亚
州旧金山联合学区教自闭症儿童，
原本在市中心租房，上下班很方便。
但近来由于房租涨得猛，她觉得吃
不消，百般无奈下决定跨过圣弗朗
西斯科湾，在对岸的奥克兰市找个
价钱合适的公寓。
没过多久，布伦南后悔了。原先

看上的房子离单位太远，乘坐公共
交通每天通勤时间长达 %个小时，
即使买车也省不了多少时间。她在
犹豫要不要换个城市工作。

流动出现阶层性
如今在美国，像布伦南这样的

人不在少数。由于住房成本节节上
涨，越来越多的民众已经、正在或考
虑逃离大都市。
以旧金山为例，人口普查数字显

示，房屋价格中位数眼下涨到 &'!$&

万美元，十倍于当地家庭收入中位
数。截至 "月，一居室月租中位数为
%$("美元，这对普通家庭来说意味
着每年半数收入要贡献给房租。

与之对应，)""'年至 )"!)年，
美国十大最富裕都市中半数城市中
产阶层家庭扣除住房成本后实际收
入低于全国平均水平。
如此看来，中产阶层选择逃离

大都市在情理之中。根据美国人口
普查局数字，在旧金山、纽约州的纽
约市、马萨诸塞州的波士顿、华盛顿
州的西雅图等大城市，低收入家庭
和高收入家庭数量近两年均在上
升，而中等收入人群却不断下降。
非营利组织、住房开发商联盟

“社区住房组织委员会”负责人彼
得·科恩说：“我们现在看到大批家
庭和单身族们仅仅是因为应付不
了越来越高的住房成本而离开大
城市，这样的迁移具有明显的阶层
特征。”

!上班族"进退两难
美国社会对于阶层的划分从来

没有统一标准。《基督教科学箴言
报》根据人口普查数字，将年收入
#!$万美元至 !"万美元的家庭划分
为中产阶层，结果发现，都市高涨的
房价压力下，这部分“夹心层”人群
受到的影响最大。
一般而言，贫困家庭有条件享

受相关政府福利和住房补助，虽然
申请程序有时繁琐、拿到住房钥匙
可能要等上个把年头，但总归有个
盼头。而对于不差钱的富人，房价多
少不会严重影响到生活品质。可夹
在中间的中产者，如公务员、教师、
警察等，就比较纠结了：房价这么
高，撤离的话，生活成本是降下来
了，但工作发展和子女受教育机会
可能会打折扣；坚守的话，就得换个
小房子或搬得远些，生活质量连带
会下降。
波士顿市急救中心工资管理部

门一名员工诉苦：她甚至没办法换

个便宜点的房子住，因为按照当地
规定，市政工作人员住所不得超出
波士顿边界，可在市内房租高企的
情况下押一付二的方式确实难以承
担，而自己收入水平又不符合政府
补助条件，“我真不知道该怎么办”。
服务行业雇员国际工会新英格

兰地区分会法律总顾问主管珍妮
弗·斯普林格说：“在学校、市政厅、
社区、街道和社会福利行业，我们都
能发现类似的工作人员，这些人处
境肯定不容易。”
专家指出，高居不下的住房成

本对中产者的影响可能超乎想象。
研究显示，频繁搬家或居住空间拥
挤会拖累子女在校表现，而找房子、
还房贷、交房租和通勤时间过长等
现实造成的压力甚至会导致身体健
康出现问题。
北加利福尼亚州非营利住房协

会主管埃米·菲什曼说：“去哪儿住？
怎么解决温饱？种种问题让人们不
得不做出艰难决定，同时衍生出一
系列不确定因素和压力。一旦被赶
出去，你缺失的不仅仅是住房，还有
你的社会网络、得以获取资助的体
系乃至生活前景。”

过高房价害了谁
不少专家认为，都市房价的不

断上涨，不仅将工薪阶层和中产阶
层挤出大城市、甚至拉进贫困人群，
同时还加剧城市贫富差距，长此以
往将从经济、人才、文化等方面削弱
城市的魅力所在。
东北大学公共政策和城市事务

专业教授巴里·布卢斯通说，在贫富
分化严重的背景下，富人有的是钱
买房置业，穷人则有条件等待政府
补贴。“苦的是那些夹在中间的人，
而只剩下富人和穷人的城市不是我
想住的城市。”
科恩则担心，旧金山正走向这

样的道路。他眼中的旧金山原是座
包容的城市，没有工作的诗人、寻求
认同的怪咖、放荡不羁的艺人……
都可以在这里立足。“他们和我们一
同搭建庞大的社会结构，但现在他
们都被赶走了”。

住房难题怎么解
要想破解中产阶层的住房难

题，并非易事。但布卢斯通认为，困
难并不意味着不可能。只要动员包

括政府、工会、非营利组织、开发商
和居民在内的各种群体，“从解决一
个个小问题开始”，总体将有助于缓
解当下困局。
在纽约市，市长比尔·德布拉西

奥在推动政府通过规划，计划在未
来十年建筑 )"万套能让中产者住
得起的家庭住房，其中涉及修改城
市区域规划，委托企业为中低收入
家庭盖楼，放宽对住宅建设密度和
高度要求等。虽然《纽约杂志》周刊
对这一计划持怀疑态度，称其“不完
美”，但不少工会组织和商贸团体支
持市长。
旧金山则计划向首次买房者提

供贷款和抵押补助，为教师提供专
门保障。为解决高房价逼走大量教
师、造成师资短缺的现状，市政府定
于 $月重启“邻家有教师”项目，保
证当地教师首次置业能获得最多 )

万美元资助。
部分组织则跨越市县界限，共

同解决住房难题。西雅图地区部分
政府、非营利组织和社会投资企业
着手推动“地区公平发展启动基
金”，致力于向在西雅图市内工作、
读书但跨市居住的低收入人群和工
薪阶层提供早期购房融资，帮助他
们在通勤线路沿线购买价格合适的
住房。
部分私人企业也开始行动。房

地产投资企业“特纳冲击资本”去年
联手花旗集团旗下负责社区开发的
借贷机构“花旗社区资本”、密歇根
大学捐赠基金会和洛克菲勒兄弟基
金会，共同创建投资基金购置、管理
价值 !"亿美元的普通公寓房，以较
低价格出租给中低收入家庭。他们
不打算靠租金获取财务收益，而是
计划投资其他社会事务盈利。

城市研究所都市住房和社区
政策中心主任罗尔·彭达利说：“眼
下是时候（在居民住房问题上）共同
投资了，“我们需要围绕如何重获城
市价值再多一点创造力。”

大城市受青睐

住房供不应求
! ! ! !美国大都市房价为何涨得

这么厉害!原因似乎很简单"供

不应求#

最近十年$随着信息技术%

高科技技术% 医疗技术等行业

的发展& 美国大城市再次成为

民众眼中的香饽饽'

大城市意味着前途光明的

职业%多元开放的文化%富有情

调的餐厅酒店% 更高品质的生

活# 年轻人渴望在大城市谋求

更好发展&(空巢) 老人则喜欢

都市内形形色色的博物馆和别

具风味的餐饮*

但城市用地有限推升地块

市价& 各级政府又对开放房地

产设置种种限制& 住房装修水

平的普遍提升也在推着成本蹭

蹭蹭地往上涨+,如此种种因

素& 让开发商很难盖出足够多

的楼房满足市场需求*

以波士顿为例* 根据东北

大学公共政策和城市事务专业

教授巴里-布卢斯通的调查报

告&普通家庭住房面积按 !"##

平方英尺 .约 !$% 平方米/计

算&当地建筑成本约为 $&!%万

美元* '#!#年至 '#!$年间&整

个大波士顿地区虽然增加了

"!(万户家庭&但新增住房仅有

!!)万套*

旧金山的情况也与波士顿

类似*帕拉冈房地产集团估算&

旧金山地区 ) 年内增加了 $!(

万户家庭& 但住房仅增加 !!'

万套*

布卢斯通说"(人口变化助

涨了房产需求& 但我们满足不

了这样的需求& 因为生产成本

实在太高了* )

知名政策研究机构布鲁金

斯学会研究发现&'#!$年波士

顿最富裕人群收入是最低收入

人群的将近 !%倍&差距之大居

全国之首*

旧金山贫富差距也很明

显& 富人群体收入是最贫困人

口的 !$!)倍&导致当地贫富差

距之大& 堪比卢旺达等较落后

的发展中国家*

布卢斯通说& 眼下不断攀

升的房价会进一步加剧贫富分

化&结果会损伤城市的多元化*

波士顿市长马蒂-沃尔什

把为工薪阶层增加住宅列为本

届政府要务* 按照设想&到

'#&#年&全市将为中低收入人

群增加 )!&万套住房*

美国大城市
多年来以特有的
魅力吸引了不少
人安家置业，但
近年不断攀升的
房价搞得人精神
越来越紧张。特
别是中产阶层，
既没有富人的雄
厚财力，也缺乏
穷人享受的优惠
政策，被逼得要
么改住小房子，
要么越搬越远，
直至彻底逃离。
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! 随着房价上涨，中产阶层想要维持体面的生活越来越难


