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! ! ! !老赵家中有六个兄弟姐妹，他排
行老五，除老三是女儿外，其余都是
儿子。老四因患脑溢血，与老母亲同
住，父亲在十年前去世。父亲在世时
单位增配了一套租赁房。当初老五一
家三口就居住在这套房子里，但后来
狭小的空间容不下一家三口，老五将
房子出租，一家三口在外租房。父母
原先在王家码头有套产权房，恰逢世
博会动迁，除老五外户口在里面的哥
哥、姐姐、弟弟按照动迁政策都分到
了动迁安置房。可是不知什么原因，
以父母名义分得的房子，如今却在老
三的名下，这下令兄弟们十分不
满。

这次来电视台求助的是老
五，王家码头动迁时，老二夫妇的
户口并不在此屋，儿子和儿媳分
得一套安置房。现在他们见老五
的住地即将动迁，想把户口迁过
来，可以享受动迁利益。念在兄弟
份上，老五原本同意老二户口迁
进来，谁知老二不仅要把他的户
口迁进来，而且还要将他孩子户
口迁进来。见此情景，老大和老六
也吵着都要将自己的户口迁进
来，于是老五要求大家写下承诺
书，表明在不影响老五动迁利益
的情况下允许落户。由于老二不
同意，自然迁户口一事遭到老五
的拒绝。老二知道老五的想法后，
便扬言说要找人打老五，老五很
害怕。因为常被骚扰，老五的妻子
实在忍受不了，便于!"#$年!月!%

日与老五办理了离婚手续。虽说
夫妻俩离婚不离家，但整个家庭
氛围给搅乱了，为此儿子也与父
亲闹别扭。
调解现场，老二还指责老五

对母亲不孝。母亲患病，老二通知
老五，老五装傻不闻不问；轮到老五
照顾母亲的日子，也不主动去照顾母
亲，打电话不接，发短信不回。老五辩
解道，母亲曾经在他家住过半个月，
后来因为嫌他居住环境不好，执意要
住到老三家里去，老三也接纳了母
亲。关于赡养老人，老五也不是坐视
不管，曾提出过三个方案，第一，请保
姆，以便贴身照料母亲，此方案被老二
以母亲不善与保姆打交道为由否决了；
第二，让老三照顾母亲，其他兄弟可以
贴钱，可是老三不同意；第三，把母亲
送进养老院。遭到老二强烈反对，母亲
也确实不想去养老院。兄弟们的强势
让老五感到自己里外不是人。
其实，老五的感受是有由来的。

因为家中兄弟多，母亲实在无暇顾
及，从小把老五送到乡下外婆家，直
到十岁才来上海，所以他跟父母不
亲，跟家里人更不亲。逢年过节一大
家子聚餐，母亲从来不让老五坐上台
面，只有等大家吃完后，才能吃一点。
老五在家中始终有自卑感。

看到老五无助的样子我们也很
同情。我批评老二，兄弟之间应该相
互尊重，不能恃强凌弱。政府的户籍
制度有规定，老五不同意报户口，大
家就不能勉强。同时根据现行的征收
政策，老二曾有过福利分房，即使户
口报进去也不会再次享受征收安置。
当务之急大家应该好好照顾老母亲，
让老母亲安度晚年。

上海市人大代表 柏万青
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! ! ! !之前，其实家里人就因为分
割动迁利益打过官司。被拆迁的
房子是母亲承租的公房，而母亲
在拆迁许可证颁发后没多久就过
世了。之后不到一周，大哥唐先生
的女儿也意外过世，当大哥一家
沉浸在丧女之痛时，小弟乘机让
大哥签订了家庭协议，后来通过
法院诉讼，法院确定了已过世母
亲应得的拆迁利益。

由于母亲应得拆迁利益，都
在小弟一家应得的拆迁安置房屋
中，所以要继承母亲的遗产，就要
和小弟一家协商。可因为之前打

过官司，小弟一家根本不和大哥
协商，并称你喜欢打官司，就再打
官司吧，否则一分钱也不会给你
的。无奈之下，父亲、大哥及其他
兄弟姐妹就又找到我们，将小弟
一家告上了法庭，要求依法继承
母亲的遗产。
庭审中，我们提出，因为已生

效判决中明确了母亲应得的拆迁
利益，而且从各方已得的拆迁利
益中可以得出，母亲应得份额是
在小弟一家三口所得的拆迁安置
房屋中。母亲在生前未留有合法
有效的遗嘱或遗赠，其所有的遗
产应按法定继承，由于母亲的父
母已早于她过世，父亲及子女为
母亲的第一顺序法定继承人，有
权继承母亲所得的拆迁利益。母

亲所得的拆迁利益份额在小弟一
家三口所得的拆迁安置房屋中的
情况下，小弟一家三口应给付母
亲的其他继承人相应的钱款。
本来在诉讼前，小弟一家还

否认母亲所得的份额在他们的拆
迁安置房屋中，但在审理中，经过
计算及相关证据的出示，小弟一
家也承认了这一事实。
经过审理，小弟一家认识到

了他们存在的问题，一家人不应
该总是打官司。后来在法院的主
持下，小弟一家同意给付父亲、大
哥及其他兄弟姐妹应继承的钱
款。兄弟姐妹握手言和，老父亲看
到这一幕颇感欣慰，中秋刚至，一
家人终于又能聚在一起，吃个团
圆饭了。 黄华明 律师
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! ! ! !佘阿婆和老伴风雨同舟这
么多年，现在日子好过一点了，
可老伴却一病不起，急的佘阿
婆不知如何是好。就在这时，儿
子又和自己搞起了房子的事，
要把房子承租人变成自己，佘
阿婆是“一个头两个大”。

原来，佘阿婆和老伴住的
房子是他们老两口和儿子一起
拆迁分的，后来儿子又分了房
子，户口就迁了出去，人也搬了
出去。这套房子就由佘阿婆和
老伴住，一直也相安无事。但前
段时间，女儿离婚了，户口想临
时迁到这套房子里，等她买了

房子就迁出去。想着女儿本来
离婚就够难过了，也不想让女
儿再添烦恼，佘阿婆和老伴就
同意了女儿的要求，本来老两
口想瞒着儿子，等女儿买了房
子再将户口迁出去，就等于什
么事也没有发生。但没想到，就
在老伴住院的时候，儿子知道
了这件事，就和佘阿婆提出，他
的户口也要迁过来不说，还要
把房子的承租人由佘阿婆变成
他。要说以前这样做，佘阿婆和
老伴也没有什么意见，可现在
老伴还在病床上，儿子不仅不
照顾，还要来说房子的事，而且

如果真的承租人变成了儿子，
还不知道他会怎么对老俩口
呢。佘阿婆和儿子明确说不同
意后，儿子就吵到了医院，说这
套房子本来就有他的份额，他
是有权利的，如果不同意他的
要求，他就去打官司，到时候可
就没有什么商量了。

听了佘阿婆的讲述后，蔡
瑜律师对她遇到的问题进行了
法律分析，并提供了相应的法
律意见。最后，蔡瑜律师表示，
若以后佘阿婆有需要，将为她
提供免费法律服务。

本报记者 江跃中
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! ! ! !新民法谭，既是您手中这
份沪上著名纸媒的法治类周
刊，又是新媒体时代您的“掌上
法律顾问”。

新民法谭已推出“房产律
师”和“婚姻律师”两个专栏，法
谭君邀请沪上多位知名律师，组
成栏目强大的顾问团，回答粉丝

在房产和婚姻方面的各类法律
问题。
本报读者如果有房产方面

的法律问题希望咨询律师，如
今也多了一个新渠道，可以扫
一扫，关注新民法谭微信公众
号，并给法谭君留言，律师会在

线免费提供法律服务。
法谭推出免费线上法律咨

询后，得到了谭粉与读者的大
力支持。接下来新民法谭将会
有更多的改变出现，希望大家
多多捧场，新民法谭就是您的
掌上法律顾问。

! ! ! !小曾夫妻俩为了置办一套合心
意的婚房，从去年就开始看房子。经
过半年多的看房选房，终于在今年
初看中了顾先生所有的房屋。在中
介公司的居间介绍下，小曾夫妻很
快与顾先生签订了《居间协议》，一
周后双方签订了正式的《上海市房
地产买卖合同》。
同时，小曾夫妻按合同的约定

向顾先生支付了首期房款。可到了
合同约定的过户日期，顾先生却反

悔了，而且也没有偿还之前的银行
贷款，房屋上仍有银行设定的抵押
权。顾先生说自己卖房子，是为了置
换房屋，将两室一厅的小房子换成
三室二厅的大房子，由于上海市房
价在签约后有了大幅的上涨，而且
又出了新政策，他是外地户籍，如果
这个房子卖了，按新的政策，他是不
能再在上海购买新房的，因此他不
同意将房屋过户给小曾夫妻。

后来在中介公司的协调下，顾
先生又提出过户可以，但要让小曾
夫妻按目前的市场价给他一定金额
的补偿款。而小曾夫妻为了买这套
房子，已经是倾其所有，根本拿不出
顾先生要的那么多钱。无奈之下，小
曾夫妻只能将顾先生告上法庭，要
求他继续履行已签订的《上海市房

地产买卖合同》，办理房屋的过户手
续并交房，同时还要求顾先生依合
同约定支付违约金。
庭审中，小曾夫妻明确表示同

意代顾先生向银行还清所欠贷款本
息。银行也表示，只要将贷款还清，
就同意撤销抵押权。
依法成立的合同，对当事人具

有法律约束力。当事人应当按照约
定履行自己的义务，不得擅自变更
或者解除合同。依法成立的合同，受
法律保护。本案中买卖双方签订的
《居间协议》和《上海市房地产买卖
合同》是小曾夫妻与顾先生的真实
意思表示，应为合法有效，各方应当
按照约定全面履行自己的义务。小
曾夫妻已依据《上海市房地产买卖
合同》的约定完成了支付首期房款

的义务，而顾先生至今也未向银行
还清欠款，未注销房屋上的抵押，致
使房屋无法按约定的期限办理过户
手续，已构成违约。由于这套房屋已
设定了抵押，只有在该抵押权消灭
后，房屋才能进行产权过户。依据有
关规定，取得抵押物所有权的受让
人，可以代替债务人清偿其全部债
务，使抵押权消灭。在庭审中，小曾
夫妻表示愿意替顾先生向银行归还
欠款，消除房屋上的抵押权，所以小
曾夫妻要求继续履行《上海市房地
产买卖合同》的请求，应当得到法院
的支持。

另外，基于顾先生的违约行为，
小曾夫妻关于违约金的请求，是符合
合同约定的，也应得到法院的支持。

最终法院采纳了我方的观点，

判决双方签订的《上海市房地产买
卖合同》继续履行，小曾夫妻向银行
还清顾先生所欠借款本息，银行于
欠款清偿之日办理房屋的抵押登记
注销手续，顾先生在抵押登记注销
后将房屋过户至小曾夫妻名下，并
将房屋交付给小曾夫妻，小曾夫妻
在扣除替顾先生代偿的银行款项后
将剩余房款支付给顾先生，同时，顾
先生向小曾夫妻支付一定金额的违
约金。

上海市申房律师事务所主任
孙洪林 律师
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