
! ! ! 有消息称，房地产税改革主体框架已基本确
定，正在征求意见并不断完善。房地产税主体税
种或由房产税、城镇土地使用税合并，但房地产
相关税费负担将保持不变。业内人士分析，房产
税的推出，有望抑制炒房行为和房价快速上涨。
上海的房产税有两个特点，对自己居住的

房屋是免税的，而对投资有征税；对二套房、房
价高低的征税标准也有区别。具体而言，上海市
居民家庭在本市新购且属于该居民家庭第二套
及以上住房的，合并计算的家庭全部住房面积，
人均超过 !"平方米的，进行房产税征收。

中原地产研究咨询部高级经理卢文曦分析
道，房地产税一旦开征房价上涨会受到控制，尤
其是一线城市效果或更为明显。一线城市房价上
涨最快，投资者有获利空间。一旦房地产税通过
立法，投资客获利减少，自然会抛售闲置房源，
对抑制房价快速上涨有积极的作用。杨玉红
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/房产在线

! ! ! !继上半年楼市完美收官后，进入 #月，沪
上楼市继续保持火热的行情，部分新开楼盘
最低报价呈现上涨趋势，平均涨幅达到 $%&

以上。对此，业内人士提醒道，切忌盲目跟风
涨价导致产品滞销。

!万元以上楼盘成主导
今年 !月至 #月上半月，上海市新房市

场共有 '(个项目开盘（加推），与去年同期相
比减少了 (个项目。从分布上来看，近一个半
月的开盘项目主要聚集在松江、嘉定、浦东、
闸北等区域，开盘供应量均达到 $$万方以
上，其中松江以超过 )%万方的供应量位居榜
首。从结构上来看，最低报价超过 (万元*平
方米以上的中高端项目已占据主导地位，项

目个数占比高达 ')+。
随着今年楼市不断升温，二季度成交量

更是突飞猛进，上海市商品住宅成交均价也
不断创下新高。在量价齐升的刺激下，开发商
伺机涨价的现象也更加普遍。据德佑链家研
究部监测数据显示，自 !月以来，新房市场新
增入市项目最低报价较前一次开盘（加推）基
本呈现上涨趋势，上涨楼盘个数占比高达八
成以上，且平均涨幅达到 ,%&以上。

中高端项目涨幅明显
位于闸北大宁板块的金茂雅苑（大宁金

茂府）于 -月全新开盘并取得热销后，#月 ,%

日 !栋楼取得预售许可，共计 )--套公寓，#
月 ,,日开盘共推出 ,-!套，据悉已全部售
罄，揽金近 ,' 亿。据悉，这批房源报价
#')%%.,,)-%%元/平方米，与 -月开盘报价相
比上浮了 #.,)+，成交均价为 #-!0%元/平方
米，基本与最低报价相符，而与第一批房源成

交均价相比则上涨了 0+。以该项目同一楼层
一套 1'平米的两房为例，该房型第一批房源
成交总价为 !'0万元，而此次成交总价为 #,-

万元，仅 (个月不到的时间就上涨了 '!万
元，涨幅较大。

日前，位于宝山淞南高境板块的泰禾红
悦苑（泰禾红御）近期同样加推了 )0!套房
源，报价 (01%%.'#%%% 元/平方米，相比去年
底加推房源报价上涨了 )'+。该项目 #月成
交均价为 -%,%#元/平方米，相比上半年成交
均价上涨近 ,#+。不仅是受加推报价上扬导
致 #月成交均价上涨，由于今年中高端项目
受到市场欢迎，今年 ,.!月泰禾红御成交均
价几乎均呈现出阶梯式上扬的趋势，月度平
均涨幅达 (2'+。

开发商应有正确标尺
沪上各大楼盘涨价受多方影响，德佑链

家研究总监陆骑麟分析道，一般来讲，开发商

在推盘策略上，首先推出的是相对较差的房
源，而景观好位置佳的房源基本都是压轴登
场，因此在推盘价格上会呈现出由低到高的
趋势。

此外，上半年楼市迅速升温也是推动开
发商上调售价的直接原因。得益于今年政策
的不断放宽，改善型需求释放较为明显，再加
上近期土地市场高价地块不断涌现，也促使
了开发商在针对升级产品定价上浮的基础上
再度调高一定比例。

继上半年楼市完美收官后，# 月以来，
上海的楼市依然热度不减，特别是中高端市
场交易和投资的活跃程度都愈演愈烈。陆骑
麟提醒道，近期新增入市项目涨价现象也较
为明显，但开发商应当要有自己的合适标
尺，必须针对自身产品特点，提出真正合理
的定价范围，切忌盲目跟风涨价，那样极易
导致产品滞销。 ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !本报记者 杨玉红

沪上八成新开楼盘提价入市
房企切忌跟风涨价致产品滞销

!"#$%

! ! ! !国际饭店，原四行储蓄会大楼，上海市第
一批优秀历史建筑。于 ,1(,3,1(-年建造，
楼高 )-层 0(20米，当时号称东亚第一楼，也
是 ,10(年前上海最高的建筑。
国际饭店大楼整体修长宏伟，高耸挺拔，

气势逼人。立面强调垂直线条，,'层以上逐
层四面收进成阶梯状，雄心勃勃地指向天空，
如同在向世界证实着老上海的摩天梦，又仿
佛是在探索着无限可能的未来。外墙采用褐
色面砖精心拼砌而成，底部黑色磨光花岗岩
饰面，庄重、优雅的色调统领着繁复的切割线
条。从远处观望，只觉不厌其烦的重叠和递
变，造成一种视觉上和心理上的冲击，那就
是———无止境的探求，对于城市和未来的信
心与热爱。
底层营业大厅装潢典雅，黑色玻璃包裹

着柱子，楼上休息厅的墙面镶板由乌木和黑
色大理石制成，天花板呈现出抛光的橙黄色。
这一切装饰使人感到微微的困惑：这幢大楼，
像一位奢华的妇人，她似乎饱经沧桑，却又风
华正茂，时间赋予了她更多的坦然与淡定。
参观完毕，走出饭店，身处繁忙的南京西

路，对面是如梦如画般怡人的人民公园，只觉
得周身都被一种对美好生活的信仰和追求所
环绕。 本报记者 杨玉红

聚焦金融老建筑

国际饭店
原四行储蓄会大楼

! ! ! !本周，国家统计局公布 ,.!月份全国房
地产开发销售情况。中原地产研究咨询部高
级经理卢文曦对有关数据进行一一解读，商
品房销售面积、房地产开发企业到位资金等
多个指标在 !月形成拐点，而拐点形成意味
楼市将进入上升通道。

数据一：)",'年 ,.!月份，全国房地产
开发投资 -(1''亿元，同比名义增长 -2!+，
增速比 ,.'月份回落 "2'个百分点。其中，住
宅投资 )1'"!亿元，增长 )20+，增速回落 "2,

个百分点。
解读：从整个 (2("政策效力来看，开发

投资金额跌幅连续收窄，底部基本探明。基于
市场热销惯性，!月楼市持续向好发展，开发

投资金额增速下滑进一步趋缓。基于 !月央
行“双降”社会融资成本降低，会刺激投资意
愿提升，预计 #月还会持续向好发展。

数据二：,.!月份，房地产开发企业土地
购置面积 10""万平方米，同比下降 ((20+，
降幅比 ,.'月份扩大 )20个百分点；土地成
交价款 )0!!亿元，下降 )021+，降幅扩大 (2,

个百分点。
解读：购地节奏放缓和房企战略布局以

及政府市场供应节奏有关，而且市场转暖不
久，数据有反复可以理解。不过土地市场温度
要比数据反映来得更好些，房企购地的积极
性在不断增强，尤其是一些优质地块，高溢价
现象再现，比如上海杨浦平凉街道地块、闸北

大宁高新技术服务园区等地块等均是如此，
此外还不乏诞生一些区域内地王。

数据三：,.! 月份，商品房销售面积
'")!-万平方米，同比增长 (21+，,.'月份下
降 "2)+。!月末，商品房待售面积 !'#(0万
平方米，比 '月末增加 #)万平方米，其中，住
宅待售面积减少 ,1,万平方米。
解读：商品房销售面积今年首次由负转

正，是积极信号，尤其是月末央行“双降”给
(2("政策加力。房企也利用“双降”在营销上
做足功课，取得不错成果。以上海来讲，!月
最后两天新建商品住宅成交 ("万平方米，相
当于一周的交易量。而且住宅的库存在继续
减少，楼市风险开始逐步化解。不过值得关注
的是，城市之间的分化在加剧，尤其是东部地
区，聚集一线城市，销售增速也快于中、西部
地区。

! !杨玉红 整理

楼市加速上行&'()

! ! ! !本周四，备受关注的闸北区火车站北
广场地块最终尘埃落定，被北京金融街以
002,'亿元拿下，溢价率 '"2,)+，楼板价
)#"))元/平方米。
地块位于火车站不夜城板块，是闸北

区唯一属于内环的板块，但由于板块内棚
户区众多、人口密集度高、环境较差，让人
始终无法和静安、卢湾、黄浦的内环板块相
提并论。)""(年，闸北区开始了大规模旧
城改造，其中火车站北广场就是重点改造
地区，该区从 )""'年开始动迁，到 )""1年
,)月全面完成，)","年上海北广场综合交
通枢纽竣工投入使用。该地块曾规划引进
纽约百老汇娱乐文化业态，打造集高端购

物、文化休闲、娱乐于一身的“国际浪漫不
夜城”。
未来，火车站地区的发展值得期待。上

海中原研究咨询部高级经理龚敏分析道，
闸北区政府参照东京新宿车站、香港九龙
车站的商业开发模式，对不夜城地区开展
城市更新规划研究，构建立体化交通体系，
尤其是以步道为主的慢行交通网络，注重
增加公共活动空间、完善公共服务设施。未
来的火车站地区将着力打造一个面向上海
市核心区的高活力、立体化、枢纽型的商业
商务发展区，成为上海市重要的公共活动
中心。

本报记者 杨玉红

! ! ! ! 0"后即将步入而立之年，这个年龄段的
人通常面临结婚生子的压力。买房时需要注
意哪些问题呢？这里给年轻人买房三大建议，
以避免选择不当后悔莫及。

贷款自己还
首付可以找父母，但最好自己承担贷款，

毕竟父母赚得养老钱不容易。适当求的父母
支持情有可原，毕竟现在房价这么高，在 0"

后还没有能力支付大笔首付时，父母仍然还
是 0"后最坚实的后盾。不过在爸妈打好基础
之后，就需要自己为月供努力了。
自己动手丰衣足食，切忌“啃老”过度。如

今年轻人最大的问题就是依赖思想，一旦开
了第一个口，以后渐渐就会变得习以为常。中
国有一句老话“置之死地而后生”，还是完全

靠自己赚来的房子比较心安理得。

物业要选好
水管爆裂、电线跳闸、电梯的灯像鬼火一

样闪，遇到这种问题，怎么办？我们买房子是
想要安心地居住，安静地生活，于是，这些乱
七八糟的事情如果都能丢给物业管理来操心
就好了。

可事实上，笔者个人认为如今中国可能
有一流的房子和小区，但是一流的物业暂时还
是少如凤毛麟角，近几年来物业问题不断被媒
体曝光，想要找一个好的物业的难度一点也不
次于找一个适合自己的房子，物业只负责他

们认为该负责的，如果想要把乱七八糟的事
情丢给物管来操心，就得认真选好物业。

避开郊区房
对于爱睡懒觉的年轻人来说，每天 !点

起床上班，在上下班路上花上 )小时的生活
显然是不可取的。方便的交通可以让我们在
这个城市活动得更自如，况且郊区房子升值
慢、升值空间小配套也不齐全，到时候住着不
爽想转手都卖不出去就麻烦了。

现实的残酷会让很多人把坏毛病改掉，
整天忙生活的人还有心思睡懒觉吗？

晓雯

年轻人买房三要点

火车站地区或成
重要公共活动中心

房产税立法成形


