
“你为我点赞！我为你加油！”“5
月谁销冠？粉丝说了算！”近日，上海
街头巷尾出现了一大批手举宣传标
语的“小蜜蜂”，为绿地·海域笙晖开
盘“摇旗呐喊”。3月项目开盘1小时
售罄后，沪楼市难得如此热闹，也让
人们对即将到来的开盘盛事更期
待！

粉丝!举手投票"

力挺海域笙晖卫冕销冠

在大宁国际商业广场，围观者对
项目广告十分好奇并上前询问。携带
1名好友到场，就可获100元“加油

奖”，参与者也对这个“北上海1号明
星项目”更感兴趣。
在宝山万达广场，一位女士感叹

道，海域笙晖不愧是宝山的销冠，听说
3月开盘的时候，足足有好几百人抢
房。
微信朋友圈“全城赞冠军”，海域

笙晖此次特意“请”来5大世界冠军，
与到场粉丝合影留念，更有“好礼二选
一”的回馈，只需转发微信就可获得。

客户!用脚投票"

!"亿热销奇迹再袭沪上

海域笙晖至今三次开盘、三次创

下"日光"售罄纪录，累计总销售额
21亿元。对于客户的厚爱，绿地集团
始终心存感恩———“海域神话”不仅
是品牌和品质的胜利，也是全上海客
户“用脚投票”的结果。因此，在精装
楼王组团压轴开盘前，海域笙晖特地
启动了这次“全城集赞”活动，将这份
荣耀与全上海共享。
海域笙晖能获得全城关注，并不

意外———比起上期房源，本期精装
墅景楼王全面升级：房源位于整盘
黄金位置，一线独享 800米无阻视
距和滨水景观；广受上海置业者追
捧的“楼市明星产品建面”96-101㎡

正 3房户型，并在精装标准上有较
大幅度升级。

再加上海域笙晖位处杨行板块
商圈正中心，生活、教育配套完备。5
月即将到来的盛大开盘，让我们拭
目以待！
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销售率 #$%

据松江某刚需楼盘负责人介绍，
上周末他们推出 100套两房、三房
公寓房源，推盘当天就卖掉 80套，
销售率 80%，均价 2.1万元 /平方
米，与此前推盘价格持平，“从成交
情况看，比当前市场水平略好，也比
较符合我们的预期。目前刚需楼盘
的销售情况会比较好些。”该负责人
说，去年 11月首次开盘以来，楼盘
每个月都会加推一次，今年以来均
价未再作上调。

嘉定新城某刚需楼盘负责人表
示，他们上周末也加推了100套公寓
房源，均价 2.25万元 /平方米，和之
前基本持平，周末两天成交10套。该
负责人说，周末一般能卖掉五六套房

源，春节以来一直维持这样的水平，
“目前制约成交的最大因素是信贷政
策，市场观望气氛很浓，如果信贷政策
能放松就好了。”
该负责人说，对于刚需楼盘来说，

只要价格定得比较低，同时蓄客时间
在一个半月以上，开盘销售率就可以

达到80%左右，“其实现在的价格相
对去年是不低的，只是比今年预期的
低了些。”

刚需购买力仍在

5月以来楼市的供应量有一些
增长，预计成交量会和 4月持平或

略好，未来一段时间内，平价入市将
成为常态，个别楼盘价格会有下调。
“某外资房企总经理表示，从上述几
个楼盘的销售情况看，刚需项目的
成交比前段时间有所活跃，随着一
些刚需楼盘平价入市，市场的反应
还是比较积极，接下来如果银行信
贷政策能有所放松，楼市供应量也
能上来，前期因观望而积压的需求
会有一个释放。
上海某开发商营销总监表示，5

月下旬至 6月随着刚需盘供应量的
提升，会逐步有一波成交量放出来，
“市场的刚性需求和真实的购买力
还是有的，只是之前受到市场预期
的压制，一旦价格合适，供应量增
加，就会有不错的成交量，现在有些
刚需楼盘的价格还是很真实的。”该
总监说，现在大多数开发商还是有
着比较清醒的认识———今年楼市价
格不可能有大幅的增长，在价格维
稳的情况下，跑量是大多数开发商
的现实选择。

沪新开刚需楼盘销售率 #$%左右
上周末，上海部

分刚需楼盘开盘，价
格基本与之前房源或
者周边价格持平。

海域神话剑指销冠 粉丝!赞"冠军品质

本月初，上海市政府发布了
《市政府关于加快发展养老服务业
推进社会养老服务体系建设的实
施意见》，在市政府的“9073”(90%
由家庭自我照顾，7%接受社区居
家养老服务，3%入住机构养老)养
老格局下，在家养老成为绝对主
力。而在家养老，房子自然是个绕
不开的话题。

!养老房"成新刚需

眼下，居家养老依然是上海养
老服务的基础，而含养老目的的置
业已在申城二手房市场中占据一席
之地。据 21世纪不动产对浦东周
康、源深、徐汇南站、虹口四川北路
等板块抽样调查显示，含养老目的

的二手房置业占板块总成交量的二
至三成。
从目前来看，居家养老依然是

首选养老方式。为养老而买房的分
为自购型、他购型两种模式：前者为
中老年人主动因养老需求买房，或
被动因子女结婚“卖一买一”；后者
为子女为方便照顾老人，购置大户
型房源合住或者在周边购置房源，
方便互相照顾。
在当下申城楼市中，他购型养

老置业占据目前申城养老置业中的
绝大多数，在部分板块甚至占整个
养老置业的九成。
值得注意的是，申城多数子女

为父母养老置业，往往是兼有“带小
孩”目的。因此，在上海如火如荼的

学区房市场中，也不乏养老置业的
身影。

以房养老市场接受度较差

所谓“以房养老”，就是老人把
固定资产变成可以养老的现金资
产。

通过一种“倒按揭”的方式，老
年人将自己名下的房屋产权抵押给
银行等金融机构，后者在综合评估
借款人年龄、生命期望值、房产现值
等因素后，每月给房主发放固定资
金。
目前，上海银行已经率先推出

该项服务，不过据了解，“以房养老”
作为一种理念，目前市场的接受度
还比较差。

!养老房"成沪上楼市新刚性需求

一战定中心 一赞定冠军

!月二手房首滞涨
国家统计局近期发布了 4月

份70个大中城市住宅销售价格统
计数据，上海的新建商品住宅环比
涨幅进一步回落至0.3%，而二手住
宅价格指数更是今年首次出现滞
涨。
4月上海二手住宅价格指数环

比涨幅为零，这也和当前上海二手
房市场情况基本相符。据21世纪
不动产上海区域市场研究部统计
数据显示，4月全市二手房成交
1.72万套，环比下降20.1%，同比下
滑14.1%。信贷紧缩、观望氛围、一
手房分流都是影响二手房市场复苏
的重要因素。
从市场反馈看，房东挂牌量普

遍下滑，除部分因置换急需出手的
业主外，房东出售意愿普遍不强，二
手房市场供求两端均遇冷，市场复
苏乏力。

但二手房价格还未出现明显
的松动，只能说滞涨。从目前二手
房市场看，房东下调价格现象仍属
个案，具有零星、少量的特点，整体
房价依然坚挺，但是像去年那样房
东频繁跳价的情况几乎消失了。

数据显示，4月末，在全市重
点监测的 21个板块中的 40个标
杆楼盘中，仅有7个楼盘的价格出
现了下跌。

学区房无降温迹象
静安区最严入学新政出台满

月，据了解，符合现有入学条件的
挂牌房源量很少，正因如此，房东
更是底气很足，咬定价格不放松，
这一个月来成交的房源中少有降
价的。
4月15日，静安区相关部门公

布有关实施意见明确，从今年开始，
区内各公办小学将开始建立对口入
学新生数据库，本区内每户地址五
年内只享有一次同校对口入学机
会。
最严入学新政有没有给学区房

市场降温？“四月份我们一共卖了4
套学区房，比2、3月份都多。”
上海中原静教院附校分行经理

张超说。这4套房子的单价基本符
合市场价，张超介绍，相关新政出台
后，房东心态依然很牛。
“买家认为现在楼市不好，加上

学区房价已经很高了，应降价，但是
房东不肯。”近期卖掉的两套房中，
一套房子好说歹说降了2万，另一
套房子的房东坚持一分钱都不让。
房东心态好的一个根本原因是

符合“已持有至少5年”条件的房源
数量不多。
张超说，对口静教院附小，而且

有房子挂牌的目前有海防村、晶华
园、东海园、贤居天下等四个小区。
这四个小区现在符合条件的房子加
起来不超过20套。
“以后只会越来越少，因为老年

业主不想卖房，年轻人则多数是这
几年刚买房子，小孩还没入学或者
刚入学，他们更不敢卖房。”


