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FBI之父
胡佛的隐秘生活

热点锁定：
标普!"日下调欧元区#国主权债

务信用级别，法国、奥地利失去$$$

评级。标普!%日还把欧洲金融稳定基
金长期信用级别由最高$$$级下调至
$$!。图为法国人抗议本国评级被降

夫妻合谋
男子诈死骗保

“幕后女王”
穆巴拉克之妻
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相关链接夸大售出数字
买家鲜少入住

“海德公园 "号”开发商克里斯
蒂安和尼克·坎迪兄弟在项目竣工
时曾举行举行盛大酒会，#$$ 名贵
宾出席，包括 %"掌门人伯尼·埃克
尔斯通父女、天才音乐剧创作人安
德鲁·韦伯等。坎迪兄弟在酒会上称
“海德公园 "号”达到“终极完美”&
&'套公寓一多半已经有主。
不过，《星期日泰晤士报》去年

年底援引土地注册局的数字报道，
开盘 (年多，入住准备已完成近 "

年，仍有 #)套公寓尚未售出。在已
售出的 *'套公寓中，*套由坎迪兄
弟自己及关系密切的人购买，意味
着“实际售出”的公寓为 *"套。
坎迪兄弟拒绝公开多少买家已

经入住。不过，买主缴税情况和选民
登记情况显示入住的不多。英国每
个家庭按住房地段和价值向地方政
府缴税，称为市政税。“海德公园 "

号”住户中只有 +户缴纳了市政税，
其中 *户登记为首套住宅，(户为第
二套住宅。从选民登记情况看，住户
中没人登记为选民。
部分买家纯粹为投机买房。两

套已售的公寓重新挂牌待售。一套
以不到 ",))万英镑购置，眼下标价
"&*)万英镑。中介解释，提价是因
为业主花了 "))万英镑装修，“卫生
间墙面上贴满银箔”。另外一套以
#-)万英镑成交的一卧室公寓眼下
正在出租，并叫价 *')万英镑出售。

公寓守门人茫然地看着转门，
难得见到有人进出。他本以为这里
经常有达官贵人出入，能源源不断
挣到慷慨的小费，实际情况让他大
失所望。因为住户少，一楼的奢侈品
商店冷冷清清，银行仍未开业。
明星大厨布卢门撒尔在“海德

公园 "号”旁边开了一家餐馆，可以
,(小时经由一条专门通道为公寓
楼住户提供送餐服务。不过餐馆开
业后没接到几次叫餐电话，服务员
靠送餐赚小费的愿望落空。

无关经济衰退
楼盘缺少内涵
这个高档楼盘项目销售欠佳是

受全球经济不振拖累吗？似乎不是。
尽管经济低迷，但伦敦每套售

价 *))万英镑以上的高档房产市场
表现好得惊人，一些投资者在金融
市场动荡的状况下，投资英国房地
产避险。截至去年 +月，伦敦豪宅价
格一年里上升 "#''.。
市场分析师把“海德公园 "号”

卖得不好归咎于价格过高。坎迪兄
弟定的指导价是每平方米 '''-到
---&英镑，比伦敦著名富人区伊顿
广场的房价高出 #)))英镑。
伴随高房价的是高物业费。“海

德公园 " 号”物业费每平方米为
"**('英镑。一些公寓全年要交超过
"*万英镑物业费，顶层高级公寓年

物业费达到 #*万英镑，几乎够在伦
敦买一套普通住宅。

市场分析师说，“海德公园 "

号”的奢华代表了一个不加限制满
足私欲的年代，在英国采取紧缩措
施的艰难时刻，显然不合时宜。
“海德公园 "号”表面以钢和玻

璃为主，被坎迪兄弟称作“给 ,"世
纪伦敦风景添上重要色彩的地标性
建筑”。不过，建筑历史学家斯坦普
称这个楼盘是“粗俗的符号，代表过
度富有带来的霸权，是一个过大的
用栅栏和门卫隔离开的住宅区，里
面住着暴发户，趾高气扬地矗立在
伦敦的心脏地带”。他还批评“海德
公园 "号”阻挡了行人看海德公园
的视线和进入公园的路线，违背了
“大型现代化城市需要更多公共空
间和更多包容性建筑”的理念。
《星期日泰晤士报》编辑康拉迪

是少数参观过“海德公园 "号”的媒
体人士之一。他形容这座天价豪宅
楼盘苍白、刻板，像任何城市里都能
找到的五星级酒店。“房子巨大，却
没有灵魂，装饰着巨型大理石和木
头。”康拉迪说，“如果我有 ')))万
英镑，我肯定不会在这里买公寓。伦
敦有的是地方比这里更有魅力。”
时尚人士彼得·约克也认为“海

德公园 "号”更像是用来炫富的地
方，暴发户味道浓重。

多为海外买家
避税目的明显
什么人愿在“海德公园 "号”一

掷千金？土地注册局文件显示，在已
售出的 *'套公寓中，绝大多数买家
来自海外，不公开真实身份，经由离
岸企业在此置业。这些离岸企业注
册地是有避税天堂之称的根西岛、
伯利兹、圣文森特格林纳丁斯群岛、
巴哈马、开曼群岛等。买家经离岸企
业在“海德公园 "号”置业，可避开
所属国家税务部门审查，同时逃避
几乎所有英国对置业者征收的税
项。如果买家以离岸企业的名义买
房，且房子是企业唯一资产，那么买
家可按 )(*.印花税率出售企业股
票，否则要交 *.印花税。经由离岸
企业操作的另外一个好处是，买房
时不用交资本收益税。
坎迪兄弟因把他们的企业注册

为设在根西岛的离岸企业同样可以
享受减免税待遇。弟弟克里斯蒂安
#-岁，住在摩纳哥，是个为逃避国
内高额税款移居国外的“税收流亡
者”。他曾公开宣称：“我不纳税。”

无助城市发展
反显贫富差异

“海德公园 "号”建设获得卡塔
尔方面资金支持。项目开发者宣称，

高档房地产项目可促进伦敦经济。
首先，买家需要雇人，因而促进就
业。其次，他们消费力高，给伦敦商
户带来生意。另外，他们会用到律
师、会计、银行这些伦敦引以为豪的
专业服务。坎迪兄弟说，“海德公园
"号”的建设雇佣了 *)))多人，吸
引了 ")亿英镑海外投资。

但分析师认为，“海德公园 "

号”是纯住宅项目，入住的买家少，
带动消费的力量有限。一些批评者
说，“海德公园 "号”很大程度上是
个让海外投资者赚钱洗钱的空壳。
一些人甚至认为，“海德公园 "号”
不但不能给伦敦带来好处，还会带
来坏处，原因是它突出了贫富差距。
伦敦是英国贫富悬殊程度最大

的城市。《星期日泰晤士报》财富排
行榜编纂者菲利普·贝雷斯福德公
司说，至少有 "))名亿万富翁在伦
敦购置至少一套住宅，数量在全球
名列前茅，而伦敦的贫困率比英国
其他许多地方高。
大学教授、《公平游戏》一书作

者丹尼·多林担心“海德公园 "号”
这类豪宅项目在紧缩时代不仅显得
俗气，而且可能产生破坏。“城市的
财富和收入鸿沟越大，发生暴力事
件的风险就越高，居民焦虑程度就
越高，人们之间的信任度越低，整体
无秩序情况越多。”多林说。

海德公园
!

号:伦敦最贵“鬼城”
黄金地段豪华公寓暴发户味重导致买家寥寥

! ! ! !海德公园位于伦敦市中

心的威斯敏斯特教堂地区$占

地 !"#公顷$ 栽种 "$$$棵树$

历史悠久$是伦敦标志性风景&

!%&'年$英国在海德公园

用钢材和玻璃建成水晶宫$举

办万国博览会& 这里还是伦敦

市民传统的集会场所以及著名

摇滚音乐会的举办地& 海德公

园中最著名的景点之一是'演讲

者之角($位于公园东北角&人们

可以在这里就任何话题发表意

见$只要不攻击英国王室和不做

人身攻击即可& 这一传统起源

于 !(世纪$最初演讲者把装肥

皂的废木箱当讲台$如今多站在

自带的梯架上& 马克思)列宁曾

在这里宣传自己的主张*

伦敦海德公园

! ! ! ! "海德公园 )

号(顶层"楼王(公

寓由卡塔尔第一

副首相兼外交大

臣贾西姆以 !!"

亿英镑售出$相当

于每平方米 *!&

万英镑$刷新伦敦

公寓售价*复式的

公寓含 *个卧室$

透过宽敞的落地

窗可俯瞰伦敦美

景*主人可享有专

用停车场+水疗设

施和壁球场,公寓

安全设施齐全$ 包括防弹玻璃

窗) 能防毒气攻击的空气净化

设备, 而英国皇家空军还提供

了一支由退伍特种兵组成)配

备精良的保安队伍$ 对住客全

天 "#小时保护,遇到紧急安全

情况$ 房间里还有特别设计的

密室供藏身, 该密室的门由 $%

厘米厚的钢板制作$ 可谓固若

金汤, 专用电梯装有眼睛虹膜

扫描器$把不速之客挡在门外,

据英国媒体报道$ 公寓最

大的买主来自俄罗斯$ 占了全

部买家的三分之一$"&'的购

房者来自中东$ 还有来自欧洲

其他国家及美国的富翁, 之前

有报道称$ 一匿名中国富豪也

完成了认购登记,
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由４幢豪
华公寓楼组成的
“海德公园1号”
位于伦敦黄金地
段，售价堪称伦
敦之最。4年多
过去了，“海德公
园1号”近三分
之一公寓仍未售
出，已售出的也
少有人入住，晚
上只有零星灯
光，被英国媒体
称为黄金地段的
“鬼城”。
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! "海德公园 ! 号#公寓内部

犹如五星级酒店$毫无特色


