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! ! ! ! !"#完全变成一头急于突围的困兽

楚未甘感叹道：“大江东去，浪淘尽千古
风流人物！一个时代，有一个时代的风流。但
是有些东西，是不会变的，否则，《孙子兵法》
之类就不会成为经典！”

司徒湄的双眼一亮，直视着他，仿佛在
追寻什么。对了，行事以勇，不如成事以智；
胸怀以直，尚须处世以曲；职场游
戏规则，就是要避免两败俱伤。《孙
子兵法》最精彩之处，不是打硬仗，
而是不战而屈人之兵。这不是曾经
给了她启发的语句吗？他总是这
样，需要的时刻，先把她的情绪和
思想，拉进他设定的节拍。他说：
“眼下，你必须和杨尚方接触一次，
因为赵安东是你们私人银行部门
的骨干，办的是你们部门的业务，
尽管私自授权给了缪传礼，但通报
也好，沟通也罢，你不能无视他的
存在，因为他毕竟是眼下金都银行
实际负责人。这样做，对你采取的
应对措施来说，肯定有百利而无一
害！理由，很好找，你只要说明，眼下金都银
行处于风雨飘摇的非常时日，我们都要加强
沟通，以免两败俱伤。这一招，不管是真情，
还是虚情假意，都是你眼下急需的，也是杨
尚方他们急需的，就看谁有这种智慧和勇
气，把这种高姿态抢到手！……对了，你对自
身真的充分分析过吗？你是身后站着一位德
高望重的甄求真的人，在这场摩擦中是最有
资格、最有实力去抢占这一份高姿态的人！”
啊！这一句，对她真有醍醐灌顶的豁然！

提出严防两败俱伤，由背靠一个甄求真的我
主动去点破，等于是由强者去点破，还有什
么顾虑呢？一切都在不言中啊！

真正是旁观者清！她不觉兴奋起来，浑
身轻松地点了点头。

这一神色，他等了整整两年！他不失时
机地举了举酒杯：“来，祝你马到成功！”

她情不自禁地兴奋起来，在连连点头
间，就如一个全身获得充分装备的战士，怀
着昂扬的斗志，奔赴前线，去承接杨尚方的
任何重招。

杨尚方精神上所承受的压力，远远超过
了淞桥开发区污染企业的追击，使“朱元璋”的
不知分寸造成的负面影响无限放大了。赵安

东扑到枪口给司徒湄挡子弹之举，其深难测！
杨尚方捏紧拳头，往自己脑门擂了两

拳：利令智昏，利令智昏啊你！
挽救，时不宜迟！必须把情况摸清楚！他

再次把柳涵贞拉到家盘问。把司徒湄的逼人
气焰告诉了她。到这地步，她才老老实实地
承认他们利用他和章思源在上海金融界的

影响和人脉“发财”，曾向上海七家
银行贷过巨款，低息优惠，还“优惠”
到担保不审核，甚至不用担保；投桃
报李，金都银行也向这些银行的主
管亲友，以对等条件，发放了同样巨
额资金。这种交换，如果有了目标，
蛛丝马迹是很明显的，碰到不怀好
意者，不需要花多大精力，就会发现
信贷中的种种漏洞，再深入了解一
下洽谈过程，必定会听到这样一句
热情洋溢却半带玩笑的恭维：柳总
啊，杨行长是我们的老前辈啦，你就
是我们的大姐大！……

四面楚歌了！杨尚方完全变成
一头急于突围的困兽。先堵漏吗？被

动的招架不是上策，只有积极进攻才能处于
主动地位，而且不能再冒失了，一定要顺势
而为，不露痕迹。眼下应“顺”之“势”，就是如
何利用近水楼台，掌控董事会，抢占董事会
的话语权，使金都银行董事会成为我杨尚方
远离“摆设”的利器！
还是“团队午餐”？不能。面太广。而且，

饭店里也未必安全。
也巧，这天接到儿子电话，说有一个星

期的假期，小夫妻准备到英伦三岛的故地
游，后天出发。好，那就到泰晤士小镇借儿子
的别墅一聚吧。在这个多事之秋，以不是“团
队午餐”的“团队午餐”形式，请他们到这个
小镇转一转，必有事半功倍的价值。

星期五晚上，他就来到儿子家。吃的喝
的，生的熟的，荤的素的，保姆早已给他打点
好了。是自助式的，吃火锅。

这次“团队午餐”，竟使杨尚方峰回路
转！

在他儿子宽大的餐厅里，胡德麟成了中
心人物。他说：“近来银行里议论很多。我留
心观察了一下，是对我们相当不利的动向。
真的，动向，对我们相当、相当不利。”
杨尚方问：“你说，议论些什么？”
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中国人在澳洲做地主
金凯平

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! "$%更加自信了

现在值多少？地产代理 !"!告诉我，#$$
万澳元立即有人买。但我记得犹太老人的忠
告，只买进，不卖出。我告诉地产代理，暂时
还没有这个打算，想卖时一定与他联系。

%&&'年，经过一番调查研究后，我又选
择了墨尔本市中心的两块商业地皮。那时，
墨尔本住宅楼的投资回报率是 (!")!，但
商业楼的投资回报率却高达 *!"'!！这就
是说墨尔本的商业楼价被低估了。而且，由
于回报率高，很快便会吸引大量投资者进
入，楼价很快就会被抬高。如果我们再考察
别的大城市，比如香港商业楼的投资回报率
只有 +!左右。这说明，墨尔本的商业楼价要
提高 (",倍，才能追上香港。所以我要大量
收购商业楼宇。

这时我发现自己的力量还是有些薄弱，
不充裕的资金令我难以施展拳脚。于是，我把
目光投向中国。%&&'年，我和上海的一家企业
联合投资，在墨尔本市中心买下一个商业大
楼。这幢大楼离我前一年买下的霍克大楼很
近，位置稍差一些，而且也小一些，占地面积只
有 ($$多平方米，建筑面积 %$$$多平方米左
右；但是价钱便宜，只有 %+$万澳元。
房主也是犹太人。为什么要卖呢？因为

两兄弟对怎样管理这幢大楼意见不一致，吵
了起来，只好卖掉。犹太人卖地是很丢脸的
事，所以他们不敢登报上市，只是叫地产代
理悄悄地寻找买主。我一看，这不是老天又
给我送了一棵金钱树吗？！我照单全收。

*年后，也就是到了 +$$(年，这幢大楼就
涨到 (+-万澳元了。上海方面一看有钱赚了，
便坚决要求出手卖掉。这样，我们净赚 +$$多
万澳元！要依我，就应该像犹太人那样，买一
个留一个，一个都不卖，那样才能赚大钱。

+$$(年 )月 +日，我与一位意大利人
./01坐在 2/3456 .718/5的办公室内。在我
们的面前，摆放着一支笔、一张纸。

我在莫纳什（9/07:;）大学附近看中了
一处大型商业楼，房东是 ./01。今天，我们约

好谈判售楼事宜，一起到
<=>?———澳洲第一家非银行
金融公司董事长 2/3456的办公
室谈论细节。

我们简短的交谈，三分钟
后，达成了协议，只是简单的几

点记录，写下买卖价格、交接日期等原则，一
式两份，双方签字。尽管不是正式的购买合
同，但具有同样的法律效力。

就这样，我买下了这块一万平方米的地
皮。这块地在蒙纳殊大学边上，现在是商业
用地，有一幢商业用楼，租户是一家规模很
大的 @.公司，每年可有 *$ 多万的租金收
入。我花了 *$$万澳元买了下来。这是我自
认为相当漂亮的一次房地产出击。

这块地的最大特点是近蒙纳殊大学，而
且地很大。蒙纳殊大学与墨尔本大学齐名，
在维多利亚州举足轻重。挨着它有几点好
处：第一，有朝一日，可能会被大学收购，我
就可以卖出一个好价钱；第二，现在是商业
用地，租户 @.公司面向大学服务，比较稳
定；第三，万一有机会改为民宅用地（当时相
邻的一块同样大小的地已经被改为民宅用
地了），可以建上百幢花园洋房，我就可以获
得很大的利润。鉴于以上三个好处，我认定
地价肯定上涨。

这次与我直接打交道的房东是一个意
大利人，但他却是从一个犹太人手中买下的
这栋楼。我和他只谈了三分钟，就成交了。我
相信自己独到的眼光。想起我购买第一幢大
楼———也就是那幢霍克大楼，当时谈判花了
三个多月，而这一次，仅仅用了三分钟！

是不是我的胆子比以前大了？有可能。
是不是我忘乎所以了，做事情不太仔细地思
量了？不是！我依旧十分谨慎，事前我请专业
机构做了一份 ($$页的可行性研究报告，结
论是该项目值得买。事实上，我的每一次决
断都如履薄冰，毕竟现在每一次的投入都在
几百万、几千万澳元，稍有不慎，就可能功亏
一篑。如今，我如此果断，只是说明我对澳洲
房地产的把握程度提高了，更加自信了。

中国人在澳洲做重要的投资，投资人要
有前瞻的眼光，认真的态度，科学的方式，要
有专业的团队，在机会前千万不要犹豫，错
失良机，就是错失财富。
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