
! ! ! !本市公布楼市调控的“沪七
条”。市场人士普遍认为，新政出
台，将使上海楼市成交出现一定幅
度的降温。

汉宇地产市场研究部分析师
朱春峰认为，“沪七条”中能够起
到立竿见影效果的措施主要有两
条：第一条是“对居民家庭向商业
银行贷款购买第二套住房的，其
首付款比例从不得低于 !"#提高
至不得低于 $"#及以上”；第二条
是“调整非本市户籍居民家庭购
房缴纳税收或社保费年限，由累

计缴纳 % 年以上变成累计缴纳 &

年以上”。
无论是提高首付比例还是购

房门槛，都将直接导致对目前购房
需求的抑制。朱春峰表示，本次“沪
七条”所产生的影响力更多可能体
现在买卖双方的心理。从德佑地产
的成交客户来看，有四成左右的购
房者是外地人，一旦限购从 %年变
成 &年，部分社保在 %年'&年之

间的人将受很大影响，短期内将会
影响其房地产的交易过户，进而影
响到成交量。
今年 (月至 %"月，楼市成交

量大涨直接导致房价的上涨；二、
三季度，土地市场的火热也在一定
程度上推高了房价上涨的预期。从
目前的趋势来看，楼市和土地市场
都出现了一定的降温，要遏制房价
过快上涨，增加新盘供应和土地供

应是根本。昨天公布的“沪七条”也
涉及到增加供应的内容。
搜房网认为，“沪七条”中关于

“增加住房用地供应”的部署，是贯
彻国土部关于土地供应量“五年平
均水平”的措施，在此基础上突出
("#的增量，意味着在 &"%(后两
月土地供应或将继续扩大；此外，
明确中小套型住房用地供应，虽然
延续之前国五条提法，但若在执行
力上有所加强，或在土地出让要求
方面有所突破。

本报记者 金志刚
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习近平强调，全社会都要重视和支
持青年创新创业，提供更有利的条件，搭
建更广阔的舞台，让广大青年在创新创
业中焕发出更加夺目的青春光彩。
全国人大常委会副委员长严隽琪出

席开幕式。
全球创业周旨在世界范围传播创业

精神，已有 %()个国家参与其中。&""$

年上海市大学生科技创业基金会与全球
创业周组委会签署协议，开始举办全球
创业周中国站活动，迄今已举行六届。

本报讯 &"%(（第七届）创业周暨全
球创业周中国站活动昨天上午在上海开
幕。中共中央总书记、国家主席习近平向
创业周中国站活动组委会发来贺信。
中共中央政治局委员、上海市委书

记韩正指出，习近平总书记的贺信，是对
全社会所有辛勤创新创业青年人的支持
和鼓励，我们要认真学习贯彻习近平总
书记的要求，把以“创业梦、中国梦”为主
题的活动推向深入，进一步重视和支持
青年创新创业，激励更多青年开启创业
理想、开展创业活动，为实现中华民族伟
大复兴的中国梦贡献力量。全国人大常
委会副委员长、创业基金会会长严隽琪
宣布活动开幕。上海市委副书记、市长杨
雄宣读习近平总书记的贺信。
开幕活动上，创业雏鹰服务奖和创

业雏鹰项目奖揭晓并颁奖，全球创业周
中国站校园创业活动*+,,-创业社正式
亮相。本届创业周的一大亮点———“伯乐
计划”也在开幕式上首次启动，!位经营
业绩优秀、有社会责任感和良好品格的
企业家，与荣获年度“雏鹰奖”的 !位优
秀创业者代表现场结为“师徒”。在 %年
的辅导期内，“师徒”将保持密切交流与
沟通，先行者将以丰富的经验助力新一
代创业者。

开幕活动由上海市副市长周波主
持。中欧商学院院长朱晓明，新东方创始
人、现真格基金创始人徐小平，新东方创
始人、现真格基金联合创始人王强作开
幕主题演讲。
据悉，本届创业周还将举办 &"%(天

使及早期投资峰会、第二届社会创业和
社会投资高峰论坛、创业服务生态圈建
设论坛、创业课堂全国校园巡讲、&"%(
全球清洁技术创业大赛等活动。

创业周活动于 &"".年从英国发源
起步；&""$年，在英国、美国、中国分别
举办；&"")年，全球创业周应运而生，现
今已成为覆盖 %()个国家、%"""万青年
创业者关注并参与的重大活动。
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上海明日区县温度预报

!本栏气象信息由上海中心气象台今日上午 !"""提供#
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二套房首付提高至七成
“沪七条”加强楼市调控 非沪籍购房社保须缴满2年

廉租房经适房门槛放宽权威

解读

市场

反应 调控加码将给楼市降温

! !本报讯 （通讯员 陈定 记者
郭剑烽）日前，上海盟通物流有限
公司一批价值 &"" 多万美元的液
晶显示屏从洋山保税港区转运至
外高桥保税物流园区，与以往由海
关监管车辆运输不同，这次采用了
企业自行运输方式。这是自贸试验
区成立后，企业自行运输的首单测
试业务。
自贸试验区挂牌以来，上海海

关在安全有效监管的前提下，创新
管理手段，推出包括“先进区、后报
关”，允许区内企业货物流转自行运

输等措施支持试验区建设。
上海盟通物流有限公司运营部

经理徐徐介绍2 自行运输可方便企
业灵活有序安排生产进区、调配车
辆，“先进区、后报关”大大缩短货物
入区时间。根据盟通目前测试的情
况，货物通过自行运输方式从洋山
保税港区转运至外高桥保税物流园

区的时间可以由原来的 13! 小时
缩短到 (3.小时，运输成本较以前
平均每辆车节省约 &""元。“先进
区，后报关”则可以让货物入区时间
由原来的三个工作日缩短至一个工
作日，还能减少集装箱滞留港区的
成本。
海关会根据企业的诚信情况给

予相应的监管服务措施，只有诚信
才能享受到更多的便利，这也引导
着企业合法合规经营，不断提高自
身管理水平，获得海关更多的支持。
“我们十分珍惜通过诚信经营而获
得的良好资质。”徐徐说。
海关监管引入信息化、技术化

手段也方便了企业。有资质的企业

可以通过中国电子口岸系统进行网
上预录入，实现通关无纸化，将单证
审核放在事后，避免因随附单证问
题往返海关。上海盟通目前年均出
口箱量约为 %)""集装箱，没有因为
通关原因而误过船。
在保证有效监管的同时，上海

海关与上海出入境检验检疫局在自
贸试验区内启动关检合作“一次申
报、一次查验、一次放行”试点，避免
多次重复查验。此外，海关在查验中
实施非侵入式查验、试行视频化查
验，提高查验效率，避免货物受损。

自贸区首测企业自行运货进区
上海海关创新举措服务企业 每车可省成本200元

! ! ! !对于新公布的“沪七条”，昨天
下午召开的新闻通气会上，市住房
保障和房屋管理局局长刘海生、人
民银行上海总部研究员顾铭德解
释了相关政策。

意在抑制房价过快上涨

上海采取差别化住房信贷税
收、住房限购、增加土地供应等综合
措施，抑制投资投机性需求，调控取
得积极成效，市场运行总体平稳。
&"%%年、&"%&年本市新建商品住房
价格指数全年涨幅分别为 &#和 "。
今年以来，住房价格波动较为

明显，近期随着交易量上升，房价
上涨压力加大。对近期房价持续上
涨，市政府常务会议进行了专题研
究，会议明确本市将进一步按照
“以居住为主、以市民消费为主、以
普通商品住房为主”的原则，不断
完善房地产市场体系和住房保障
体系，有效抑制房地产市场价格过
快上涨。正是在这样的背景之下，
市住房保障和房屋管理局公布了
$条调控政策。

市住房保障和房屋管理局局
长刘海生解释，这次调控提高了非
本市户籍购房门槛。上海出台限购
政策之前，非本市户籍在沪购房比
例为 &"#左右，最高达到过 &)#，
实行限购政策后这一比例呈下降
趋势，最低达 %(#，最近这一比例
有所抬头，一度达到 %$#。上海土
地资源紧缺，提高外地户口的购房
门槛，主要是为了把有限的土地资
源用在在上海有稳定工作、有实际

住房需求的人群上。明年上海将继
续放宽廉租房和共有产权保障房
!经适房$的准入门槛。

本市11万户缴房产税

对房产税试点以来的运行情
况，刘海生用“总体健康、审核正
常”来总结。他表示，今年底上海
将有 %%万户居民缴纳房产税。

人民银行上海总部研究员顾
铭德表示，上海首套房和二套房信
贷比为 )4&，受首付提高比例影响
的只有 &"#左右的人群，影响相
对有限。 本报记者 叶薇

! ! ! !本报讯（记者 叶薇）二套房
首付提高至七成、非户籍居民购房
缴税或社保年限调整为“前 (年累
计缴纳满 &年”……昨天下午，上
海公布加强楼市调控新政，严格执
行国家房地产市场调控政策。

! 落实各区县房价调控目标

责任制 各区县、各有关部门要按
照今年初本市明确的房价调控目
标积极采取措施，严格商品住房预
销售管理，加强市场监管，查处捂
盘惜售、哄抬房价及违反限购政策
等扰乱市场秩序的违规行为。切实
承担稳定房价、稳定市场的责任，
确保年度目标任务完成。

! 增加住房用地供应 &"%(

年本市住房用地供应量在不低于
过去五年平均供应量的基础上，再
增加 ("#的供应量，确保住房用
地供应 %"""公顷。优化结构，进一
步加大中小套型住房用地供应，加
强土地市场跟踪分析和交易预警
管理，确保土地市场交易平稳。

! 进一步完善 #四位一体$%

租售并举的住房保障体系 对符合
条件的廉租住房申请家庭实行“应
保尽保”“愿配尽配”；加快共有产
权保障住房申请供应，扩大受益家
庭规模；推动公共租赁住房建设筹
措和分配供应，尽力满足保障对象
租赁需求；继续做好征收安置住房
搭桥供应，确保旧区改造家庭用房

需求。参照物价、收入等因素，研究
明年放宽廉租住房和共有产权保
障住房准入标准，努力扩大住房保
障受益面。

! 进一步严格执行差别化的

住房信贷政策 对居民家庭向商业
银行贷款购买第二套住房的，其首
付款比例从不得低于 !"#提高至
不得低于 $"#及以上。

! 严格执行差别化住房税收

政策 做好房地产开发企业土地增
值税预征和清算管理以及存量房交
易税收管理，强化部门间信息共享
机制建设，堵塞税收漏洞。继续稳步
推进个人住房房产税试点工作。

! 从严执行住房限购政策

调整非本市户籍居民家庭购房缴
纳税收或社保费年限，从能提供自
购房之日起算的前 &年内在本市
累计缴纳 %年以上，调整为能提供
自购房之日起算的前 (年内在本
市累计缴纳 &年以上。

! 加强房地产市场监管 房
管、地税、民政、人保等部门要发挥
信息联网、数据交互共享的作用，
加强审核。房管、工商、地税、价格
主管等部门加强市场监管，严格执
行“一房一价”，明码标价、商品房
销售备案管理等规定。加大开展房
地产经纪市场治理工作力度，严厉
查处骗购、骗税等各类违法违规行
为，并予以曝光。


