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! ! ! !央视《每周质量报告》调查发现
多家知名房地产公司欠缴土地增值
税，且数目惊人。其中欠缴最多的雅
居乐地产控股有限公司欠缴达!"亿
元。企业受益，国家和民众受损，土
地增值税缘何征缴不力？专家表示，
这不仅容易让国家税款流失，而且
容易出现一些税收违纪问题。

房企8年欠税3.8万亿元
长期关注我国房地产业发展的

北京执业律师李劲松在对国内知名
的#$多家上市房地产公司的企业年
报进行分析后发现，这些公司无一
例外都有巨额应缴未缴的土地增值
税。截至%$&%年&%月'&日，其中%!家
房地产上市公司应缴未缴土地增值
税总额高达(#$亿元。应缴未缴土地
增值税金额排名前十的企业分别
是：雅居乐（!'亿元）、)*+*中国（(,
亿元）、富力地产（-!亿元）、万科（-!
亿元）、华侨城（,.亿元）、招商局地
产（,,亿元）、合生创展（,%亿港元）、
融创中国（%/亿元）、金地集团（%(亿
元）、新世界中国地产（%,亿港元）。
李劲松根据国家统计局、财政

部和国家税务总局公布的房地产相
关数据，对全国范围内没有征收到
位的土地增值税做了分析测算：自
%$$-年&月&日至%$&%年&%月'&日，
这!年间全国商品房销售总额超过
'&0%万亿元；而中国社科院%$&&住
房绿皮书披露，%$$.年全国房地产
行业平均毛利率为--0/%1，这几年
房地产市场非常火爆，其中没有达
到土地增值税清算条件的项目收入
几乎可以忽略。照此测算，全国各类
房地产企业应该缴纳的土地增值税
超过,0(万亿元。而实际上，这!年间
国家征收到的土地增值税仅为$0!

万亿元。这就意味着，全国房地产开

发企业应缴未缴的土地增值税总额
超过'0!万亿元。

欠税房企从中获利不菲
把应付未付土地增值税长期挂

在自己的账上，为什么会成为房地
产上市公司的惯常做法呢？
招商局地产一位不愿透露姓名

的相关部门负责人说，其目的之一
是直接获取银行利息，“（这是）公司
的一个策略，钱存在银行里，,$多
亿，我晚一个月缴的话，有多少利息
收入？如果我早缴一个月，又损失多
少利息？”专业人士指出，开发商把
土地增值税攥在手里，不但有利可

图，而且获利不菲。以)*+*中国为
例，该公司有应缴未缴土地增值税
(,亿元，存在银行每月可获利息
&-$$多万元，一年就是&0!亿元。

土地增值税征缴很复杂
广州富力地产和碧桂园应缴未

缴税款分别高达-!亿元和/%亿元，
记者分别就此采访广州市地税局和
碧桂园所在的佛山市顺德区地税
局，得到的答复都是他们并不掌握
这些公司有关土地增值税的数据。
专家告诉记者，由于房地产项

目开发周期长，涉及的开发成本又
复杂，再加上企业有避税的天性，在

相当大的程度上，在税务部门和房
地产开发企业之间，相关财务信息
是不对称的，税务部门事实上难以
避免地处于劣势被动地位。财政部
财政科学研究所副所长刘尚希表
示，土地增值税实际上是一个征管
非常复杂的税种，“从理论上讲很好
说，但是实际上操作起来非常复杂，
成本非常高，很难征到位。”
李劲松表示，有很多房地产公

司都在境外注册，“假如说以后它把
资产转移了，公司名存实亡，这种情
况下，不管它账面上欠缴多少土地
增值税，国家其实都无从征缴。”

据央视!每周质量报告"

# 土地增值税 $

实际上就是反房地产暴利税!

是指房地产经营企业等单位和个

人! 有偿转让国有土地使用权以及

在房屋销售过程中获得的收入!扣

除开发成本等支出后的增值部分!

要按一定比例向国家缴纳的一种税

费"据专家测算!房地产项目毛利率

只要达到!"#$!%以上! 都需缴纳土

地增值税"

! ! ! ! &&月 %,日 &(时 '$

分左右，浙江省温州市鹿
城区马鞍池东路与大南
路交叉口附近一工地发
生煤气管道爆炸事故，该
事故造成至少 %人受伤。
据参与救援的消防战士
介绍，截至 &/ 时 '$ 分
许，煤气公司已经将阀门
关闭，现场明火已经扑灭。

图为昨天!消防员在
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! ! ! !本报讯 邢台消息：记者 %,日
从河北省邢台市煤气热力总公司
获悉，%,日凌晨，因河北省天然气
公司高压管道被第三方施工损坏，
导致高压天然气泄漏。当日下午 ,

时，事故发生所在地、河北省内丘
县政府办通报，破损管道已完成封
堵，抢修工作基本结束。当地警方
已成立调查组介入调查。

邢台市煤气热力总公司办公

室相关人员表示，%,日凌晨，由于
上游主管道被第三施工方损坏，导
致管道内高压天然气泄漏，市内车
用燃气、部分居民用气和采暖受到
影响。

%,日下午 '时，记者在事故
发生地、河北省内丘县金店镇东张
村看到，主管道裸露在一个巨大沙
坑底部，附近有铲车挖砂的痕迹，
天然气维修人员已经将主管道上

的漏气点修补好，公安、消防、救
护、管道维修等部门正在逐步撤离
事故发生地。

现场抢修人员表示，经过初步
判断，这次事故是由第三方非法采
砂、挖掘机挖漏“长输管线”所致，属
第三方责任破坏事故，现警方已介
入调查。

下午 ,时，河北省内丘县政府
办通报称，%,日凌晨 &时左右，内
丘县金店镇东张村发生一起天然
气管道泄漏事故。目前，经全力抢
修，破损管道已经封堵，全程没有
造成人员伤亡。

! ! ! !据新华社北京 !! 月 "# 日电

为维护国家法律法规严肃性，北京
等地已经开展“小产权房”清理工
作，对顶风建设的实施拆除。而从全
国来看，“小产权房”违法势头不减，
需要坚决打击。

国土资源部、住房城乡建设部
%,日联合召开坚决遏制违法建设、
销售“小产权房”问题视频会。国土
资源部副部长徐德明强调，国务院
有关部门多次重申不得违法开发
“小产权房”、不得购买“小产权
房”。国土资源部、住房城乡建设部

明确“小产权房”不得予以确权登
记。目前北京等部分地区已着手开
展“小产权房”清理工作，向社会公
布了违法项目名单，对顶风建设实
施拆除。
住房和城乡建设部副部长齐骥

说，“小产权房”违反城乡规划法，破
坏房地产市场秩序。要把坚决遏制
违法建设和销售“小产权房”作为当
前十分重要的工作，积极查处，不仅
不能让违法者得利，还要让他们付
出代价。既要处理事又要依法依规
追究有关人员责任，起到震慑作用。

! ! ! !本报讯 北京消息2%$&#年“国
考”昨日举行。在通过报名资格审查
的&-%万名考生中，共有&&&0.-万人
走进考场，#$余万考生弃考。即便如
此，实际竞争比例仍接近-.2&，为近
'年最高。此次国考行测试卷体现了
对十八届三中全会的关注，就业、雾
霾、交通拥堵等热点均写入了行测
试卷；“精神心理问题”则成为申论
考查的焦点。
中央机关及其直属机构公务员

录用考试有“中国第一考”之称。
%$&#年“国考”招录&0.万人，共&-%万
考生通过报名资格审查。国家公务员
局考试录用司副司长彭忠宝昨日接
受央视采访时介绍，此次“国考”实际

走入考场的考生总数为&&&0.-万，意
味着超过#$万人弃考，弃考比例超过
四分之一。“这属于正常浮动范围。”
彭忠宝称，近年国考招录政策具有连
续性、稳定性，不是大起大落，此次招
考是在平稳中进行的。

记者发现，%$&'年“国考”报考
人数&-$万，实际参考者&&&0/万，弃
考人数也逾'!万。%$&%年“国考”也
有'/万人弃考。

按参考人数计算，%$&#年“国
考”实际竞争比例接近-.2&，仍为近
'年最高，超过前两年的-'2&，与
%$&&、%$&$年度“最高点”-.2&持平，
意味着国考竞争比经历两年短暂回
落后，重新回归“峰值”水平。（温薷）

! ! ! !据新华社长沙 !! 月 "# 日电

记者 %#日从岳阳市纪委获悉，岳阳
市在给 #$$$多辆公务用车安装卫
星监控系统后，再次推出公车改革
新举措，给所有公车张贴统一标识，
便于群众监督。

据悉，&&月，岳阳市全市公务
用车张贴“岳阳市公务用车”统一标

识完成，全市 #$$$多辆公车将全体
“带标”上路，接受广大群众和新闻
媒体的监督。
据岳阳市纪委介绍，凡是节假

日，只有值班公车可以使用。公务车
如果在非公务时间使用，需经批准
才行；经批准在非公务时间用车，将
采取有偿使用的措施。

! ! ! !本报讯 据成都商报报道，三
个 .岁娃娃搀扶老人“被讹”事件
在拉锯五个多月后，%'日，四川达
州市公安局达川区分局通过官方
微博通报，蒋婆婆系自己摔倒。因
敲诈勒索，公安机关给予了蒋婆婆
和儿子行政拘留、罚款等处罚。不
过，考虑到蒋婆婆已年过七旬，行
政拘留依法不予执行。面对公安机
关的处理决定，老人一家表示不
服，将申请复议。

今年 ( 月，(- 岁的蒋光容老
太摔倒在地，造成大腿根部粉碎性
骨折，共花去医疗费、护理费等两

万余元。蒋光容摔倒后，死死抓住
一位 .岁小朋友的手。后来蒋光容
说是被儿童撞倒，儿童说自己是做
好事，双方各执一词。
“我是那天被几个娃儿撞倒后

摔伤的。当时我一个人刚走到那个
院子中间，'个打闹的小娃娃跑过
来，其中一个娃儿把我撞倒了，我并
没有叫他们来扶，我一把攥住撞我
的那个娃儿。”蒋婆婆觉得自己是被
冤枉的，无法控制情绪，数次落泪。
据其家属介绍，两天来她只吃了一
顿饭。“我没有说假话，更没有去敲
诈哪个。”蒋婆婆哭诉，“想不到我受

伤挨痛，儿子还被关进去了。”为了
自证清白，她边哭边赌咒：“如果我
说了假话骗人，我全家死绝。”

前天下午，蒋光容老人委托女
婿、孙子和儿媳等前往南外派出
所，书面表达不服警方处理。南外
派出所相关负责人表示，行政处罚
一经作出，相对人不服的，可以向
上级公安机关或同级县（区）人民
政府申请复议，也可以直接向人民
法院提起行政诉讼。

涉事孩子的父亲杨先生现在
期待事情能尽快“冷”下来，“我们
不想媒体过多介入我们的生活。”

央视曝光房企欠税吃利息

45家房企欠缴3.8万亿元税款

北京等地清理“小产权房”

岳阳公务车“带标”上路

40余万考生临阵弃国考
实际竞争比例接近59:1

!"#$%&'()*+,%

初步判断系非法采砂所致

四川达州“讹人老太”将申请复议
哭诉称“若骗人全家死绝”

! ! ! !本报讯 在报道中被指“欠税”
的华远地产董事长任志强通过个人
微博连发数条帖子回应，称土地增
值税是按项目所在地政府规定的比
例在预售时先预缴的税种，不存在
逃税、避税和拖欠的可能。
任志强说，企业在项目预缴土

增税时，就必须预提应缴未缴的土
增税成本，并列入公布的科目中说明
这些应缴未缴的税项，但在未达到
税法规定的结算条件时，可以不缴，
并不违背税法，也非拖欠。同时，税务
部门会在完不成税收增长任务时深
查或催税，房企无法偷税、避税。

诸多业内人士也发微博表示央
视调查不严谨，称此税种确实是先预
征再据实结算。也有专家认为，报道
能反映出部分问题，大公司经常成立
一堆马甲项目公司，一个楼盘卖完不
结算，先把钱滚动到其他地方，由于
不清盘，土地增值税就拖着。%范洁&

任志强回应:不存在欠税逃税


