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! ! ! !近期流传的一份新房“区县指
导价格”名单引起了外界的广泛关
注。业内人士预测，未来至少两个
月，除限购之外，上海楼市或再迎
“限价”风潮。

各区县指导价差距大
所谓“区县指导价格”，是指房

企在向主管部门申请预售证时，主
管部门会以这个指导价来进行评
估预售价格的高低，如果房企报的
价格高于指导价，有可能不会获
批，从而拿不到预售证。

据搜房网透露的消息，闵行的
预售审批指导价是 !"###元$平方
米，宝山是 !####元$平方米，青浦
为 %&###元$平方米，松江为 !####

元$平方米，原浦东南汇为 %'###

元$平方米，原浦东为 ()###元$平
方米。虽然有消息称，指导价格自
%%月 *日“沪七条”发布同时就下

发到各区县了，但 %%月 &日之后，
仍有多个楼盘拿到高于指导价的
预售证，可能是因为这些项目在该
政策下来之前就提交了申请。

汉宇地产市场研究部经理付
伟认为，政府面临房价调控目标
压力，要兑现年初承诺的房价上
涨目标，因此才会有指导价出
台。“指导价”应该是政府经过调
研和考察之后，去除装修成本的区
域毛坯房均价。

只是临时性监管措施
类似的限价措施，在其他城市

也出台过。今年 +月，广州就曾规
定“开发企业预售商品住宅前，须
办理预售价格网上申报，并接受国
土房管部门的价格指导。”北京也
在“国五条”出台后，对预售证进行
了价格指导。

北京和广州虽然出台了预售

价格指导，但是并未对房价的上涨
产生太大的抑制作用，和其他一线
城市一样，它们的房价仍是连续数
月快速上涨，今年 %#月时的同比
涨幅都在 !#,以上。预售价格指导
是一种较为直接的干预房价的手
段，不过却存在着临时性和不透明
性的问题，持续时间短，标准亦不
明确，仅适合在短时间内暂时遏止
房价的上涨；另一方面，对于已经
获取预售证的项目，预售价格指导
缺乏约束力；并且这种政策一旦长
期执行，很可能造成开发商的惜售
行为，引起楼市的供需失调，反而
会加剧房价的上涨。因此，本次上
海推出预售价格指导措施，很可能
也只是临时性的监管措施，难以对
楼市产生根本性的影响。

对开发商影响不明显
汉宇地产市场研究部的报告

认为，对于开发商而言，虽然此举
会造成预售许可证取得时限或被
拉长，但考虑到全国主流房企已
凭借前 %# 个月各自优异表现，顺
利完成或接近全年年初所制定的
销售目标，故并不存在较大销售
压力。因而，预售证发放条件的收
紧，也不会迫使房企盲目选择降
价，来迎合指导价，它们会选择放
缓推盘节奏的同时，当下重点通
过去库存、攒客户的模式，为明年
打基础。

德佑地产研究总监陆骑麟表
示，今年开发商的业绩完成情况普
遍较好，并且“沪七条”对市场的杀
伤力与当初限购令刚颁布时不可
同日而语，因此即便在年末调控加
码的情况下，也未能完全遏止住房
价上涨的趋势，明年沪上楼市依然
面临着较大的价格上涨压力。

本报记者 金志刚

上海楼市限购又“限价”
“沪七条”后还有“区县指导价”开发商或放缓推盘

! ! ! !本报讯（记者 金志刚）在今
年市场普遍转暖的情况下，沪上二
手房的价格一直在持续攀高，不过
在“沪七条”落地 !#多天的影响
下，政策威力渐显，沪上的二手房
市场一改往日的火热，逐渐开始转
凉，挂牌量和成交量出现了明显降

温，房价也开始出现“停涨”迹象。
从多家房产中介反馈的情况

来看，全市各区域均出现了二手房
房价涨幅收窄、甚至停涨的状态。
例如，陆家嘴板块的多数小区房价
已经基本停涨，区域内仁恒滨江
园、盛大金磐、江临天下等二手房

源，%%月几乎没有出现价格上调的
情况。

二手房价格企稳的同时，“沪
七条”也使得部分二手房交易“爆
单”，即买卖双方已约定签约时间，
没料新政的出台执行，买家因首付
比例的提高而放弃最后的交易。这

部分购房者的比例较低，“爆单”量
大约占所有二手房交易的 ),-

%#,，但却成为需求量下降的重要
因素。

与此同时，一手房的价格却仍
在不断攀升状态中，比如山水四季
城在新政后的均价达到 %.*"万元，
相较 %#月的均价上涨了 %'.%,；浦
江颐城的均价也达到 !.'+万元，相
较 %#月上涨了 +.),，仁恒森兰雅
苑、绿城葛洲坝臻园等中高端楼盘
的成交均价也相较 %#月有所上升。

政策威力渐显 市场开始转凉

沪二手房价格率先“停涨”

! ! ! !本报讯 （记者 张
欣平）近日，上海与无
锡、泰州、南通、长兴四
个城市正式实现交通卡
异地刷卡消费，至此上
海交通卡采用第二代
/01!智能卡"技术标准
的“互联互通”城市已扩
大至 %(个。据了解，上
海交通卡还将积极争取
早日与杭州实现“互联
互通”刷卡消费。

上海紫色交通卡采
用的是住建部第二代
/01!智能卡"技术标准。
截至目前，紫色交通卡可
与宁波、绍兴、湖州、台州、
常熟、昆山、江阴、淮安、启
东、无锡、南通、泰州、长
兴等 %(个城市实现异地
互通消费功能和上海至
舟山的单向刷卡消费，还
可在苏州!公交"、杭州!部分出租汽

车"、南宁!海博出租"、大丰!出租汽

车"等城市的单向异地消费。
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! ! ! !本报武汉今日电 （特派记者
朱全弟）来自上海的蔬菜、禽蛋、水
产、粮油、食用菌等 "大类共 (##多
个品种，在武汉参加由农业部、湖北
省政府主办的第十一届中国国际
农产品交易会。据悉，今年上海
展团组织了本市 )* 家农业产业
化龙头企业、农民专业合作社参
展，不仅有大量的名特优产品介
绍和实物展示，农业物联网、农产
品电子商务、农产品二维码在质量
安全追溯系统中应用等成果也出
台亮相。

上海农产品参展
中国国际农产品交易会


