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! ! ! !本报讯 （通讯员 朱瑞 记者
宋宁华）!"#$年#!月$#日晚，正当
人们庆祝“一生一世”跨年时，位于
浦东新区的大唐盛世花园小区门
口，却因新、老物业交接发生冲突，
造成!人死亡，多人受伤。日前，该案
终于有了结果，上海市第一中级人
民法院二审判决，认定盛唐物业无
权要求继续履行物业服务合同。

!%"&年，大唐盛世花园小区开
发商上海盛唐置业有限公司与上海
盛唐物业管理有限公司签订《物业
服务合同》，委托盛唐物业对小区实
施物业管理，期限自!%%&年'月#日
起至小区业委会成立时止。!%#$年#

月，小区业委会成立。&月，业委会向
盛唐物业发函表示，将于(月#日召
开业主大会，就小区选聘物业事宜
投票表决。(月)日，业委会根据投票
表决结果，发布关于采取“公开招
标”方式选聘物业的决议。盛唐物业
对该决议并不认可，认为决议程序
违法，因此是无效的；而业委会成立
之后虽未与其续约，但一直接受其
提供的物业服务，双方处于默认的
事实物业管理服务状态，实际上已
建立新的物业服务合同关系，因此
业委会应立即停止招标选聘新物业
的行为。
然而，盛唐物业的反对并未奏

效，眼看业委会就要另请他人，盛唐
物业一纸诉状将业委会告上法院，
要求判令业委会继续履行前期物业
服务合同。一审判决驳回了盛唐物
业的诉讼请求，盛唐物业不服并提
出上诉。
其间，业委会与上海同涞物业

管理有限公司签约，委托其于!%#)

年#月#日起接手小区的物业管理。
而因业委会与老物业并未达成共
识，最终导致如本文开头所述新老
物业交接惨剧的发生。
二审开庭期间，围绕老物业要

求继续履行物业服务合同是否有合
法依据，双方展开激烈辩论。盛唐物

业坚持其“事实物业服务合同”的说
法，并认为业主大会决议违法，不能
代表全体业主的意愿。而业委会则
认为盛唐物业即使要留也应通过竞
标，但因盛唐物业资质不够，不能承
接小区的物业服务。
上海一中院二审认为，根据合

同约定，小区业委会成立后，前期物
业服务合同即已终止。而基于前期
物业服务合同的特殊性，以及业委
会成立后续聘或选聘物业公司尚需
合理时间的客观实际，为确保小区
的正常生活秩序，前期物业服务企
业在该过渡期内为小区继续提供物
业服务符合行业惯例，但这并不表

明前期物业服务企业与业委会之间
当然建立了新的物业服务合同关
系。本案业委会向盛唐物业致函，明
确表达了前期物业服务合同已终
止、盛唐物业须以竞标方式参与小
区下一届物业服务企业选聘的意
思，因此盛唐物业所谓“默认”建立
新的物业服务合同关系，缺乏事实
和法律依据。
至于业主大会决议程序是否合

法，属于小区业主撤销权的行使范
围，盛唐物业无权以业主大会决议
程序违法为由要求继续履行前期物
业服务合同。二审据此判决驳回上
诉，维持原判。
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“大唐盛世”更换物业发生冲突致人死伤，市一中院终审判决

盛唐物业无权继续履行合同

! ! ! !本报讯 （通讯员 蒲恭轩 记
者 孙云）!月 ;日，女青年小华第
一次约会陌生网友竟然就跟着对
方回了家。谁知，在网上一贯文质
彬彬的男子竟然起意图谋不轨。更
令人紧张的是，毫无防备心的小华
连自己所在的位置也说不清楚，幸
好机警的民警跑遍相邻几个小区，
通过电话遥控她开关厕所灯，终于
判断出准确位置，将她解救出。

昨天，涉嫌强奸未遂的男子王
某已被警方抓获并依法刑拘。听说
王某的不轨行径后，单位同事们都

大吃一惊，因为原籍北方的王某毕
业于名牌大学，在上海一家银行工
作，收入不菲，从外表上看，怎么也
与强奸犯无法画上等号，“凤凰男”
独自漂在大都市的生活状态引人
关注。
小华也是从外地来沪打拼的

白领。去年底，她在婚恋网站上
认识了长相斯文的男子王某，两
人经常在网上聊到深夜。交谈中，
王某显得很有才气，毕业于名牌
大学、在银行工作的自我介绍也
为他加了不少分。因此，当王某

提出去小华家拜访后，小华便很
快答应见面，并将地点改约在王
某家中。

!月 ;日晚上，两人碰头后，一
起来到王某位于芳华路上的暂住
地，打开影碟机看电影。晚上 ++时
许，小华起身告辞，此时，王某突然
变脸，一把抱住她亲吻起来。小华
想挣脱，王某却干脆把她拖进了卧
室。小华知道自己无力抵抗王某的
蛮力，便假意妥协，让王某放松戒
备。随后，她借口肚子不舒服，逃进
厕所，反锁房门并报警。

可是，小华在电话中始终说不
清自己的具体方位，只知道是在芳
华路上。幸而当时已经夜深，大部
分居民都已关灯休息，民警灵机一
动，通过电话遥控小华开关厕所内
的电灯，终于在跑了三四个小区
后，确定了小华的位置。

女网友首次赴约险遭强奸躲进厕所
民警电话遥控一亮一暗灯光定位置


