
“单独二胎”让“小四房”火起来

! ! ! !目前，大虹桥商务核心区总计近 !!!万
平方米的开发面积，已动工项目超过 !"!。
然而，未来该区域将要面临的最大难题则是
供需矛盾日益突出。相关数据统计，总占地
#$平方公里的大虹桥规划项目中，重点开发
的核心区占地 %&'平方公里，其中可售住宅
面积仅占核心区总开发量的 $!。
数据显示，大虹桥核心区内住宅规划用

地将非常稀缺，因此区域内的中高端需求未
来或将会面临供应不足的局面。而富力虹桥
十号作为核心区内少有的住宅产品，“稀缺”
便成了项目的关键词。
优越的地理位置，周边配置逐渐完善，

往往预示着价格的高升。与大虹桥类似的外
高桥自贸区落成以来，不仅促进了浦东新区
贸易建设高速发展，也让区域内唯一中高端
住宅区森兰板块的房价水涨船高。这或许正
是富力虹桥十号的价值样本。

富力虹桥十号
解渴大虹桥核心区高端需求

■ 5月改善盘抢先看

! ! ! ! (月 )日，《上海市人口与计划生
育条例修正案》正式施行。据相关机构
预测，未来两三年内上海因该新政出
生的孩子会接近 *万个，而“二胎”的
出生势必会牵扯到置换住房的需求。

相对于人口红利对房地产增量的影
响，“单独二胎”政策放开对改善型需
求和户型设计的影响来得更为直接。
不少房企意识到，在家庭人口可能增
加的情况下，“两房”这种户型在未来

或将不再是刚需的首选，而“小四房”
或取代“小三房”火起来。有业内人士
表示，随着这类买家群体的增加，“小
三房”为主的置业需求将逐渐向“小四
房”过渡。自住型中高端社区在户型配

比上会考虑适当增加四房的比例，同
时会将双儿童房的设计引入，也会更注
重房屋上层空间的利用。尽管短期可能
不会有太明显的影响，但这些绝对是未
来户型布局的新方向。

东外滩1号
滨江线的最后“洼地”

绿城玉兰花园臻园
品牌造就热销

项目预计 !"#$年中开盘! 届时将推出 %&平方米 !

房"'"平方米 (房")"&平方米 (房")*+平方米 $

房!价格待定#

项目预计将于 &月份加推新房源! 主推房源面积

'$,)%"平方米!位于东外滩板块$

项目在售 )'"平方米以上的四房大平层! 位于浦

东唐镇板块上东国宾区$

! ! ! !继“浦江链”串联起外滩、北外滩、南外
滩和世博外滩后，黄浦江最下游的东外滩已
成为滨江开发带的最后一站。
东外滩在定位上分 !个功能区，即渔人码

头博览旅游观光区、杨浦大桥特色滨江商务社
区、复兴岛度假休闲会展区、滨江科教区、高新
技术产业带，将形成集金融、商业、办公、旅游
等为一体的高档居住休闲区。有人说，未来东
外滩的风采将不亚于上海任何一个滨江住区。
“价格洼地”的身份，让东外滩成为了内

环置业的热点区域，而东外滩 )号正占据了
这一稀缺位置。
相比内环内各大板块动辄 !万元+平方米以

上均价，去年东外滩 )号 %万,%&!万元+平方米的
均价被视为当之无愧的“洼地价格”，也正是如
此，项目在推出以后便一度热销。在人口众多的
东外滩板块，性价比高的楼盘实在“稀缺”，因此
东外滩)号的加推消息被关注是可预见的。

! ! ! !有这样一群人，他们不希望买套价格便
宜但是缺陷很多的房子，他们更注重长久实
用。绿城正是针对这类人，承诺提供不是最低
价格但是最高品质的产品。绿城的不为品质
道歉的承诺使他们赢得了一众“绿粉”。
浦东的唐镇板块，位于自贸区和迪士尼

板块交界处，“上东”国际住区的价值开始深
入人心，而房企们也肩负起复兴城市“上东
区”的建筑与人居的使命。但是，唐镇中心地
带的“上东”国际住区板块内高端楼盘“稀
缺”。绿城，正抓住了契机，在此又一次用“品
质”豪制了绿城玉兰花园·臻园。
该项目在沿袭绿城高端系的严苛标准之

余，还将法式宫殿的精髓融于东方居住，用细
节展示了奢华居住感。自去年入市以来，该项
目的品质再次得到了“绿粉”的认可，一度热
销。而在今年 (月加推，两小时内便几乎售罄，
实现了绿城的“热销速度”。

买房需求

! ! ! !给孩子一个独立的成长空间"

姚先生前年新婚后便逐渐接手父亲

的家具厂! 目前与父母同住在徐泾某双

拼别墅$ 去年!宝宝的出生让只有两个套

房的小别墅略显拥挤!于是!姚先生便开

始不断地看房! 他说%&为了让孩子有一

个独立的成长空间! 我与父母商量后决

定再买一套房子$ 主要还是想买在徐泾!

这样便于照顾父母$ '另外!由于资金相

对宽裕! 姚先生认为三至四房的大平层

比较符合自己的要求$

姓名 职业 年龄 预算
姚先生 经理 29岁 500万元

! !换套大房子为第二个宝宝做准备"

周先生并不是上海本地人! 但从来

到上海的第一天起! 他就渴望在上海扎

根$ 在上海辛勤打拼近 )"年里! 他和妻

子辛苦积攒下了一笔数目不小的购房

款!目前!他们卖掉了之前住的老房子!

准备买一套适合全家 & 口一起居住的改

善性住宅$ 周先生说%&我认为不能只看

贵的!要买适合自己的才是对的$ '他表

示!自己现在的生活圈都在浦东!新房还

是打算买在浦东$

姓名 职业 年龄 预算
周先生 销售 36岁 400万元

! ! ! ! ! !想在别墅享受惬意周末"

&我们可以说除了工作 ! 就是旅

行$'王先生和妻子都是旅游爱好者!除

了每年的年假能和妻子去国外长途游!

周末也会自驾到上海周边游玩$但车途劳

顿总会影响到周一工作!目前在市中心已

有一套住房的王先生和妻子商量后!决

定在松江买一套别墅作为周末度假专

用$ &松江离佘山很近! 离市中心也不

远!价格负担得起!也正好符合我们的

要求$ '王先生说$

姓名 职业 年龄 预算
王先生 公司中层 35岁 600万元
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