
“买房就要买精品”
买房故事

! ! ! ! !高端圈层才能彰显身份"

陈先生是一位外资企业高管!事业有

成的他想买一套符合自己身份的房子"他

表示#$现在圈层文化在日常交际中越来

越重要!孩子要读名校!汽车要开名车!家

当然也需要高端产品% &

陈先生有一个女儿!现在在国外念书!

他想买一套有花园的别墅! 让孩子回国后

也能感受到更多自然的气息% 目前他看了多

个千万级的别墅!但似乎都不令他满意% 他

认为!有些产品户型设计令人满意!但联排

的设计使他担心隐私难以保障% 而有些产品

虽为独栋别墅!但小区略显陈旧!在简约当

道的今日!外形设计显得有些土气%

! ! !睁开眼就能看到江景"

丰小姐是一位典型的$富二代&!平时

没有经济压力% 正逢适婚年龄的她!准备

在市中心买一套大平层% 她表示!自己名

下并无房产!不需要支付二套房税!所以

想一步到位买一套大平层%

丰小姐对于滨江的豪宅颇有好感!目前

已看过多个楼盘!她说!$我希望早上醒来第

一眼就能看到黄浦江的景色% &位于滨江地

段的某个楼盘!因其便利的交通和成熟的配

套吸引她前往了售楼处!但在看盘之后她却

略有些失望!$这个楼盘的户型'交通'教育

和医疗配套!我都十分满意!但是当我到了

现场后发现!该楼盘并不是紧靠滨江带" &此

外! 她还担心项目今后未开发的地块开建

后!(无敌江景&的视野会被遮挡%

! ! !豪宅让我有安全感"

刘女士今年 !" 岁依旧单身! 并且

还想单身一辈子% 虽然父母长久以来

都持反对态度! 但她表示这就是自己

要的生活% (我从事服装生意到现在也

有 # 年了! 有了一些积蓄想买一套市

中心的小户型豪宅! 因为这最让我有

安全感% &刘女士说%

由于工作原因!她主要考虑一些位

于市中心交通便利的楼盘!某公寓是她

近期看过的楼盘之一% 刘女士称#(这

是个酒店型公寓!地理位置不错!但进

出的酒店住客比较多!我有点担心安全

方面的问题% &另外该楼盘主要

以酒店格局为主! 每层房源较

多!刘女士认为并不适宜居住%

姓名 职业 年龄 预算
丰小姐 自由职业 25岁 1000万元

姓名 职业 年龄 预算
刘女士 自由职业 30岁 700万元

姓名 职业 年龄 预算

陈先生 公司高管 50岁 1500万元

! ! ! ! !"#"年，位于上海外滩的沙逊大厦建
成，成为上海第一座十层以上的摩天大楼，
被称为“远东第一楼”。大厦主人微多克·沙
逊公爵将大厦顶楼作为自己的官邸，并称其
为沙逊公馆。

!$%余年后，还是在外滩，同样是顶层，
绿城·黄浦湾唯一一套总价达 &'(亿元的大
平层，以其奢华法式风格，被业内人士称为
“当代沙逊公馆”。

近年来，外滩这条上海城市发展的“轴
心”正在走上更高界面。作为外滩一线沿江
为数不多的顶层住宅项目，绿城黄浦湾在
过去几年间通过稳定的市场成交量和出众
的产品力，逐渐确立了“外滩第一顶级住
宅”的封号。

随着外滩整体的再次迸发，绿城黄浦湾
也试图通过自身的不断构建，助推整个外滩
乃至上海城市居住的发展。

对于有经济实力的购房者而言，豪宅项
目不仅要看社区内的产品，更要看社区周边
的资源附加值。对应上海的综合发展来看，
凭借自贸区带来的效益，浦东将有更大的发
展潜质，尤其是森兰国际社区板块。

作为新一代国际社区的代表，森兰国际
社区也是自贸区内唯一的中高端住宅区。受
到自贸区的发展利好影响，在已经配套规划
成熟的区域内，势必将会有更便利的交通，
更高档的配套投入。

目前来看，一些具备“国际社区”特点
的项目已经出现，而新城碧翠更是其中的
领跑者。项目周边无论是教育资源、生活资
源以及休闲运动配套等都基本完善，项目
更是与森兰绿地为邻，得天独厚的自然环
境，使其拥有了稀缺的生态资源。同时，新
城碧翠便利的交通网，为业主提供了便捷
的出行方案。

高端物业已不再是炫富的标签，也不仅
仅是高端建筑与装饰材料的简单堆砌，而是
一种生活层次和生活环境的呈现。豪宅圈层
诠释了“人以群分”，换言之，又有谁不愿意
与优秀的精英为邻呢？

在如今形形色色的豪宅市场中，圈层凝
聚力已经成为购买豪宅的基本要求之一。
位于浦东新区的古北御庭项目，自 &%)!

年底首次开盘以来，就凭借其超高性价比和
圈层吸引力，连续三个月创浦东高端住宅销
售冠军，领跑花木乃至整个浦东高端“第一
居所”市场。

据了解，购买古北御庭的业主，有很
大一部分是就职于陆家嘴 *+,、张江、前
滩 *+, 的金融业人士、企业高管和成功
的企业家。由此可见，古北御庭具备在短
时间内集中聚合圈层精英的独特吸引
力。

绿城黄浦湾
百年外滩新地标

■ 5月高端盘抢先看

新城碧翠
领跑新一代国际社区

目前项目一期尾盘 !""平方米以上大平层在售!二

期样板房将于 $月开放%

买房需求

目前在售 %"&'%%"平方米的花园洋房!总价在 (!"'

)"$"万元之间%

古北·御庭
圈层比豪宅本身更重要

目前在售复式房源!面积为 )*&平方米!总价 +$"万

元左右%
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地产资讯/

! ! ! !今年以来，豪宅供应激增，但是成
交却不温不火。上海中原地产研究咨询
部数据显示，截至 -月 &-日，上海高端
楼盘.单价在 -万元以上项目/供应量为
"%'0万平方米，同比增加 )0%'$1；成交
量为 --'$万平方米，同比仅增加 &'"1。

业内人士认为，豪宅市场去年行
情可以说是近年来最“旺”的。与其他
产品不同，豪宅在这样一波热销过后，
需要积累一定的需求。而二季度，可以
说才是需求开始释放的时候，上周仅
仅是单价在 )%万元以上的高端产品

成交量就有 $套，“这几乎相当于往年
近 &个月的去化量。”

“房企正是看到需求开始释
放，因此增加了供应。另外，豪宅的
让利空间也更多，对购房者来说目
前应该是较好的入市机会。”上海

搜房数据监控中心分析师表示，虽
然高端项目成交体量不如经济型
别墅大，但是一旦出售能够回笼到
的资金金额则比较多，所以开发商
愿意选择适当的让利来达成高端
项目的成交。

豪宅入市窗口隐现

高端 淘房攻略

! 地产评论员 郑鸿链 蔡琦雯

高端
重点关注


