
! ! ! !今晨!时!"分，虹口区新港路
#!$弄%#号一栋私房发生液化气
钢瓶爆炸，房屋坍塌。事发后，虹

口区政府和公安、消防、卫生、电
力、燃气等部门赶往现场救援。
该房屋系动迁房，共住%%人

!外来租客!人"，事发后"人撤出，
另"人经救援后送医抢救，其中#

人死亡&人轻伤。还有%人昨夜是

否居住正在排查。图为消防队员
在现场搜救 种楠 摄影报道

!!!详见 "#版!焦点

液化气炸塌!层老楼 消防员废墟中抢回!条命

! ! ! !年年治，年年难治。盛华景苑
一场火，再次向“群租”敲响警钟。
昨天，多位业内人士接受采访时表
示，要根本解决低价租房需求与市
场租金过高的矛盾，政府职能部门
必须更加有为；租客房东中介，三
方责任必须明确界定。

执行过程困难重重
“现在是‘按下葫芦浮起瓢’。”

上海市物业管理行业协会信息部
主任茅茂春用形象的比喻，解释
“群租”难治的原因。“今天，这个小
区整治，群租客就转到那个小区去
了。”关于群租管理，上海有明确规
定，但执行中困难重重。具体表现
在以下几方面———
一是业主很难找到。这里的业

主，指的是“大房东”。群租市场多
的是“二房东”“三房东”。物业公司
上门去查，租客不愿配合，真正的
“大房东”根本联系不上，也就很难
获得准确的租客信息。
二是物业没有执法权。即使发

现有人“群租”，也只能上门劝阻，
不能赶走租客，最多就是向上级部
门报告可能存在问题。

三是执法还须联动。街道针对
“群租”的联合执法队伍，包括房
办、派出所、城管等，加上小区物
业，必须紧紧拧成一股绳，才能真
正形成力量。

刚性需求如何满足
“‘群租’是刚性租房需求。”茅

茂春说，对不少外来务工人员而
言，上海房租之高，不仅个人难以
承受，一些小型企业也负担不起。
多数餐饮、洗浴等服务性小企业，
如果不提供吃住，根本招不到人，
只能在城郊接合部成套租房给员
工住。
“外来务工人员为上海发展作

奉献，我们却无法提供适合他们租
住的房子，这是上海住房市场的结

构性矛盾。”有业内人士这样感叹。
茅茂春也认为，随着城镇化的不断
推进，旺盛的低价租房需求，目前
的市场难以满足。对此，政府必须
更加有为，设法化解市场矛盾。解
决途径包括：考虑拿出部分低价房
源供外来务工人员租住等。

责任共担规避风险
原上海市房科院副院长、上海

市物业管理行业专家王青兰告诉
记者，市场上绝大多数“二房东”瞄
准的都是毛坯房，有些人还是“专
职”的。租客以中低收入者为主，餐
饮业最多。“现在，租客付房租，大
多都是通过银行卡转账。如果没人
投诉，就算‘大房东’也很难掌握具
体的租客情况。”

“对群租需求，不能堵，而要
疏。”王青兰表示，应当明确界定租
客、房东、中介三方所需承担责任，
发生问题，责任共担———

首先，明确租客不得违规“群
租”，这是根本。
其次，房东应经常关注房屋租

住情况，承担一定的监管责任。租
房合约应写明不允许“群租”。

再次，中介有告知义务，提醒
租客避免“群租”风险。在租房条款
中，加入安全防范附加条款，帮助
双方规避风险。
王青兰认为，就目前实际情况

看，中介是最了解租客和房东情况
的，“因此，下一步要加强群租管
理，可以在这一环节上下大力气。”

本报记者 杨冬

创刊于1929年
·飞入寻常百姓家·

!!!"#$%&'%"(%

官方微博：!新民晚报新民网

国内统一连续出版物号
CN31-0003
第19068期

上海报业集团!新民晚报社出版

2014年5月

4
星期日

农历甲午年四月初六
今日32版

A叠16版 /B叠16版

星 期 天

今 日 导 读

核心提示 $

! ! ! ! %&年捐资 '&万元!资助困难学生 (&人" ')岁的
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! ! ! !业内人士!解决租赁房市场结构性矛盾"

政府须更加有为"责任须明确界定

治群租扣紧中介这一环


