
问 房博士!您好" 我是两

个孩子的妈妈!在家做全职

太太!我老公常年在外!没有彼此

交流的时间#最近!我发现他出轨

了!玩消失!联系不上!导致我们

的婚姻破裂# 由于离婚涉及到了

家庭财产纠纷!我已诉讼到法院#

我老公是上市企业的高管! 年薪

超过百万元#在离婚诉讼过程中!

我发现他名下存款并不多! 怀疑

他可能瞒着我买房了# 我想请教

房博士! 如何查询老公名下的房

产$ 谢谢" 读者 王女士

答 王女士，您好！您的来
信收到，得知您目前的境

况，深表遗憾。就您来信中提出你
老公可能在婚姻存续期间自行购
买过房屋，想了解您老公名下房
产的问题，经向有关专家咨询解
答如下，供您参考。
您想要查询你老公名下的房

产，具体可分为两种情况：
!"如果您已经知道你老公名

下房产的具体坐落（包括房屋的
路名、弄、号和室号等信息）的话，
只要带上您的身份证件，到房屋
所在地的房地产交易中心查阅窗
口，申请查阅该房屋的房地产登
记簿内容，包括权利人姓名、房屋
建筑面积、房地产抵押信息、房地
产限制信息等内容，建议您一次
性查阅该房屋全部的房地产登记
簿信息。

#"如果您还不知道您老公名
下房产的具体坐落，而只是根据
您老公的单位效益、家庭收入与
支出以及存款情况等因素，判断
他可能单独买房的话，房地产交
易中心无法受理您根据您老公的
姓名和身份证件号码来查询他名
下房产的申请。建议您在离婚诉
讼过程中，向法院主张您的权利，
并提交查询申请和有关证据，由
法院来核实相关信息。

本报记者 刘珍华

通讯员 戴渊丽

%如咨询房地产交易登记问

题!可致电 !"##"!热线&

!"#$%

如何查询
配偶名下房产

（由市房地产交易中心协办）
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开发商“降价跑量”可能性加大

抓住墨尔本的!浦东新区"

部分地区“降价风”劲吹，楼市步入调整期

&'()

! ! ! !高企已久的房价“坚冰”似已被
打破，降价行情大有在 $、%月蔓延
的趋势，一些区位、品质相对一般，
且价格虚高的楼盘最容易出现松
动。但分析人士也指出，部分楼盘降
价不会引发当地市场的集体“恐慌
性抛盘”。

!月成交仍未转暖
&月“小阳春”回暖不充分，'月

楼市“阴雨连绵”，“五一”房展会又
效果平平……当前不少开发商所面
临的业绩压力可想而知。

()*(克尔瑞研究报告指出，'

月份，虽然月内开发商推案规模和
营销力度均明显提升，国内房地产
市场成交并未出现转暖。重点城市
中，超过六成成交量环比下跌，北
京、大连等市成交量跌幅达到三成
以上，同比方面，成交量下跌的城市
更是占到绝大多数，仅有上海、济南
二市成交量环比上升，杭州、大连、
泉州等存量较高的城市，成交量均
出现较大幅度的下滑。
以一线城市中降幅最大的北京

为例，' 月份北京市场供应持续高
位，截至 '月 #+日，全市商品住宅
供应量已经超过 !,,万平方米，但
在信贷持续紧缩、自住型商品房入
市、市场降价情绪弥漫等因素影响
下，刚需购房者观望情绪上升，而开

发商近期价格策略的调整，以及二
手房市场价格的快速下跌，更进一
步降低了购房者信心，使得市场整
体需求处于低位。

降价范围扩到一线
不仅在成交量方面，价格方面

环比各城市也呈现下降趋势。克尔
瑞分析师张珺认为，这与各地市场
出现降价潮不无关系，民众越来越
浓重的观望态度也是导致成交下降
的又一原因。

近期，杭州、常州、无锡等城市
项目降价潮涌，降价楼盘越来越多，
加入降价潮的城市也逐渐增多，甚
至蔓延到北京、上海、广州等并无过
大库存压力困扰的城市，大有愈演

愈烈之势。上海、北京相继出现 -折
的降价楼盘，甚至个别楼盘爆出 +

折，其中不乏万科等知名房企。
尽管这些城市房价整体仍在高

位运行，但经由个别楼盘降价，房价
走高趋势减缓，市场观望气氛加重，
购房信心必然受到影响，降价有可
能进一步扩围。

部分项目定价回归
克尔瑞分析师马千里表示，目

前降价情况并不尽相同，主要是基
于市场整体库存压力，少数城市是
项目本身前期定位错误导致价格虚
高，去化缓慢而回归合理定价。市场
高库存压力下，部分企业“抢跑”。主
要的大企业如万科、世茂、绿城、远

洋等纷纷加入使得杭州降价的情况
较之前加剧。
结合当前市场表现来看，上半

年楼市成交回调之势已确立。受供
求关系影响，上半年市场难以走出
调整期，在市场整体的去化压力下，
降价范围或将扩大。业内人士称，对
于资金较为紧张的企业来说，也应
该尽早的合理调整价格，提升企业
周转速度，加速企业现金回笼。
分析人士预测，受到经济增速

趋缓、信贷持续紧张等因素影响，整
体来看，年内市场成交仍然难以达
到去年的火热程度。德佑地产研究
总监陆骑麟表示，开发商在 $月降
价跑量的可能性将进一步加大。

本报记者 杨冬

! ! ! !苏先生夫妇是我的好朋友，也
是我的客户。#,多年前，他们可动
迁到浦东，但受到“宁要浦西一张
床，不要浦东一间房”的影响，放弃
了两套浦东新房，拼死留在浦西，
哪怕是个小套间。结果，浦东房价
一路飙升时，他几乎“痛不欲生”。

所以，他今年年初遇到我时，
第一句话就是：“如果在墨尔本，还
有类似的投资机会吗？”我敢肯定
地回答：有！就在墨尔本的西南区。
这里是整个大墨尔本地区开发最
晚的地区，过去几十年一直默默无
闻。与开发较早的东南区相比，西
南区房价仅是其整体房价的!.'。

墨尔本东南区海边长期受到

投资者的追捧，一栋花园洋房的价
格高达#,,万澳元。而在西南区，同
样临海，且到达市中心距离近，其
房价不过$,多万澳元，目前已成为
墨尔本中产阶级的新选择。这块
“新地”，增长潜力可谓巨大，可以
比喻成墨尔本的“浦东新区”。

随着墨尔本新的大规模城市
开发计划“#,&,”推出与实施，西南
区成为计划中重点发展的区域。维
多利亚州政府宣布，近期将墨尔本
城市总人口扩至$,,万人，未来计
划扩大至+,,万人。东南区与北区
人口早已饱和，要实现这个目标，
主要是增加西南区的人口。“#,&,”
计划与$,,万人口计划就如同上海

的轨交建设和浦东开发计划一样，
是西南区房地产蓬勃发展的保障。

我跟苏先生夫妇说，如果你们
#,多前痛失了上海浦东的机会，请
千万不要错过这次墨尔本西南区
海边地产市场快速增长带来的投
资机会。而且，澳大利亚房价长期
保持平均每年!,/0!#/的增长，加
上每年&/1&"$/以上的租金回报，
每年可获得!$/1!%/的投资回报。

与美国等发达国家相比，在澳
大利亚投资购房，不仅永久享有土
地所有权；而且，买房税率低、没有
遗产税，房屋可以百分之百传给下
一代人。而且，在澳大利亚，凡是购
买房地产满一年者，缴纳房地产增

值税时，只需按增值部分的一半缴
纳累进税。

今年&月中旬，苏先生夫妇去
墨尔本考察了一番，他们逐一比较
了东南区、北区、和西南区，最终选
择了我们澳中集团在西南区靠海
的&套总数约!%,万澳币的别墅。苏
先生夫妇首付了%,万澳元（约&,,

万元人民币）后，余款便从澳洲银
行贷款。顺利办完一切手续后，他
们夫妇高兴地说，曾经错过了上海
的浦东，但现在抓住了墨尔本“浦
东新区”。 金凯平

澳中集团咨询会
举办时间#$月%%日%周日&%&时

举办地点#世茂皇家艾美酒店

!楼会议'厅

咨询电话 #()% *'#+,(-)''

')+,(-)"

! ! ! !当前，房地产中介市场良莠不齐，工商部门提醒
购房消费者注意防范“霸王条款”。
一是定金锁定交易，反悔即侵吞。确定买方有购

房意向后，中介会要求支付“诚意金”“意向金”等，预
先把部分佣金收入袋中，并制定对己有利的约定。
二是隐瞒瑕疵，误导消费者。中介提供的信息不

实，比如房龄、抵押、缺陷、配套等，购房者往往签了
居间合同后才获悉这些不利情况。
三是虚假承诺，诱使交易。中介信口开河，作出

迎合买卖双方交易意向的产权、费用等虚假承诺，消
费者往往缺乏有效的书面证据导致无法维权。
四是霸王条款。中介用含糊不清的霸王条款，回

避自身违约责任，预设暗收费陷阱等。
五是违规“变通”操作。为使双方满足房产交易条

件，中介违法违规代办社保、完税等虚假证明。忻华

警惕房产中介!霸王条款"

! ! ! !养老建筑如何为老年人提供
健康、适用、高效的使用空间？新颁
布实施的《上海市绿色养老建筑评
价技术细则》对此予以明确。日前，
在由本报参与主办的“绿色养老建
筑研讨会暨上海市绿色养老建筑
评价技术细则颁发新闻发布会”
上，专家对细则作了全面解读。
《细则》于 #,!& 年 !# 月颁布

实施，适用于上海地区各类新建养
老建筑的评价，包括养老社区、老
年公寓、养老院和护理院等，改建、
扩建养老建筑可参照适用。
《细则》要求，养老建筑宜以低

层或多层建筑为主，低层容积率不
大于 ,"+，多层容积率不大于 !"#。
此外，对养老建筑的日照要求也明
确：居住用房冬至日满窗日照有效
时间不小于 &小时，中心城旧区的
居住用房中至少有 ! 个居住用房
冬至日满窗日照不小于 #小时。

关于养老建筑的配套公共服
务设施，《细则》规定：“养老建筑宜

与居住区配套设置，位于交通方
便、基础设施完善、临近医疗设施
的地段。养老建筑出入口到达公共
服务设施不超过 $,,米，其中包含
医疗保健用房或医疗机构。”专家
解读称，老年人步行 $1!,分钟可
以到达，将大大减少机动车出行需
求，有利于节约能源、保护环境。
《细则》还专门提到，养老建筑

及其活动场地旁设置地面停车位
时，应包含不少于 !个无障碍停车
位，并靠近建筑物和活动场所入口
处。专家指出，老年人中，轮椅使用
者乘车或驾车机会增加，因此在老
年人经常活动出入的地方安排停
车位时，需考虑无障碍停车位的设
置，一般靠近建筑物和活动场所的
入口处。 本报记者 杨冬

养老建筑应配无障碍停车位
专家解读《上海市绿色养老建筑评价技术细则》


