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产品变身“绿城出品”
客户才下单

!绿城上海香溢花城
售楼员 贺先生

谁在买豪宅!

上海高端项目售楼员“爆料”———

企业老总
看中徐汇滨江

!保利西岸
售楼员 周先生

近年接触的高端客户更多考虑生态、
配套等综合性因素，以便提高居住的舒适
度。

最近成交客户是一名设计师，由于在

复旦大学附近工作，因此首选新江湾区域
的房子。在产品的设计上，他喜欢中规中
矩的布局，并且希望有较好的规划和生态
环境。最后他选择了嘉誉湾，主要原因是

项目设有“活水”，周末可以钓钓鱼，享受惬
意的生活。另外，居住在项目中的业主多
有旅居境外的背景，人文素质较高，而整
个社区的品质也因此得到了提升。

! ! ! !在接触的众多客户中，有一位客户
让人印象深刻。该客户在意向购房时表
示，在2013年初便来看过香溢花城的房
子，但那时项目的开发商自己并不熟知，

因此客户并未下单。当得知绿城收购了
香溢花城后，他便一直关注着这个项目，
因为对于绿城项目的产品品质还是十分
信赖的。

事实上，自绿城入驻后，整个楼盘的
品质、格调和档次均得到了全面的提升，
而绿城的品牌影响力和市场认可度也给
了香溢花城强大的促进作用。

保利西岸客户中，以企业老总、外企
高管为主。对于这类高端客群而言，他们
不仅关注楼盘的品质、板块的发展，也更
关注房子本身的私密性。

一位认购客户表示，首先徐汇滨江沿

线少有像保利西岸这样的大平层项目。另
外，项目一梯一户的设计和进出必须使用
门禁卡的规定，在保证了日常生活私密性
的同时，也增加了安全性。

同时，保利西岸所在的徐汇滨江板块

未来发展潜质也不容忽视。一位涉足文化
产业的客户曾透露，他对于徐汇滨江的未
来发展非常看好，并决定将自己的公司迁
址该区域，所以购买保利西岸也是想选择
一个离工作近的居所，便于打理业务。

设计师业主
中意社区惬意生活

!嘉誉湾
售楼员 任先生

本地生意人
看房两次就出手

!华侨城苏河湾
售楼员 赵先生

市中心的豪宅意向客户最看重的是
其保值、升值空间。最近成交的一个客户
是上海本地生意人，购买了华侨城苏河
湾一套总价 4000万元左右的房源。令
人印象深刻的是，他从接触到购买的时
间不到1个月，到项目现场也只有2次。

该客户主要是考虑到项目具有完善
的配套，可步行至外滩、人民广场、南京东
路等传统商圈。另外，高层房源不仅能俯
视整个外滩，还由于其正对东方明珠，可
以看到一线江景，相比其他周边楼盘只能
看到一些老建筑，优势明显。

近年来，豪宅客户“中意”的房型开始
有所变化，现在买豪宅的客户更注重享
受，产品的面积段也因此越来越大。此外，
由于豪宅的物业管理费都较高，因此如何
做好服务，也是当前房企吸引客户的主要
手段。

市场“冰火两重天”

豪宅如何抢先机？
! ! ! !纵观目前的上海豪宅市场! 越来越

显示出分化特质"

探访一些高端楼盘! 有受访人士态

度谨慎!表示#未来压力山大$%也有人信

心满满!直称#成交很好$&

!月 "#日!唐镇某高端楼盘推出一批

精装大平层房源!并以 $%"折#甩卖$& 而仅

在两天之前!汤臣一品一套顶层复式房源以

破上海公寓总价纪录的 "%"&'亿元成交&

一边是降价促销!一边是天价成交&

短短两天时间内! 上海的豪宅市场为何

会出现#冰火两重天$的局面'

截至 '月 ()日!前述唐镇项目已完成

#蓄客$! 所推 '&套优惠房源全部预订完

毕& 据了解!该楼盘去年 '))))元*平方米

的开盘价达到了楼板价的 +)倍&而近期降

价即售罄的现象或许正佐证了业内人士对

其前期报价#虚胖$的判断&同时也表明!当

楼盘价格向价值靠拢!市场需求并不匮乏&

易居中国执行总裁丁祖昱也表示!#并

不看好位于远郊的个别高端楼盘!因定位错

误而滞销的项目!价格的调整势在必行& $

与之相反的是!保利西岸(花木绿城锦

绣兰庭等区位优势明显的高端楼盘却在今

年以来频频热销& 在二手房市场!位居 !

月高端住宅成交排行前三名的依次为陆

家嘴(淮海中路(碧云板块&

对此!有业内人士认为!成交表现出

色的高端楼盘或位于城市中心区域(或

抢占了稀缺的城市资源! 它们也因此而

#价值感$凸显!从而获得了市场认可&

现下楼市!限购政策的持续!市场观

望情绪的累积无不对豪宅市场产生着更

甚于刚需市场的影响& 但豪宅市场#冰火

两重天$的表现!将使具有价值优势的保

值性豪宅抢得先机&

#价值$

是支撑豪宅的唯一标准
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香港新世界花园

黄浦滩名苑

露香园

凯德茂名公馆
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黄浦区
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徐汇世家花园

保利西岸

徐汇中凯城市之光

云锦东方·湾庭

中信君廷名邸

6357

10443

3852

2763

1861

徐汇区
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大华清水湾花园

星光域

6235

4579

普陀区
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%"

&

$

静安豪景苑 3042

静安区
项目 成交面积
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虹桥尚嘉苑

西郊庄园

绿城玫瑰园

9658

3703

2460

闵行区
项目 成交面积
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普陀

花木绿城锦绣兰庭

滨江凯旋门

34478

2750

浦东新区
项目 成交面积
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瑞虹新城 20103

虹口区
项目 成交面积
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上海高端新房（均价5万元/平方米以上）成交状况


