
问 房博士!您好" 我和爱

人是从外地来沪工作的!经

过多年积累! 最近在二手房市场

观察! 准备选择中意的二手房购

入# 不过!我看到报道说!有的不

法分子会使用假的房产证设下陷

阱!比如一房多卖等# 我很担心!

想请问如何辨别上海房产证的真

伪!以免上当受骗#

读者 方先生

答 方先生，您好！最近，有
不少读者和您一样，前来询

问如何识别房产证的真假，经咨
询上海市房地产交易中心，介绍
以下鉴别本市房产证真伪的方
法，供大家在从事房地产交易时
参考，保护自身的合法权益。
首先，认识房产证的防伪标

识。本市房产证在改版过程中，逐
步采取了防伪技术，以最新版《上
海市房地产权证》为例，真产证采
用了如下防伪标识：!、产证的纸
张采用的是防伪的水印纸，摸上
去比较光滑，并且有一定的厚度，
而假的产证摸上去比较粗糙、且
纸张常过薄或过厚；"、产证的每
一页都设有半开嵌入式的金属线
$用手电筒照一下!可看到里面有

%房地产权证&的字样'，页面下边
有花球式的防伪底纹；#、产证第
一页的产证号中下划线并非一条
直线，而是一排微缩文字。
其次，查询房地产登记簿。我

国《物权法》规定“不动产登记簿
由登记机构管理”、“不动产权属
证书记载的事项，应当与不动产
登记簿一致”，因此，最有效的鉴
别房产证真假的方式是查询房地
产登记簿。市民可凭身份证件到
产证上记载的房屋所在区县房地
产交易中心申请查询房地产登记
簿，只需支付不超过 "$元的登记
资料查阅费，即可知道该坐落房
屋的建筑面积、用途等基本状况
以及权属状况，还可以查询到该
房屋上是否设有抵押、是否被查
封、是否附有违法建筑等情况。

本报记者 刘珍华

通讯员 潘丹丹

$如咨询房地产交易登记问
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!"本假房产证的背后!!

上海楼市步入“夏淡”走势低迷
!"#$%

&'()*

上海房产证
如何辨真伪？

（由市房地产交易中心协办）

房产

估价

! ! ! !业主王先生自述"房产评估专

家!你好" 出于生活以及小孩上学

的问题!我想在市中心新购一套房

子# 为了腾出购房资金!我考虑到

将原有的这套虹口区房屋出售# 为

了尽快凑齐购置新房的钱款!我想

尽快出售这套物业# 这个老房的周

边配套与环境都很好! 很适宜居

住!不知目前以什么价格出售较为

合适( 读者 王先生

房产点评"王先生，你好！东广
大厦位于凉城路广中路，是板块内

的高档次公寓住宅，板块居住氛围
浓厚，地理位置较佳，交通便利，配
套成熟。

该公寓生活配套非常成熟，步
行 !%分钟可至轨交 #号线大柏树
站以及轨交 !号线上海马戏城站，
且公寓周边设有多条公交线路，交
通出行比较便利。此外，步行 %分钟
就可至华联超市、家乐福、麦德龙、
好德、快客等，居民的购物、餐饮、娱
乐、休闲等需求一应俱全。另外，公
寓距离虹口龙之梦购物中心也不

远。而公寓周边银行、便利店、菜场、
学校、医院等生活设施齐全。
该公寓在今年年初曾成交了一

套面积与户型基本相同的高层物
业，成交价为 %$$万元。王先生的这
套物业位于公寓楼的 %楼，而且是
“满五唯一”的产权房。不过，考虑到
近期房地产市场偏弱以及你急于诚
心出售的心态，建议以 &%%万元挂
牌出售较为合适。
上海中原广中分行经理 孙虹

（刘珍华 整理）

虹口区
凉城板块

东广大厦

评估总价"$%%万元

单价"&'&"(元)平方米

地址"广中路 %"#号

房型"*房 &厅 &卫

产证面积"+"+平方米

楼层"%,)&%,

入住时间"&(((年

朝向"东南

装修"优装修

! ! ! !近日，申城一位环卫工在河
边捡到 %"本假房产证的消息，通
过媒体报道而为人们了解。这厚
厚一摞证件逐一摊开在地上，足
足有一平方米多。这些房产证显
示的房产地址涵盖了上海的大部
分区域，有浦东新区、长宁区、普
陀区、宝山区、虹口区、闸北区等，
房产证办理时间包括了 !'(! 年
至今的许多年份，房屋总价值高
达几千万元。对于造假者来说，为
何要办这么多假证呢？或许其目
的有很多，但对百姓来说，最需要
警惕的就是“黑中介”。

今年 "月，在北方某城市，一
位购房者通过房屋中介购买了一
套二手房，虽然拿到了房屋钥匙

及房产证，但迟迟没能过户。一个
月后，正当张先生着手装修时，有
人找上门来声称自己为房屋主
人。一番争执后，两人报警求助。
结果发现，两个人全上了“黑中
介”的当。

原来，房屋中介因生意亏损，
竟打起了骗取二手房房款的主
意。王某先以帮助卖家出售房屋为
名，拿到出售房屋的钥匙，随后向
外发布房屋信息，带领买家看房。
买家同意购买房屋后，在不告知原
房主的情况下，王某找人冒充房主
女儿，私自与买家签署房屋买卖合
同。利用此种骗术，王某“售出”房
屋 #套，并在随后将非法所得的定
金、房款共计 !%$万元全部卷跑。
由于其都使用的是假房产证，因而
欺骗性极强。虽然这位房产中介被
公安机关抓获归案，但购房者却

遭受了很大的损失。
据业内人士介绍，辨别真假

房东有多种方法，最常见的是，让
业主提供房产证、身份证、买卖合
同、购房发票等资料进行核对，还
可让业主提供水、电、煤气费等账
单。另外，可到物业管理处核实，
查询一下该物业是否为该人所拥
有。中原地产汇侨二分行高级营
业经理赵毅康表示，如果租户担
心房东是假冒的，也可凭借房产
证编号，去房管局查册。

其实，假房产证之所以能够
欺骗客户，最为重要的一点还是
买家或者租客贪便宜的心理。当
你看到特别便宜的房源时，记得
一定要多问几个为什么。在办
理产权过户之前，尽量查明有关
登记信息，都有助于你避开诈骗
陷阱。 斐翔

! ! ! !当低迷的房地产市场进入传统
的淡季，上海第三季度房地产走势
如何？对此，业内人士表示，第三季
度的房地产市场可能会延续前两个
季度的态势，第四季度或出现房价
的明显调整。

申城学区房不再坚挺
近日，记者从上海市多家房产

中介获悉，申城部分区域的学区房
挂牌价出现微调。浦东新区福山外
国语小学分校对口的证大家园，一
套 ((平方米的两室房报价 #"$万

元，上个月报价还是 #&%万元；在多
所名校聚集的静安区，一套静安丽
舍的二手房报价也从 &)(万*平方米
调整至 &+%万,平方米。尽管部分学
区房的挂牌价出现微调，实际上并
未明显刺激成交。
“少量学期房微调，对上海楼市

的走向也没有太大的影响。”德祐地
产分析师陆骑麟分析道，近年来，申
城学区房的房价相对比较稳定，最
近出现微调或和交易规律有关。一
般而言，暑假期间，家长没有太大的
升学、择校压力，对学区房的需求不
大；每年春节前后，新生报名前两三
个月，学区房的需求、交易会明显增
多，进入学区房交易高峰。

第三季度楼市或下滑
在供大于求的市场背景下，-

月上海楼市供应量进一步减少。据
上海搜房数据监控中心截至 . 月
"$日统计，"$!&年 -月上海市场预
计将有 "%个住宅（"$个公寓，%个
别墅）开盘或加推，环比大幅萎缩
.$+'&/，同比减少 ".)&-/。
“今后三个月，上海房地产市

场会持续低迷。”易居中国高级分
析师薛建雄直言，夏季本来就是传
统的楼市淡季，从目前情况看，政
府救市力度并不大，因此，房地产市
场会不可避免地持续下滑。当然，房
地产市场的底部也是有限，如果郊

区的一手房的房价下跌 !$/左右，
市中心二手房的房价下跌 "$/左
右，房地产市场就会立即出现“打
破头”的现象。“房地产市场持续低
迷，交易量持续下滑，部分开发商
可能会挑几个盘带动交易量。因
此，一般而言，'月份以后，上海房
地产市场可能会有新驱动。”薛建
雄补充道。
“上海的限购不会松动，房产

税还在试点中……政策面也不会
出现收紧或定向松动的可能，因
此，上海楼市的第三季度或将持续
前两个季度的低迷态势。”上海财
经大学不动产研究所执行所长姚玲
珍补充道。

部分郊区房先行调整
“上海房价长远下跌的迹象并

不明显，楼市出现松动更不现实。”
德佑地产研究总监陆骑麟表示，目
前，上海二手房的挂牌量有所减少，
实际需求并没有减弱，前往房产中
介咨询的客户并未减少。
目前，部分郊区一手房率先有

调整的迹象，上海二手房市场也有
调整的可能性。如果上海的楼市保
持稳中有降，%/是比较适合的调整
范围。陆骑麟预测道，-、(月份，上
海楼市很难有所起色，因此，第四季
度最有可能出现房价的明显调整。

本报记者 杨玉红

7月预计有25个住宅开盘或加推，环比萎缩六成

! ! ! !仲量联行近日发布今年第二
季度上海房地产市场研究报告
称，来自内资金融服务业租户的
强劲租赁需求催热浦东新区办公
楼租赁市场，平均租金本季度环
比上涨 ")%/，并已开始带动浦西
中央商务区租赁市场的需求。
仲量联行华东区董事总经理

顾东尼表示：“随着金融改革的推
进和上海自由贸易试验区有关法
规的逐步完善，我们看到内资资
产管理、私募股权及其他金融服
务行业租户正积极寻求扩张或设
立新办公室，从而产生强劲的租
赁需求。”第二季度，来自金融服
务业的内资公司在上海中央商务
区租赁市场尤其是浦东新区市场
表现愈加活跃。上海自由贸易试
验区及相关金融改革方案吸引了
内资公司在自贸试验区内注册的
强烈意愿，并且选择在传统中央
商务区内租赁办公面积。为了提
升公司形象，许多此类公司表现
出租赁陆家嘴办公面积的意愿。
例如，新华产权交易所在自贸试
验区内注册并于2014年第二季
度在上海环球金融中心内租赁了
约1000平方米的办公面积。

在浦西中央商务区市场，除
零售业外的大多数外资公司在办
公楼租赁市场上表现不活跃，且
都倾向于续租现有办公面积。而
由于浦东新区中央商务区的可租
赁面积有限，越来越多的内资金
融服务业公司转向浦西寻求租赁
办公面积。例如，一家国内金融公
司在人民广场区域的永新广场租
赁了约2100平方米办公面积。
浦东新区市场有限的供应量

令办公楼租金表现优于浦西市
场；浦西市场租金保持稳定。在浦
东新区，来自内资公司的强劲需
求及有限的可租赁面积推动甲级
办公楼租金继续上升，在本季度
环比上涨 2.5%至每平方米每天
9.8元。浦东新区超甲级办公楼市
场的租金缓步上扬，但涨幅收窄，
本季度环比涨幅为0.6%。在浦西
中央商务区甲级办公楼市场，租
金本季度保持平稳，环比微幅上
涨0.4%至每平方米每天9元。随
着新增办公楼陆续竣工交付，浦
西超甲级办公楼项目间的竞争加
剧，本季度租金微幅下降0.6%。

本报记者 刘珍华

金融租户多
租房行情火
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