
刚需市场
将上演价格战

!"月，刚需市场或展开价格战。
根据上海搜房数据监控中心统计，!"

月共有 !#$个楼盘推出打折优惠，其中优惠
力度较大的 %" 个项目多为外环外公寓项
目，较 &月仅有 %个刚需项目打折有较大提
升。

德佑地产研究员赵葆根指出，虽然房
贷放松的消息会使得开发商的心理预期转
好，但是临近年底，目前去库存依然是当务
之急。对于刚需产品而言，今年销量排名靠
前的一些刚需楼盘，多以价格取胜，可见客
户目前最为看中的还是价格，因此同区域
的楼盘中占据价格优势的项目更容易脱颖
而出。

的确，在今年十一房展会上，一位 &"后
刚需置业者就直言：“我们预算不高，今天过
来房展会就是奔着‘优惠’而来，看中的楼盘
只要有小幅降价我们就会果断买下。”

位于金山新城的正荣御首府项目近期
即将入市，该项目营销经理沈契告诉笔者，
受到房贷放松影响，目前接触的客户有加快
出手的迹象，因此预计 !"月新房市场成交
量、价将平稳上升。“我们的项目目前认筹达
到 '成以上，为区域内最高，但是售价仍然
处于全市低谷，且开盘当天价格还会有所优
惠，给客户一定的惊喜。”

上周末，在松江九亭的新虹桥首府现
场，笔者观察到有近 %"组客户在现场咨询，
据案场人员介绍，自从国庆节前的房贷放松
消息释放后，前来看房的客户明显有增多迹
象。当问到会否有优惠时，该售楼员表示不
确定，但是就目前项目 %()万元*平方米均价
而言，在区域内并不高，并且项目为区域内
唯一带地暖的精装修房源，同时所用材质均
为环保材料，性价比较高，因此吸引了大批
的购房者。

同时，嘉定某楼盘开发商就直言：“!"

月还将加推小户型产品，届时还将会给出一
定的优惠，拉动成交”。

锦和投资集团品牌总监沙立松指出，目
前降价对于刚需产品而言将是一把利器，但
是由于此类产品本身售价不高，因此房企若
是降价也仅是小幅优惠，或是提高附赠面积
以此提高性价比。

项目信息

!新虹桥首府! 在售 !"平方米和 ##$平方

米精装 %房!折后均价 %"&&&元'平方米(预
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!凯德新视界! 在售 !,*!- 平方米 % 房#
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米"

!正荣御首府! 预推出 !-*#%+平方米 %房

+房房源和 #-&平方米联排别墅"
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首次改善市场
成交或井喷
“房贷真的放松了吗，我付清了首套房

的贷款余额，再买房是否可以算作首套房
呢？”在松江绿城兰园项目现场，购房者陈女
士着急地向售楼员询问。

绿城兰园项目策划总监王畅指出，国庆
以来到售楼处现场的访客数量激增，且多是
前来咨询房贷放松的相关细则。对此，王畅
认为房贷放松的消息对于市场有较大的利
好作用，尤其是改善型群体，相信十月有望

迎来“小阳春”。
以近期入市的青浦赵巷的融信铂湾为

例，首次开盘便取得热销，尤其是主推的 '&

平方米三房产品更是备受购房者青睐。
“以首次改善为主的客户对于价格较为

敏感，而放松首套房的认定后，此类群体的购
房成本大大降低，因此入市欲望将会有较大
提升。”上海中原地产研究总监宋会雍指出。

而易居研究院研究员严跃进则认为，改
善客户买房目的主要是扩大居住实用性，因
此在价格允许范围内，+房至 )房的产品会
更受青睐。
“绿城兰园产品近期推出的房源在两小

时内便去化 &成，除了绿城这个品质招牌
外，还要归功于产品的升级上，例如为满足
改善客户，二期产品在户型上就做出了升
级，空间更大。”王畅表示，随着改善群体购
房意愿的增强，未来改善型产品不但不会降
价，反而会有小幅上涨。

同时，位于松江新城的雅居乐星徽项目
也将于近期推出 %,)房房源，该项目负责人
对市场充满信心，他指出近期案场现场人气
较旺，每天前来看房的客户较多，而项目周
边配套成熟，加上较好的物业管理服务，相
信定会吸引大批购房者。

项目信息

!阳光城愉景湾! 在售精装修公寓 $)至 ##&

平方米 %房#+房!均价约 %)!&&元'平方米"

!绿城上海御园! 在售 #+&平方米的 +房#

#,&平方米的 ,房!#!&平方米的大平层和
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!融信铂湾! 目前在售约 !)平方米精装墅

境洋房!总价 #!&万元起" 另项目即将推出

约 #$&至 #!&平方米叠加别墅!赠送率高达

##"/!性价比凸显"

稀缺地段
为豪宅项目代言

从近期的供应来看，高端市场表现活
跃。融绿旗下除了绿城·盛世滨江，独揽外滩
一线江景的绿城黄浦湾也即将加推法式奢
装经典产品。此外，抢占了滨江、市中心等稀
缺地段的尚滨江、绿洲雅宾利花园、建邦 !#

区等也都于近期入市。
“高端项目供应多是好事，这样会促使

客户对市场的预期好转。就绿城·盛世滨江
而言，进入 &月后，客户上门量明显增加，成
交额也一路走高。”绿城·盛世滨江营销负责
人李公杰乐观地表示。

但是，宋会雍指出，从市场投资迹象来
看，千万级客户倾向于海外置业的数量有所增
多，因此高端市场不能抱有太乐观的态度，只
有占据了稀缺地段和资源的豪宅方能胜出。

的确，稀缺性是豪宅项目不可缺少的一
个特质，就今年成交情况而言，豪宅项目成
交较好的楼盘有个共性，即地段的稀缺性。

据上海中原地产数据统计，今年前 &个
月，豪宅项目（均价在 -万元.平方米以上）
成交量排名前 %"的楼盘中，多位于陆家嘴
滨江、闸北苏河湾等稀缺地段。

华侨城苏河湾自 &月以来，已经售出十
余套大户型公寓，均价高达 !%/'万元.平方
米。而雄踞外滩世博板块的绿城盛世滨江也
稳居前三季度上海单价 #万元.平方米以上
的成交金额排行榜榜首。

对此，宝华集团副总裁杨健认为：“多年
来，占据稀缺地段的豪宅多有‘惜售’情结，
而近期这些产品的供应有所放量。这样的项
目对于购房者而言是最为珍贵且具吸引力
的，因此定会带动十月成交。”

杨健介绍，未来宝华主要将推出位于长
宁的宝华紫薇花园项目，该项目堪称区域内
唯一新推的房源，他透露项目单价将逼近
!"万元.平方米。

项目信息

绿洲雅宾利花园! 在售精装修房源! 户型

#&)平方米的 %房!#$&平方米小 + 房!#!&

平方米 +房!均价 $"&&&元'平方米"

建邦 "#区!预推出 )#平方米至 #$#平方米

%房#+房产品! 预计均价约为 $"&&&元'平

方米"
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房企上演“抢收”戏码

楼盘突围战 即将展开
楼市传统!银十"能否上演#年底房企抢收可否成功#这

些都是近日业内聚焦的热点$

而从市场来看#刚需产品打折较多#业内人士认为库存压力不
减的情况下#房企或采取价格战$ 同时#近期房贷的放松#又给改
善市场一定的利好刺激#成交或将上涨$对于高端市场#业内
人士则认为只有占据了稀缺地段的豪宅方能突围$


