
!项目点评：该项目总建筑面积约21万平方
米、容积率 1.02，产品塑造的是私密岛居生
活，并且形成了一定的关注度。
事实上，融信铂湾项目的特色在拿地之

初便已略见端倪。该地块靠近淀浦河，南接和
尚泾支流，西邻新通波塘，处于7.5平方公里
的无污染水域环抱中。正因为这样优越的先
天条件，融信铂湾得以打造出大佘山区域内
罕见的“大师级”水景和半岛院落。
高素质的地块，值得更精细化的打磨。作

为融信在上海的“头号作品”，融信铂湾坚持
把建筑品质放在首位，投入更是“不计成本”，
仅在外立面一项，项目黄金麻原石、砖红色陶
板搭配深浅不一的灰陶瓦铝板，便已将项目
的品质打磨体现得淋漓尽致。
融信铂湾的销售状况，也印证了购房者

对项目的认可。9月27项目精装洋房开盘，
当天便去化了近八成。目前，融信铂湾的在售
重点是约158-176平方米叠墅产品，凭借区
域罕有的7.2米大面宽和超高的附赠面积，
该产品有望延续之前的热销势头。

!项目点评：作为宝龙地产总部所在地，该项
目备受业界瞩目，尚未面市就已获“中购联中
国购物中心2014年度城市推动奖”的殊荣。
从地理位置来看，该项目建成后将有力推动
大虹桥区域发展、引领区域价值、提升城市形

象，并助推千年古镇七宝的经济能级提升。
七宝宝龙城市广场紧邻地铁9号线七宝

站，交通便利，项目遵循“文化、生态和国际”三大
规划思路，打造集购物、休闲、餐饮、娱乐、酒店及
现代商务于一体的特色型体验式购物中心。
而在宝龙地产总裁许华芳看来，七宝宝龙

城市广场不仅是宝龙未来的总部所在地，更是宝
龙转型精品化商业地产路线的标杆之作。
独特商业模式的快速复制与实践经验的

积累，是宝龙地产领跑行业的基石。同时，在
多年的实践中宝龙地产也意识到，盲目地“做
大”与追求“规模”已经不足以应对当下的商
业地产市场。因此，宝龙未来将“花费大量精
力与心血”打造多个标杆项目，以此走上“由
量到质”的战略转型。

!项目点评：作为中骏置业在上海第一个项
目，中骏广场择址大牌房企林立、优质商业项
目不断涌现的大虹桥商务核心区，并且甫一
亮相便凭借领衔国际的设计理念获得了“上
海最佳写字楼建筑设计奖”的殊荣，这匹“黑
马”在激烈的大虹桥“商战”中已经抢先了一
个身位。
据了解，中骏广场45000平方米的商务

办公综合体，是目前大虹桥区域内最大的商
务办公项目,其惊艳亮相使得中骏置业以上
海为“桥头堡”的全国战略得以实施，进而为
集团冲击300亿元能级的目标奠定了基础。

中骏置业对于产品品质的追求，并非
为了短期的销售，而更看重企业的长远发
展，这从集团涉足房地产
行业开始便被写入了“基
因”。中骏置业控股有限公
司总经理彭飞表示，中骏
对产品的打磨精益求精，
对品质的追求近乎完美。
因为中骏看重的是未来价
值，做很多对产品有益的
事不只是为现在，还为以
后的竞争力进行铺垫。
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将时钟拨回一年前! 彼时以正
荣"融信"中骏为代表的一批新闽系
房企集体#奇袭$上海!全年接近 !""

亿元的拿地总金额令人惊讶!也使人
对这场#冒险$的前景感到担忧%时至
今日!这些&新闽商$却用一份份&成
绩单$做出了最好的回应'((他们在
上海站稳了脚跟! 就像一千多年前!

他们的前辈在开创 &海上丝绸之路$

时做的一样%

入市积极

“我们在福建吃不饱啊。”一年前，
刚刚摘得上海一幅地块的某闽系房企
负责人给出了他对闽商进入上海的理
解。

在闽商的眼中，上海是一个充满
诱惑的城市。容量大、公平、活跃、包
容、购买力旺盛、市场化程度高……
闽商大多勇于“冒险”，他们擅长在这
样的游戏规则下行事。因此，“为了发
展而扩张”，成为了有实力的闽系房
企去年以来的集体选择。

然而在这场“冒险”仅仅开始一
年后，上海楼市却经历了迅速的冷
却。!"#$年以来，上海楼市的观望情
绪久久不散，房企普遍感受到压力，
而对于初涉上海的这些“后来者”们
而言，会“水土不服”吗？

% 月 ! 日，正荣集团上海首作
正荣国领面市，掀起了美兰湖区域
久违的买房热潮；& 月 !' 日，融信
在赵巷板块的项目开盘，据了解，不
到两个小时的时间里，项目所推洋
房房源得以快速去化；(! 月 ($ 日，
七宝宝龙城市广场首次开盘，据了
解，项目 )小时内劲销 (*+套，首批
房源几乎售罄……

不仅个盘表现突出，凭借在一线城
市的优异表现，正荣、融信、融侨等闽系
房企在今年 (,##月的销售业绩纷纷杀
入全国房企 -./*"排行榜，且销售金
额相比去年有了明显提升。

拼劲十足的闽系房企，用一个个
热销的产品击碎了“水土不服”的猜
疑，他们迅速地落地、生根让人不禁
要问，闽商凭什么？

品质至上

“诚信为先且利义兼得”这一福
建商帮传承千年的经商理念，也被用
在了闽系房企对产品品质的打造上。

事实上，闽系房企对于品质的追
求，在去年的市场上就已有所体现。
!"()年，在别墅成交萎靡的上海楼
市，建发璟墅却两次开盘均取得不俗
业绩。作为新江湾区域唯一使用地源
热泵的别墅项目，该产品对于一线品
牌精装配置的高标准，引起了购房者
共鸣。建发房地产集团上海有限公司

副总经理田美坦表示，“板块价值0产
品价值1热销，是闽商的典型模式，因
为只有这样去做产品，才对得起业主
的信任。”

精益求精的产品打造理念，被去
年进入上海的闽系房企完整地延续
下来，并大有赶超之势。今年 #+月，
笔者来到融信铂湾项目现场，一位销
售人员指着楼盘的外立面打趣道，
“看到那里的陶板了吗？成本比石材
高约 *+2，石材已经不能满足我们老
板的要求了。”

当被问及为何要以如此“不计成
本”的方式打造产品时，该销售人员
表示，“老板开了无数次会，就是要向
我们传达‘把融信最好的产品带给上
海’的精神。”

知名房地产专家蔡为民表示，上
海是个开放、公平的国际都市，因此
即便是外来房企也会享受到与本土
企业相同的待遇；但上海同样是个挑
剔、残酷的城市，只有最好的产品才
能够在这里获得成功。

天作之合
一面是对品质孜孜追求、诚信为

先的闽系房企，一面是以挑剔目光和
契约精神闻名全国的上海市场。

用“天作之合”来形容闽商和上
海楼市的“结合”并不为过，“在福建
吃不饱”的论调话糙理不糙，闽系房
企想要在目前的规模基础上更进一
步，上海是最合适不过的舞台。

而初次登上这一舞台便获得了
不俗的业绩，给予了新闽系房企更多
的信心。今年 '月 )+日，源昌集团以
$#2的溢价率摘得赵巷一地块，使上
海成为了该集团走出福建的第一个
“落脚点”；&月 #'日，中骏置业以超
过 ')2的溢价率摘得周浦一宅地，结
合该公司去年在上海储备的两幅地
块，中骏奠定了“三盘联动”深耕上海
的基础。

中骏置业控股有限公司总经理
彭飞表示，上海是世界与中国经济发
展交流的窗口，这个大平台对于每一
家有战略眼光的开发商都至关重要。
因此上海是中骏全国化战略布局中
落子长三角的“桥头堡”，标志着中骏
全国战略版图的启动，也将带给中骏
未来一个全新的高度。

作为闽商“远征”上海的先行者，
早在 !+#+年初就已将总部搬迁至上
海的宝龙地产显然对上海楼市更加熟
悉。宝龙地产总裁许华芳表示，想要把
平台做大、做宽、做出影响力，就必须来
上海发展。而事实上，在上海做项目操
作难度反而更低，因为上海有着更为成
熟的消费市场，其唯一的限制就是门槛
比较高，而这对于有一定实力的闽系房
企来说不是问题。

从去年大举进入上海开始，闽系
房企便大踏步地迈开了全国化发展
的脚步。短短一年时间，虽不足以鉴
别“新闽商”们的真正成色，但今年在
上海楼市的抢眼表现，值得为他们带
来更多信任。

从强势拿地到逆势热销

闽系&弄潮儿$落地生根

! ! ! !曾经!"闽商#离我们很远!从上海到福建!足有千余里行程$现在!%闽商&离我们很近!从美兰湖到赵巷!从川沙到高境!闽商地

产版图不但在一年时间里覆盖了上海各处!更在一定程度上改变着上海楼市的固有格局' !"#$年!新一代的地产闽商因为上海而

迅速发展!上海也因为地产闽系的崛起而更显多彩'
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篇

■典型闽系产品解读

融信铂湾：

岛居生活理念掀销售热潮

七宝宝龙城市广场：

标杆精品引领宝龙转型

中骏广场：

“黑马”领跑大虹桥“商战”


