
!热点项目

大宁金茂府剑指上海新地标
上海大宁金茂府示范区的开放不

仅是其在上海的首次亮相!其背后更有

明确的目标"""剑指上海新地标#

上海大宁金茂府位于上海内环边

黄金地块!是近 !年来市中心唯一出让

超过 "#万平方米的住宅用地# 项目坐

享 $%#万平方米的公园生态资源!独一

无二的生态环境可谓罕有#

另外!项目周边&'所名校!可享受

全年龄一站式的国际教育资源! 同时

大宁板块也被市政府认定为$第 &!个

上海市级商业中心%!其稀缺价值不言

而喻#

同步开放的上海首家欧盟标准全

维度 $未来生活馆%! 对金茂府运用的

&"大科技系统进行原理演示! 使到访

者能切实体会到金茂府区别于传统豪

宅的恒温&恒湿&保温&降噪等利好!同

步伦敦亿万级豪宅标准#

近日，2015全
国旅游工作会议举
行。会上指出，2014
年全国旅游业实现
平稳增长。预计国内
旅游36亿人次，增
长10%。2015年旅

游业发展预期目标为国内旅游39.5亿
人次，增长10%。

! ! ! !去年!海外投资"高端产品"旅游地产成了全年的置业热点!业内人士认为!今年海外置业有望持续升温!而高端市场!随着需求的逐步释放和购房者对
产品品质要求的提高!越是稀缺的产品将越受青睐# 另外!旅游地产若想在今年进一步突围!则必须转型$

高端豪宅、海外投资、旅游地产

置业“热点”有望延续温度

! ! ! !去年，许多国内房企把目光转移到了海
外，其中，绿地、碧桂园等企业加大了海外布
局的力度。
与此同时，海外置业热情高涨。有相关数

据显示，中国财富阶层移民投资的项目主要
是海外置业，置业不动产在海外投资项目中
占最大比重，人均投资达 !""万元人民币。

值得注意的是，海外置业的热潮也引发
了澳大利亚、英国、新加坡等国外房企来中国
宣传推广其产品。
以伦敦的巴特西电站综合体住宅项目为

例，去年底，这一由伦敦“传奇”地标建筑改建
而成的城市综合体在上海举行发售会，备受
业内关注。
“投资是许多人选择海外购房的一个重

要原因，近两年来，国内楼市投资空间已不如
从前。”上海中原地产研究咨询部经理卢文曦
指出，所谓不把鸡蛋放一个篮子里，从资产配
置的角度来看，分散到海外有利于抵抗资产
风险。

同时，各个国家不同的投资政策也给了

购房者多样化的选择。
去年末，英国推出的房地产印花税全面

改革也在海外置业市场引发关注。

对此，邦瑞·中国中华区首席代表兼总经
理白兮表示，“英国的房地产印花税政策以前
是按照房屋总价征收，新的政策是分段征收，
另外，新的政策还调整了税率。该政策将使
#$%的在伦敦置业的购房者未来在税率上受
益，不出意外的话，&"'(年，将是中国购房者
海外房地产投资的英国年。”

白兮还表示，伦敦房地产市场 &"')年增
长了 *"%，&"'*年增长了 &"%，大大超过了
几十年以来年平均增长 !+,%的速度。新的印
花税政策的推出，目的是为了抑制伦敦豪宅
市场，并提振伦敦西区和西南区房价的增长。

另外，国内竞争激烈的教育资源和教育
环境，使得很多家庭将目光转向海外。德佑地
产研究分析师赵葆根认为，“子女教育”和生
活环境质量对选择海外购房者而言非常重
要，购房者通常会考虑该地是否有知名大学、
强大的经济实力和世界级生活方式，这也使
得伦敦、纽约和悉尼这一类城市比较热门。
“从这两年看，海外投资热潮越来越明显，预
计今年海外置业仍将持续升温。”卢文曦说。

! ! ! !回顾 &"')年，上海高端住宅市场表现不
俗，各大板块的豪宅纷纷推出新品，可以说迎
来了“豪宅年”。

高力国际在对于 &"')年的市场回顾中
认为，尽管销售量在一轮政策放松后于年内
最后数月有所回升，全年销售总量仍较 &"'*

年下滑 &)%。然而，成交均价继续上升，同比
涨幅逾 '"%。此态势主要归因于豪宅市场销
售量的持续增长。

数据显示，去年上海新建商品房成交均
价同比上涨 '&-)%至 &,&),元.平方米，增幅
较 &"'*年提升 )-$个百分点。除却豪宅市场
（均价 (""""元.平方米或以上），成交均价同
比上升 !-(%至 &*)"! 元.平方米，增速较

&"'*年则放缓 &-$个百分点。
知名房地产专家蔡为民认为，自 &"''年

限购以来，上海的豪宅需求被不断抑制，并仍
然处在一个持续发酵的过程中，这直接导致
了去年刚需项目的销量有所下降，而豪宅产
品却表现不俗。
“今年，豪宅的需求同样还在，而成交是

否能持续攀升，还要视产品而定。”蔡为民指
出，购房者对于产品要求越来越严苛，尤其是
高端住宅，较多是自住需求主导成交。因此若
是真正“稀缺”的豪宅，仍然将引领市场，价格
甚至会持续攀升。
位于传统西郊国宾区的西郊紫薇花园就

备受业内期待。业内人士指出，除地段外，项
目本身的顶级配置也造就了其“稀缺性”。

' 月 ', 日，上海大宁金茂府示范区亮
相，当天这座上海首个 /01123标准的未来
生活馆和 &-(万平方米上海最大的项目实景
示范区让不少业内人士称赞不已。

以世界十大公园之首的加拿大“布查特
花园”为原型的金茂私家中央公园；新古典主

义并兼具海派韵味和时代气息的展示中心；
以及全球知名设计师梁志天主笔的“香奈儿
及宾利”风格的项目样板间，均体现出项目对
细节的极致推敲与演绎。

上海大宁金茂府示范区的开放，实质宣
告着方兴地产高端住宅标杆作品即将开启上
海豪宅的新纪元。
事实上，展望未来，高力国际相关人士表

示，缘于购房者对上海市场资本升值前景的
信心，豪宅市场预计将保持活跃，而购房者的
信心也将支撑豪宅细分市场的成交价格。

购房者说

%选择海外置业!可以让自己
的资产进行全球配置$ &

%希望通过海外置业完成自己
的家庭规划!让孩子可以享受到更
国际化的优质的教育资源和教育
模式$ &

稀缺豪宅
仍将引领市场

“主题化”
旅游地产更受宠

随着中国旅游产业进入了高速发展阶
段，旅游地产也逐年升温。
与普通住宅、商业地产不同的是，旅游地

产高度依附于旅游业的发展水平，具有科学
的规划、功能复合、附加值较高和宜于投资等
特征。这些特征使旅游地产在居住品质、投资
价值和发展前景方面，比单一的住宅或商业
地产项目具有更多的优势，因而备受开发商
和购房者关注和青睐。
“做旅游地产，房企目前还处在探索阶

段。如今的买家愈加理性，尤其注重生活方
式，因此，房企只有根据置业需求来转型才能

在旅游地产中突围而出。”蔡为民指出。
回顾 &"')年，房企摈弃了过去缺乏与产

业结合、度假服务配套不完善以及固守传统
住宅的营销模式等问题，转而结合多种自然
资源、文商旅产业叠加、整合，提供休闲度假
式的硬件设施和独有的生活方式。
某房企就直言，未来，开发旅游项目不再

是过度透支资源，而是以合理价格提供休闲
生活的多种选择，进而以产品、生活配套、养
生文化概念等支撑项目，只有这样才能获得
购房者的青睐。
“简单而言，有‘主题’的旅游地产更好

卖，例如养生、休闲度假、投资等这三类主题
就是目前旅游项目主打的‘标签’。”赵葆根表
示，今年底，上海迪士尼乐园即将开园，而周
边以此为主题的项目的热销效应也将逐步凸
显。
同时，业内人士认为，“主题”化旅游地产

也使得上海周边的项目备受关注。
以位于周庄镇核心区域的云谷周庄为例，

除了位于周庄这一生态景区，其更提供智能监
控、智能定位、智能家居等服务，营造出不一样
的“休闲度假”环境。同时，嵊泗天悦湾项目也
为“说走就走”的度假生活方式提供了可能。该
项目最大的优势是紧靠上海，从洋山港出发仅
需 )(分钟船程，便可直达岛上，生活便捷。
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上海高端住宅年度成交走势单位'百万平方米

数据来源!高力国际研究部成交面积

!延伸阅读

度假生活从此大不同
去年 &"月 "(日!备受业界关注的

金茂丽江 )'*+,-揭幕# 其涵盖了多个

国家及地区的美食商家&集时尚服饰与

民族特色为一体的精品零售品牌!以及

富于高原地域养生度假特色的体验品

牌店纷纷亮相#

金茂丽江 )'*+,-旨在通过创新业

态的引入和特色商家的组合!打破传统

旅游度假商业发展瓶颈!升级区域商业

市场状况!重新定义度假生活方式#

金茂丽江 )'*+,-是方兴地产商业

事业部打造的首个旅游度假商业旗舰

项目# 在方兴地产看来!旅游度假商业

的核心价值和意义在于能够推动区域

旅游市场格局的变化!以及真正服务于

旅游群体的旅行&消费和体验需求#

!专家观点

伦敦将成为海外置业热点
邦瑞'中国中华区首席代表兼总经

理白兮表示!"#&" 年之前投资者是

$选%房子!现在海外置业变成了$抢%房

子# "#&"年之前!海外置业的理由更多

偏向于移民&教育等!而目前置业者的

新四大理由为( 区块是否具有投资潜

力&投资回报数据报表是否漂亮&区块

在当地的排名以及租售比#

英国推出房地产印花税的改革!其

中购买 !#./# 万英镑区间的房子!印

花税受益最大# 而随着政策的持续发

酵!英国伦敦会成为海外置业的最热的

热点#

其实!位于海外房地产塔尖的市场

并不多!伦敦是其中一个# 其拥有语言

优势&货币优势&金融优势和人才优势!

拥有旺盛的租房来源#伦敦的张力不仅

仅是房地产本身!而是金融&就业&教育

等!是这些造就了其塔尖地位#

!地产评论员 蔡琦雯
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海外置业
或持续升温


