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你讲我评你讲我评
! ! ! !小欣今年 !"岁，准备明年把终
身大事办了，他最大的愿望是希望
他父亲能够出席他的婚礼，因为父
亲已经有 #年没有与他来往了。不
料小欣上门被吃闭门羹，打电话给
父亲，不是被臭骂就是挂断。于是小
欣找到我们要求劝劝他父亲。
小欣爸爸是爷爷的三儿子。在

老三结婚时，因为没有住房，爷爷就
把单位分配给自己的一套房子给了
他，爷爷的户口至今还在老三的房
子里。就在小欣 $岁那年，老三与妻
子感情不和就办理了离婚手续。小
欣判给了爸爸。因为爸爸要上班，就
把小欣交给爷爷奶奶带。为了方便
就近读书，小欣的户口也迁到爷爷

处。%&&&年老屋动迁，小欣和奶奶
一起分配到一套二室一厅的房子。
老三离婚后不久，便成立了新

家，妻子也是离异的，还带了个女儿
来。老三每周会来父母家看望二老，
顺带看看小欣。本来大家关系都还
融洽，!&&'年，家里发生的一件事
后，父亲与爷爷一家从此成了冤家，
连儿子也不再联系。

!&&' 年，奶奶身体不适，经医
生诊断患了肠癌，住院治疗费用需
家中子女分摊。这时老三的妻子问
了一位老中医后建议用中药保守治
疗。但老三就把中医的意见跟爷爷
说了后立即引起全家的反对甚至愤
怒，纷纷指责老三不孝。从此老三与
爷爷一家结下了芥蒂，婆婆开刀也
没有负担医药费，并且再也不上门
看望父母。爷爷曾带另外两个儿子

上老三家，想把小欣户口迁回去，遭
到老三的拒绝。调解现场我们也跟
老三的妻子通了电话，她话中提及
家中的房子以后会给儿子留一部
分。
至此，我觉得他们一家与老三

的矛盾并不像小欣讲得那么简单，
不可能仅仅因为手术翻脸。他们与
老三的矛盾应该是冲着老三的房
子。现在老三产证上是他一个人的
名字。小欣因为户口在爷爷家，并与
奶奶一起享受过动迁。爷爷担心老
三今后会把房产留给现妻及其女
儿，老人心有不甘，毕竟三媳妇的孩
子与他们没有血缘关系。爷爷一家
的心情我是理解的，但根据法律规
定，爷爷当初赠与老三的房产，现在
是无法要回的，而且老三有权利处
置自己的财产。所以我劝小欣调整

心态，不管父亲如何对待自己，不记
仇，不抱怨。同时劝好爷爷也不要记
挂父亲的财产。随其自然，走好自己
的人生之路。

上海市人大代表 柏万青

!律师点评"

本次纠纷所涉及的爷爷给老三

的房屋是公有住房!不是产权房!因

此不同于一般的产权房的赠与!要

办理产权登记! 而进行承租人的变

更" 而且爷爷给老三的也不是一般

意义上的实物的财产! 而是公有住

房使用权#承租权"显然爷爷已将户

籍迁离该公有住房! 且老三不仅户

籍迁入该公有住房! 并且已将该公

有住房购买为了产权房! 产权登记

在老三一人名下! 那么在目前的情

况下爷爷不可能再将该房屋要回!

除非是经老三同意"

现在老三依法取得了房屋的所

有权!那么其对该房屋就享有占有#

使用#收益和处分的权利!且该权利

的行使受法律保护! 任何单位和个

人不得侵犯" 那么爷爷也无权强迫

老三处置该房屋"

本次纠纷中! 爷爷担心老三今

后会把房产留给现妻及其女儿!老

人心有不甘"依据上述法律规定!如

果有遗嘱或遗赠的! 则按遗嘱或遗

赠处理遗产!若没有遗嘱#遗赠的!

则按法定继承"若老三百年后!按法

定继承!小欣是老三的亲生子女!当

然对父亲的遗产有继承权""

柏阿姨的劝说都是以上述法律

为基础的!符合现实情况"

上海市申房律师事务所主任
孙洪林律师

绝情父亲为何与亲生儿子断交!

! ! ! !各位谭粉周末好，本周小编
启动了“两会模式”，一边跑两
会一边做法谭，所以推送时间
有所延后，希望大家多多谅解。
现在小编和大家来聊聊本周新
民法谭微信公众号哪些话题最
受关注。
本周出一条令许多车主关心

的新闻，外牌车禁上高架的限制
时间可能会延长，让无数外牌车
车主血压上升。小编前阵子也借
了外牌车开，对限行带来的不便
深有体会，一看交通高峰时间没
过，只能走地面道路，这叫一个九
曲十八绕，一路停停走走，原本半
小时的路程活生生走了 (个多小
时，顿时觉得当年“勇拍”上海牌
照的决定是多么英明。不过话说
回来，正是因为限行，高架上高峰
时段才能维持“流量较高”的状
况，如果彻底放开，估计高架直接
就变成停车场。

法谭谭粉对此议论纷纷，开
外牌车的谭粉们一片哀嚎，有人
表示：“下个月就去博人品拍牌照
去！”也有人称：“大不了不开车挤
地铁去。”限制私家车过度使用，
鼓励公共交通的使用，可能就是
“限外令”的根本目的，但也有谭
粉表示，上海的公共交通还远没
到真正四通八达毫无死角的地
步，比如“最后一公里”的问题迟
迟无法解决，许多出门不方便的
人还是会想办法买私家车。“限
外只是缓兵之计，可解一时之
围，但要真正解决拥堵问题，还
是要让市民心甘情愿去乘坐公
共交通。”这位谭粉表示，公共交
通不仅仅要便利，更要提高舒适
度，才能降低市民驾车出行的意
愿。 李一能
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! ! ! !任先生和高先生是从小到大的
朋友，从小学、中学都是一个学校一
个班级，虽说没考到同一所大学，但
这也没有让两人的友情变淡。
五年前，高先生找到了任先生，

希望任先生帮他一个忙，原来高先
生准备结婚，女方的母亲要求买房，
而高先生则财力有限。任先生在读
大学时，父母就给他买了三套房子。
于是高先生向任先生提出来为了结
婚，先将一套房屋过户给他，他付一
点定金，五年后再把这套房屋还给
任先生。要是换作别人任先生根本
不会同意，可因为和高先生这么多
年的兄弟情，任先生二话不说就同
意了。怕以后说不清楚，任先生要求
高先生写个纸头的东西，把这个事
确定下来。于是双方写了一个《协
议》，写明任先生将其名下的 )处
房屋低于市场价出售给高先生结婚
用，总价 !$万元；五年后不管当时
的房价高低，高先生必须仍按 !$万

元的价格将这套房屋返售给任先
生；这五年内高先生对这个房屋只
能居住生活，不能转租、转售。当然
任先生也就依约与高先生签订《上
海市房地产买卖合同》，并将 )处
房屋过户给高先生。

不料这五年上海市的房价飞
涨，以至于任先生按协议的约定回
购 )处房屋时，高先生却不同意。
没办法，任先生只好寻求法律途径
来解决这个问题。
在庭审中，被告高先生辩称，双

方签订的《协议》表述与签订的《上
海市房地产买卖合同》是不一致的，
违背正常规律，而且自己在签订《协
议》之前已经结婚了，即使其买房是
为了结婚，也不可能出现 $年后又
将房屋出售给任先生的情况。当时
出售房屋时，任先生的妻子不同意
以 !$万元的价格出售房屋，任先生
要求高先生出具《协议》，只是为了
帮助任先生给他的妻子安慰。

针对被告的辩称，我们提出，
《协议》签订的双方当事人均为完全
民事行为能力人，这个《协议》内容

不违反国家法律、行政法规的强制
性规定，应属合法有效。对于被告高
先生提出的《协议》只是为了让原告
任先生拿去安慰一下原告任先生的
妻子，并非被告高先生的真实意思
表示，但被告并没有提供任何证据
证明这一说法。而且被告高先生的
说法有悖常理，被告作为完全民事
行为能力人，应当知道在《协议》上
签字的后果，即使如其所述是为了
让原告安慰其妻子，也应当在此协
议之外另行再签订协议对双方的真
实意思表示予以明确。根据现有证
据，被告高先生根本无法推翻《协
议》的内容，故该《协议》是双方真实
意思表示，双方均应恪守履行。
最终，一审法院支持了我方的

观点，判决被告高先生将 )处房屋
过户至原告任先生名下，并将该房
屋返还给原告任先生。当然，原告任
先生应按《协议》约定支付 !$万元
的房款。但本案现在仍在上诉期内，
判决仍未生效。

上海市申房律师事务所副主任
黄华明 律师

发小兄弟情抵不过房产的诱惑


