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/房产在线

楼市去年调控效果达到预期

上海仍严格执行住房限购政策

世博两幅地块以底价成交

! ! ! !在刚闭幕的上海市政协第十二
届委员会第三次会议上，上海市住
房保障和房屋管理局局长刘海生表
示，上海的住房限购政策短期内不
会变化，仍将继续执行严格的住房
限购政策；非上海户籍的单身人士
无法在沪购房。

限购政策会否松绑!

日前，一条关于上海将于!"#$

年%月%#日之前取消限购的消息在
网络热传。该网络消息称，上海将于
!&#$年%月%#日之前取消限购，具体

政策还没有落实，但是已经提前放
出风声。至此，限购令彻底夭折。对
于国家的经济发展，限购令没有发
挥实际性作用；对于房地产市场的
调控，限购令没有达到预期的效果。

目前，全国'(个限购城市中，已
经有'#个城市为楼市限购“松绑”，只
有北上广深和海南三亚仍执行限购
政策。上海楼市从!&#&年开始执行限
购政策：上海本地户口购房者以家庭
为单位限购两套，单身人士限购一
套。外地户口限购一套，且必须是已
婚，社保或税单近三年内累计满!'个

月，名下在上海没有房产。至今，这项
限购政策已经连续执行四年多。

照顾特殊群体购房!

在两会期间，政协委员屠海鸣在
提案中指出，非上海籍但一直在上海
工作、生活的单身人士，以及需要到
上海与子女团聚的非上海籍老人这
些群体，住房限购政策导致他们中的
很多人或者其子女不得不离开上海。
“应该从引进人才、留住人才的

角度出发，针对确实有自住刚性需
求的特定群体，适当放宽非上海籍

居民的住房限购政策。”屠海鸣建
议，允许符合一定条件的非沪籍居
民拥有一套住房，特别是一直在上
海工作、生活的人才类单身人士，以
及子女为沪籍并确需与子女一起在
上海生活的老人。对于这类居民，在
深入调研的基础上，制定严格的准
入标准，不能让投机投资性购房趁
机而入。

上海不会人为限房价
“上海的住房限购政策不会变

化，仍将继续执行严格的住房限购

政策。”在上海两会期间，刘海生表
示，去年下半年开始，上海房地产的
价格走势下调，基本达到预先的目
标要求，非常不错。为保持房地产健
康发展，上海从来不制定任何房价
指标，不会人为地限制房价涨多少、
限多少。
目前，非上海籍但一直在上海

工作、生活的单身人士仍被“限购”。
根据规定，非上海户籍的居民家庭
限购 #套住房，但非上海户籍的单
身人士被列入住房限购范围。

本报记者 杨玉红

! ! ! !在二手房中介门店中，常常发
现同一个小区、同一个楼层、同一
个房型的两套二手房，挂牌价可能
差#&)，贵的那套往往写上“精装
修”，吸引买家关注，并最终可能卖
得比便宜的那套更快。

如果说在古玩交易中讲究品
相，那么在二手房交易中，卖相也
非常重要。如果你走进一套二手
房，看到的是租客撤离后的“脏乱
差”，空气中有怪味。即使经过房东
吹捧，也很难引起买家的兴趣。

在房价持续上涨的那些年，二
手房买家对价格较敏感，特别是刚
性需求为主的买家，大多不愿为装
修出更高价格，使得越好的装修折
价水平越高。但现在的情况是，房价
趋于平稳，许多买家钟意的房源不

仅数量多，而且挑选余地大，这让装
修更好的房子更有优势。

过去，对要出售的老房子，花钱
重新翻新，被大部分业主认为是吃
力不讨好的。不过现在的情况是，通
过翻新装修，不仅使老房子卖相更
好，卖价也更高，装修投入能赚回
来。有关专家建议，二手房业主应打
造好房屋的第一印象，特别是在大
门、墙面、玻璃窗等构件上，要让人
有焕然一新的感觉。同时，厨房、厕
所也非常重要。油烟味、厕所臭味会
让买家对房屋的印象变差，更容易
引起对房屋通风情况的怀疑，进而
对房屋质量产生怀疑，并影响最终

的成交。在重新装修的时候，还需注
意窗帘等配件的设置，要让整个房
屋显得明亮，提高采光水平。

与一般的房屋装修相比，为了
让二手房能卖出更高价而进行的
装修，关键点是控制好预算。对二
手房业主来说，在进行装修之前，
不妨首先到二手房中介门店去调
查一下自己小区及周边楼盘的价
格，这是非常重要的。如果你的装
修费用太高，加上这笔成本后，你
的二手房售价大大超过买家的预
期，这样的装修就得不偿失。同时，
对于一些自称“精装修”的房屋，也
应该抽空去看看，了解目前市场对

“精装修”的标准，这对于自己的装
修也是有益的参考。

对于还有租约在手的二手房
业主来说，如果不是急于出让，可
以等租客离开后再挂牌。从以往情
况来看，很多二手房之所以很难受
到买家青睐，租客的因素是非常大
的。有些租客为了能让自己续租，
往往会夸大二手房的缺点，比如沿
街房屋在清晨会很吵之类。这类情
况是买家关心的，又不能亲身体
验，因而租客的介绍会对最终选择
起到很大影响。总之，在交易前精
心规划，对于最终能让二手房卖出
高价有比较大的帮助。 斐翔

! ! ! !浦东新区上海世博会地区
*&%+,&-地块被天安财产保险股
份有限公司以-!.&&($亿元摘下，
浦东新区上海世博会地区*&%/,

&!地块被中航国际租赁有限公司
0.$'$(亿元拿下，本周，两幅世博
地块底价中标，楼板价均为!1&1$

元2平方米。
此次两幅世博*地块底价成

交主要是由于地块为企业自用，根
据预出让合同要求，受让人须自行
持有商务办公用房，不得对外转
售或出租；地块开发工程中，受让
人不得变更内部股东，不得调整
其内部股权比例结构，不得变更
实际控制人。值得注意的是，此次
的预出让合同中，对土地建设周期
也提出了进一步明确规定，因受让
人原因造成土地闲置，闲置满一年

不满两年的，须缴纳土地使用权出
让金百分之二十的闲置费。满两年
的，出让人无偿收回土地使用权。
受让人因自身原因造成竣工时间
超过合同约定的竣工期限满一年
不满两年的，受让人须缴纳土地
使用权出让金百分之二十的违约
金。满两年的，出让人有权收回土
地使用权，并不作补偿。
当前，世博园区开发已进入深

入推进阶段，而备受瞩目的金砖国
家开发银行总部也可能入驻*片区
内，按照计划，到“十二五”期末，原
世博3片区基本开发完成，*片区全
面开发，/片区先行开发/&0、/-&地
块，世博村、城市最佳实践区、文博
区部分地块实现开发。上海中原研
究咨询部高级经理龚敏分析道，世
博会地区*片区规划为知名企业总

部聚集区和国际一流的商务街区，
将建设成为国际知名企业总部集
聚区和具有国际影响力的世界级
商务社区。在功能上以高端商务、
会展文化为核心功能，并发展商
业、文化、休闲、酒店等配套功能。
不同于3片区面向央企竞标，*片区
向普通企业开放，但对竞标企业有
一定要求，且采取“先入围后竞买”
机制参与竞标，自去年%月出让以
来，共成交了0幅，土地面积4.1(万
平方米，建筑面积%1.-$万平方米，
土地成交金额--!.!4亿元，成交单
价有些溢价较高，而有些则为底价
成交，如远东新世纪（中国）投资有
限公司（台资）取得的浦东新区上
海世博会地区*&03,&!地块楼板
价达'万元2平方米，溢价'4)。

本报记者 杨玉红

交易之前巧规划提升二手房售价

! ! ! !根据德佑地产市场研究部监控
的数据显示，目前金山新城一手商
品住宅存量为 ('.1万平方米，成为
全市库存最大的板块。
近年来，嘉定主城区板块由于一

手楼盘众多，长年保持全市一手商品
住宅存量第一。去年，全市总体楼市
处于供过于求的状态，但嘉定主城
区板块的供求却达到了基本平衡的
状态，一手商品住宅的供应量和成
交量分别为 1!.! 万平方米和 1'.'

万平方米，经过数年的发展，随着区
域居住氛围的日渐成熟，该板块也结
束了原来严重供过于求的局面。
然而，金山新城板块则成为了

沪上新一代供过于求严重的板块，
其供求情况在市场较好的 !&-%年
较为平衡，然而进入 !&-'年后，供
过于求的情况大为加重，新增供应
量高达 ($.1万平方米，而成交量却
仅为 %4.4 万平方米，批售比（一个
区域一定时间内批准预售面积和成
交量的比例）达到了 -.1：-，由此导
致了该板块的存量大为膨胀，今年
年初跃居全市首位。
“金山新城板块的房价处于全

市的洼地地位，去年其一手商品住
宅均价仅为 -.-!万元2平方米，是全
市各郊区新城中均价最低的。”德佑
地产分析师赵葆根分析道，金山新
城的客群主要来自于金山地区乡镇
的居民，还有一些养老型购房者，以
及少量投资客，而大部分上班族则
难以承受该区域过长的交通，因此
其客群是比较有限的，势必与其在
全市名列前茅的推盘量形成矛盾，
其存量很可能在新一年出现进一步
的攀升。 本报记者 杨玉红

金山新城楼市
存量或攀升

! ! ! !与开年遇冷的住宅市场不同，
沪上写字楼本月总体成交表现良
好。据上海中原地产研究部统计，-
月 - 日至 !( 日，写字楼共成交
-&%!套，面积共 -(.-万平方米，环
比下跌 -(.!)，但同比上涨 -0.%)；
成交均价 !%44$元2平方米，环比下
跌 %-.$)，同比上涨 -'.0)。
据统计，排行前三的区域分别

闸北、闵行和徐汇，成交量分别为
'.! 万平方米、%.% 万平方米和 !.%

万平方米。上海中原地产研究部总
监宋会雍分析称，次中心成为成交
主力区域，主要由于市中心商办楼
趋于饱和，向外扩张是趋势。次中心
地带交通便捷，配套优于外环地带，
次中心区域兼顾成长性和成熟型，
投资价值有据可依。 杨玉红

沪上次中心区
写字楼受青睐


