
!关键词：专注物管软实力
!产品类型：!"#$%&'平方米
%$#房公寓

!项目动态：现房尾盘在售

构筑新型邻里关系!

打造上海高端人居新极点

徐汇苑正对八万人体育
场、毗邻上海游泳馆 !项目是
板块内为数不多的在售新盘。
其卓越的地理位置赋予了项
目成熟的商业环境和优质的
教育配套。

此外，项目的“软实力”同
样令人印象深刻。其特色物业
服务具有深厚的人文气息，并
以此构筑了新型邻里关系。项
目负责人表示，住宅不应是简
单的避风避雨，更重要的是如
何让操劳一天的心得到安慰，
徐汇苑以此为出发点，让住户
从进入社区开始便仿佛回到
家，这样的服务，有望成为未
来的一个趋势及标杆。
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激烈竞争下不“任性”

房企抢占市场"产品为王#

“环保”催热低碳住宅
"#$%年，“环保”率先成为生

活热点，在此契机下，住宅市场大
打“低碳牌”，恒温、除霾成了房企
手中的“杀手锏”。除了长期致力于
绿色住宅的朗诗之外，万科、方兴、
绿地等品牌都在其高端产品中加
入了“环保”概念。
显然，低碳环保住宅是未来发

展的方向。尚滨江负责人表示，环保
低碳概念目前已基本覆盖高端市
场，未来几年将迅速向刚需类产品
扩张，或将成为新建住宅的标配。

高附加值成市场王牌
“每一个消费者在购物时都有

‘实惠’心理，买房也不例外。上至
千万豪宅下至刚需产品，购房者都
希望用最少的钱办最大的事。”某
楼盘销售如是说。
当下，房企从设计之初就重点

考虑产品的附加值。送露台、送车
位、送花园、送卧室……几乎每个
楼盘都有自己的特色。还有不少房
企在户型设计上大做文章，以万科
有山项目为例，项目 $$#平方米打
造成上下 &层别墅空间，每户还附
赠大花园。显然这类产品很“讨
巧”，市场的接纳度也比较高。

精装、文化双管齐下
目前，多只地王新品即将问

世，今年将很有可能成为豪宅市场
竞争“白热化”一年。而除了地段因
素之外，能够体现豪宅产品竞争力
的还有两张王牌———精装、文化。

当下的市场中，有星河湾的
“金碧辉煌”，也有华侨城苏河湾的
低调奢华，他们带来的世界级建筑
艺术和装饰艺术，都是通过精装修
的打造来实现的。
此外，文化概念也正成为豪宅

不可或缺的部分。业内认为，豪宅
置业或已超越买房范畴，并进化为
购房者与建筑文化的交流与契合。

□关键词：板块价值跃升
□产品类型：!&!$%(&平方米
联排

!项目动态：(期产品将于 "

月底面市

板块红利兑现年!

热销别墅推新品

御沁园所在的周康板块
或将在 "'$% 年迎来利好的
迅速兑现。轨交 $(号线已经
通车，在解决出行问题的同
时也为板块带来了大量的人
口，尤其是来自张江的高新
技术人才。与此同时，迪士尼
和自贸区则是影响力更大的
“国家级”利好。在世博会之
后，周康板块已成为浦东的
“明珠”，而随着迪士尼开业、
自贸区扩容等影响，板块的
价值则有望站上新的台阶。

事实上，御沁园的产品
价值已经被数次“证明”。从
去年开始，项目经历了多次
热销，此次 %期入市，相同的
场景很有可能将再度上演。

!地产评论员 蔡骏

! ! ! !近年来!上海楼市的产品
种类日渐丰富!购房者选择面
更广!项目之间的竞争也更激
烈! 有的推销低碳环保概念$

有的推崇户型为王$还有主打
国际精装牌%%产品研发的
方向虽然不尽相同!但精细打
磨的态度!已经成为房企立市
的关键&

御
沁
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浦
江
华
侨
城 □关键词：明星楼盘压轴之作

□产品类型：叠院和观景公寓
□项目动态：本周末新品推
出!目前意向客户登记踊跃

前滩强力辐射!

'百万大盘(压轴登场

去年年底，前滩再现利
好，目前，区域内的地块楼板
价记录已经超过 (万元)平方
米。而作为前滩板块开发的
直接受益区域，浦江镇区域内
的浦江华侨城最后一期产品
成交均价甚至不足 &万元)平
方米，洼地效应凸显。

除规划利好外，浦江华
侨城深耕 $'余年的“造城”
理念也已初步实现。项目为
购房者提供了全方位的生
活、休闲、娱乐场所。从 *’
+,-- 商业中心开业到 ./ 影
院开放，以及仁济医院、向明

中
骏)

天
誉 !关键词：内中环标杆

!产品类型：!)*+%**平方米
公寓和约 %%*$%"*平方米别墅

!项目动态：精装宽邸奢装样
板房将于 #月中旬公开

内中环'绝版地段(!

黑马中骏'高起点(亮相

"'$&年底，来自福建的
中骏置业以 $%0&亿元总价拿
下了普陀万里板块的最后一
块居住用地，经历 $ 年多时
间，在该地块上打造的中骏·
天誉即将于今年面市。

虽然初次进军上海，但中
骏置业一出手便亮出了自己
的“王牌”。项目相关负责人表
示，“天”字系一直是中骏的标
杆性高端住宅产品，产品从选
址、选材到锻造都精工细筑。
而选择该产品率先亮相，即是
为了致敬上海高端购房者，更
是希望能为中骏日后在上海
的发展打下坚实的基础。

据了解，项目将推出
$'' 1"'' 平方米公寓和约
""'1"&'平方米别墅产品，社
区内还将打造中央泳池、顶级
会所、豪华双大堂等高端配
置。

项目所在的普陀万里板
块，是上海首批确立的四大示
范居住区之一，随着多年来的
发展，配套已基本成熟。然而，
虽然万里板块已经被认为是
上海最“宜居”的板块之一，但
区域在近年来却已几乎没有
新增供应出现，恰逢此时，中
骏·天誉的出现可以说填补了
板块多年以来的“空白”。

徐
汇
苑

金
地
自
在
城 □关键词：刚需大盘再升级

□产品类型：&&$!!* 平方米
%$"房公寓

□项目动态：三期小高层在售

大牌制造刚需'首选(!

热销明星再升级

自 "'$&年起，金地自在
城便成为了西上海刚需置业
的首选之一，屡次达成热销。

进入 "'$%年，项目在原
有基础上进行了大刀阔斧的
升级，涵盖出行、教育、娱乐、
精装和在线平台 %大系统。而
事实上，"'$.年金地自在城已
经在物业服务方面嫁接了“云
系统”，有效地提高了业主生
活的便利度。或许正因此，金
地自在城的成长潜力不断展
现。从第一次开盘至今，项目
的成交均价已经上涨了 "%2，
据介绍，这一速度超过了当今
市场上所有同类产品。

中学落子……浦江华侨城正
在还原上海的城心生活。

浦江华侨城 3期产品自
去年面市以来便屡次热销，是
上海改善型楼盘中的明星之
一。项目负责人表示，浦江镇
如今已经从一个并不为人熟
识的板块发展为生活舒适的
低密度板块。而华侨城也是定
位于“城市运营商”的角色，努
力把这一片区打造为上海市
的全新“名片”。近日项目推出
一批新房源4销售火爆。


