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! ! ! !今天开始，如何贷足公积金最高额度，成为
沪上“等贷族”关心的热点。记者采访发现，受楼
市新政影响，申城二手房市场日益活跃，一批
“等贷族”也加快了入市步伐。

账户余额和月缴额很重要
如何贷到公积金最高额度，怎么计算自己

贷款额度……这些问题成为购房者最关心的话
题。德佑链家闸北大宁店的负责人龙海峰介绍，
目前，有多位购房者推迟签约和贷款时间，等着
享受公积金贷款新政，成为“等贷族”。
除了购买首套住宅，购房者购买改善性第

二套普通商品房，也可参照购买首套住房政策
执行。!"世纪不动产范佳艺介绍，符合首套房
贷购房者都成为“等贷族”，大概已经接近该公
司业务量的八成左右。
今天开始，购买首套房住房或改善型第二

套普通商品房，上海个人公积金贷款上限变成
#$万元，家庭公积金贷款上限变成 "$$万元；
购买改善性第二套非普通商品住房，个人最高
贷款额度 %$万，家庭最高贷款额度 &$万；缴补
充公积金的，个人和家庭公积金贷款上限分别
再增 "$万元和 !$万元。
对于购买首套住宅或改善型第二套普通商

品房的购房者来说，德佑链家有关人士说，公积
金贷足 #$万元需满足其账户余额大于 "!#$$

元，月缴额大于 '&$元。当公积金月缴额大于
'&$元而余额不足 "!#$$元时，以余额的 %$倍
计算；当余额大于 "!#$$元而月缴额不足 '&$

元时，可贷金额则为月缴额($)"%!*!可贷年限；
当月缴额和余额都满足条件，分别用上述两种
方式计算出结果后选择低的金额。补充公积金
贷足 "$万元需满足条件：余额大于 #$$$元且
连续正常缴纳 *个月以上。

公积金可贷年限和房龄等因素有关。#年

内竣工的房子，最高可贷 +$年；房龄 *—",年
的房子，最高可贷年限-+#.房龄；房龄超过 !$

年的房子，最高可贷 "#年；男性最高贷到 *#

岁，女性贷到 *$岁。

二手房新增挂牌量价齐升
新政出台后一周，上海二手住宅新增挂牌

量'*+#套，环比增"&),/，挂牌价环比涨")$&/；
第二周，新增挂牌量升至',&"套，环比再增长
%)#/，挂牌价格环比上涨")!'/。根据中原地产
研究咨询部监测数据显示，两周内，申城二手住
宅新增挂牌量价齐升，目前业主心态稳定向好，
积极挂牌的同时，上调报价或收缩议价。
从新增挂牌量变化看，宝山、嘉定、青浦、松

江刚需为主的区域，新增挂牌量增幅均超
!$/，其中增幅最大的宝山区，环比增 ++)!/；
黄浦、长宁、静安、徐汇中心区域增幅较小，基本
维持在 #/以内；,$."+$平方米、!$$万.#$$万
元(套的普通住宅增量明显，环比增幅分别为
,)&/和 "$)%/；!$$平方米以上、&$$多万元(套
的别墅豪宅由于房源量有限，基本无新增挂牌。
据了解，根据营业税新政，针对满 !年不满 #年
房屋，在交易过程中可以享受营业税的减免优
惠，因此持有此类房源的业主挂牌情绪高涨，这
类房源主要集中在外郊环区域，因此带动区域
内的新增挂牌量出现 !$/.+$/的增长。

从挂牌价格环比涨跌情况看，宝山、长宁、
嘉定、浦东、普陀、松江、杨浦挂牌价整体涨幅超
"/，其中嘉定区涨幅近!/，闸北、徐汇、静安、
虹口区域挂牌价涨幅维持在$)&/以内；""$.
"+$平方米、+$$万.#$$万元(套的首改型两房、
三房挂牌价上涨显著，环比分别上涨")*$/和
")#/；!$$平方米以上、&$$多万元(套的别墅豪
宅受供应量影响，价格长期保持稳定。

本报记者 杨玉红

! ! ! !本报讯（记者 陈杰）从本月至 "$月，本市将
开展 !$"#年度住房公积金缴存情况执法检查。本
次重点检查未办理住房公积金缴存登记和未为所
有职工办理住房公积金账户设立手续的单位。

执法检查分两个阶段开展：%月至 '月为单
位自查自纠阶段，&月至 "$月为执法抽查阶段。
在自查自纠阶段，单位应对照国家和本市住房公
积金法规规定自查自纠，如实填写《单位住房公积
金缴存情况自查表》，加盖公章予以确认，并按规
定时间报送至指定地点。发现问题的，还应报送自
查自纠报告和整改计划并整改。在执法抽查阶段，
市公积金管理委员会、市总工会、市公积金中心将
组成执法检查小组对未完成自查、自纠的单位进
行上门检查。被检查单位应当配合，如实说明情
况，按要求提供相关材料，并及时纠正违法行为。

! ! ! !什么样的房子算是首套房？改善型住房
是否有标准？今天开始，上海公积金贷款上
限就将调高，每户家庭最高贷款上限将达
"!$万元。针对市民关心的热点问题，市公
积金管理中心昨天给出明确界定。

问!什么样房子可享受!首套房"待遇#

答! 如果购房者申请的是纯公积金贷
款，首套住房的认定，是以借款人家庭$包括

借款人%配偶及未成年子女&名下无成套住
房登记为依据。也就是说，只要当前名下无
房，且之前申请的公积金贷款都已还清，那
么不管之前申请过多少次公积金贷款，再买
房可以算“首套房”。

问!改善型住房是否有明确标准#

答!市公积金管理中心表示：购买改善
型第二套住房时，现有的一套住房建筑面积

除以居住人数低于 +#)"平方米 $含 !"#$平

方米&。也就是说，只有现在的人均建筑面积
低于这个数值，才有可能贷到公积金。

问!普通住宅和非普通住宅如何区分#

答!!$"%年""月!$日起实施的上海普通
住房新标准，五层以上$含五层&的多高层住
房，以及不足五层的老式公寓、新式里弄、旧
式里弄等；单套建筑面积在"%$平方米以下；
实际成交价格低于同级别土地上住房平均
交易价格")%%倍以下，内环线以内低于%#$

万元(套，内环线与外环线之间低于+"$万元(

套，外环线以外低于!+$万元(套。
问!贷足 $%&万元受哪些条件影响#

答!贷款额度取决于几个要素：不高于
按照借款人、配偶和共同借款人各自住房公
积金账户储存余额的倍数（住房公积金余额

的 '&倍' 补充住房公积金余额的 %&倍）确
定的贷款限额；不高于按照房屋总价款的比
例确定的贷款限额；不高于按照还款能力确
定的贷款限额，计算公式为：借款人计算住
房公积金月缴存额的工资基数!规定比例
（#$"）!"!!贷款期限；不高于最高贷款额
度。以上四个算式得出的结果取最小值才是
可贷额度。

问!%&年以上的二手房可贷公积金吗#

答!可以。新政对公积金贷款年限作了
调整，根据房龄分为：低于 #年 （含）房
龄的二手房的公积金抵押贷款，最长贷款
年限仍为不超过 +$年；*年至 ",年房龄的
二手房的公积金抵押贷款，最长贷款年限
调整为 +#年与房龄之差；超过 !$年（含）
房龄的二手房公积金抵押贷款，最长贷款
年限仍不得超过 "#年。要注意的是，贷款
年限与主贷人年龄有关，也就是说，男 *#周
岁、女 *$周岁。 本报记者 杨玉红

申城公积金新政今起实施
!等贷族"关心如何贷足最高额度

沪公积金贷款新政问答 公积金缴存情况
执法检查启动

! ! ! !本报讯（记者 张欣平）日前，上海中心
大厦综合燃气管道工程顺利完成埋地钢管镶
接作业，大厦锅炉和三联供通气进入调试阶
段。这标志着上海中心已成功实现通气。值得
注意的是，这再次刷新了天然气供气新高度，
达到 ##'),%米。

自 !$"!年 ,月受理上海中心燃气业务
以来，申能集团下属上海燃气浦东销售有限
公司全力以赴，不断加强施工管理，积极优化
工程方案，打造强有力的“燃气心脏”，满足上
海中心每小时供气 *$$$立方米的“大胃王”
需求，分别供给锅炉、三联供和餐饮用户。
同时，公司还不断优化陆家嘴地区周边燃气

管网，实现环路供气，切实保障上海中心燃气
安全稳定供应。

上海中心是目前国内最高的超高层建
筑，燃气管线的设计及施工都较为复杂，采取
了独立管弄、抗震设计，设置燃气报警装置、
自动切断装置、送排风系统等措施，确保燃气
使用安全。并在 "$$层以上都设有减压阀，直
至 "!$层最高处，刷新了此前上海环球金融
中心 ,+层燃气供应的纪录。
据悉，目前上海中心将进入试运行阶段，

公司将紧密跟踪工程进度，以“最优服务、最
高效率、最少环节”为上海最高建筑的燃气供
应保驾护航。

上海中心刷新供气高度
大厦锅炉和三联供通气进入调试阶段


