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华裔女校长!情景交流法"育儿

未来数字医疗设备真的有用吗

热点锁定
! ! ! !美国防长卡特
近日在越南说，美
承诺向越提供 !"##

万美元，用于购买
巡逻艇。!日，他与
越南防长冯光青会
谈，并签署《国防关
系愿景联合声明》。
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短租房网站Airbnb在多地受阻
文 /沈敏

为游客提供廉价短期住所 致本地居民长租房供应短缺

! ! ! !互联网“共享经济”潮流方兴未
艾，两大代表 $%&'（优步）和 ()'%*%

（空中食宿）在世界各国加速攻城略
地，但同时也因为冲撞地方法规和
传统行业利益而屡屡碰壁。近两年，
欧美一些城市当局收紧对短租房业
务的规范，认为 ()'%*%触犯了当地
旅馆业、房地产市场、税收体系的游
戏规则。短租房业务的春天刚刚开
始，难道就要走向秋天了吗？

柏林!短租房须注册
!"#$年元旦起，柏林市政府开

始实施一项法规：所有度假用短租
房最晚必须在 !%&'年 (月前向当
局申请注册，擅自出租者将面临高
额罚款，最终目的是让短租房重回
普通租房市场，以满足本地常住居
民的长租需求。市政府认为，越来越
多居民把房子留给短租游客，导致
普通租房市场供应短缺，租价不断
上涨。!%#!年 #% 月至 !%#) 年 #%

月间，柏林的房租均价上涨了
*+)+，全德范围则上涨了 )+'+。
为了监督执行新规，市政府成

立了一支“非法短租房稽查小分
队”，!$岁的尤利娅·克吕格尔就是
其中一员。克吕格尔从去年底开始
成为稽查队员，她负责柏林市的中
心区，这里短租房最集中。每次当
班，她会和另一名同事、$'岁的戴
安娜·施密特搭档，根据社区居民的
举报线索，检查两到六处物业。

一个冬日清晨，在弗里德里希
街附近一处苏联占领期建造的老公
寓楼门口，克吕格尔和施密特与物
业经理碰面，后者为她们打开每一
间有非法短租嫌疑的公寓门。“能撞
见游客就最好了。”她们说，但这希望
经常落空。她们告诉德国《明镜周刊》
记者，根据经验，那些用作短租房的
公寓门铃上往往贴着一个号码却非
房主姓名，有时则要靠邻居观察。
一旦有充分证据显示非法短租

行为成立，业主应在参加听证会后
将房产重新挂到普通租房交易市场
上去，但要走到这一步很不容易。
在八楼的两套空置公寓中，她们

注意到破旧的家具、地毯上散落的家
用小电器和垃圾袋、一个警示条“每
次离开公寓时请记得关门”……一切
迹象都指向这两套公寓不久以前还
是短租房，但没能“抓个现行”，两人
无功而返。离开时物业经理指着街
对面的居民楼说：“那里面全是短租
房，从那些千篇一律的窗帘就能看
出来。”她们决定下次再来。

稽查难有成效的原因之一，网
上的短租房信息通常很模糊，房东
几乎从不留下确切地址。另一方面，
稽查员虽有权搜寻 ()'%*% 等短租
网站上的信息，但德国保护个人数
据隐私权的法律禁止他们利用网络
信息对可疑房屋进行突击式暗访。
负责监督实施非法短租禁令的

中心区议员斯蒂芬·冯·达塞尔这样
形容：“我们现在就像是在干草堆里

找针一样。”他曾建议政府开发一个
能够根据网上短租房广告解析出详
细地址的软件，但一样面临隐私权
方面法律的障碍。
柏林之前，慕尼黑和汉堡已出

台类似禁令，但同样取证困难。!%##
年，慕尼黑仅有 #*)处短租房被市
政府查处后重新在普通租房市场挂
牌。在汉堡，!%#)年 *月官方数据
显示约有 !%%%套空置公寓可供出
租，而据汉堡租户协会估计，仍有多
达 )万处民居被用作短租房。

旧金山!拟限制短租期
旧金山是 ()'%*%的老家，但当

局似乎没把它看作自己的“孩子”。
旧金山市政府 (月 #$日公布

一份针对 ()'%*%的调查报告。报告
称，因为 ()'%*% 占用了全市共计
!%%%套独立单元的房屋，使普通租
房市场“损失”!)+的供应量，在某
些社区，这个比例达到了 $%+。旧
金山正面临平价住房短缺的困扰。
根据房地产网站 ,)--./近期发布的
数据，房租均价比去年上涨 #(+。
旧金山市去年秋天就曾试图规

范短租房业务市场，规定业主提供
短租房须向当局注册登记。但截至
(月 #日，该市在 ()'%*%上提供短
租的数千套房屋中，仅 !*!套在当
局登记。下一步法规修订计划正在
讨论中，市长办公室的方案是规定
房屋一年内用于短租不能超过 #!%

天；旧金山城市监督委员会委员坎波
斯则提议把上限定为一年 '%天，并
强制 ()'%*%向市政府公布其交易数
据。坎波斯说，假如实施 '%天上限，
那些全年都把房子用于短租经营的

业主无法维持空置时间的花费，自然
会让房子回到普通租房市场。

对此，()'%*%向媒体公布一份
备忘录，“警告”旧金山当局：据其估
算，假如采纳坎波斯的提议，旧金山
市将在未来 #%年损失 (%%%万美元
的税收。当前，()'%*%每月向市财政
缴税 #%%万美元以上，来自网站向
每笔短租房交易征收的服务费。

()'%*%发言人指责坎波斯的建
议是在抬高旧金山中产阶级的生活
成本，因为“成千上万的旧金山人依
赖‘住房分享’获得额外收入，才得
以继续保留自己的居所”。
在纽约，()'%*%一样遭到“抬高

住房成本”的非议。今年 #月，纽约
市政厅为此召开听证会，正反方争
论激烈。抱怨主要来自常住租户，他
们认为房东宁愿短期出租给游客而
非常住居民，导致后者租不到平价
住房。另一方主要是房屋业主和二
房东，他们认为短租网站提供额外
收入，帮他们支付昂贵的住房成本。
在纽约市，一套一居室公寓月租可
达 !%%%美元以上。
去年 #%月，纽约州检察长施奈

德曼的办公室发布报告称，!%#%
年，纽约市通过 ()'%*%网站交易的
短租房为 !'(%处，到 !%#$年初这
个数字上升到 #+'(万，这其中近四
分之三都违反了该市或该州法律。
根据纽约州法律，在原始住户

已经搬离的情况下，将公寓对外出
租 )%天以内属于非法行为，而听证
会上一名租户代表指出，其所在建
筑整层楼都被改装成短租用房，住
宿费最高达 '%%美元每晚。让纽约
官员揪心的是，短租房房东的这部

分收入往往不会缴 (+*,(+的“旅馆
租住税”。

多伦多!饭店业怨"不公#

()'%*%“入驻”加拿大刚一年多，
加国各地方当局基本上没怎么管，唯
一例外的是魁北克省。该省法规要
求用 ()'%*% 提供短租房的业主须
向当局注册登记，并清查违规业主。

()'%*%全球客服总监康利说，
公司正与魁北克省当局商讨修订法
规的事。他在接受加拿大《全国邮
报》采访时说，()'%*%作为一个新兴
产业先行者，在各地遭遇法规争议
是必经之路。“怀特兄弟第一次开飞
机时，可没有飞行执照，汽车之父亨
利·福特也没有驾驶执照。我们处在
一个部分历史正在被改写的时代。”
在多伦多，市政府表示还没接到

关于 ()'%*%抢占租房市场的投诉，
也并未考虑对短租房作出规范，但当
地旅馆业已对 ()'%*%颇有微词。
在美国成功创办过连锁精品酒

店的康利说，他们一直试图对饭店
业传递信息：“我们之间不是你死我
活的问题，完全可以和谐共处。”大
多伦多饭店业协会主席芒德尔却不
同意：“争论的焦点从来不是‘你死
我活’，而是 ()'%*%应该像其他商
业性机构一样缴税的问题。”()'%*%
并未向租客或业主强制收取加拿大
的统一消费税，而是让用户自行判
定年收入是否达到征税门槛并缴
付。该公司也没有向加拿大收入局
申报用户个人收入。芒德尔说，目前
各地方政府普遍面临预算紧张的问
题，流失短租房市场的税收收入对地
方财政来说是件大事。说到底，在商
场竞争中不能有不守规则的玩家。

但种种争议并未妨碍公众对
()'%*%短租业务的热情。巴克莱银
行的一份调查报告显示，!%#$年 #!

月，()'%*%全球短租房供应量达到
#%%万个房间。与此同时，希尔顿、
洲际和万豪这三大国际连锁酒店名
下，每一家的客房总量都不超过 ,%

万间。报告还推算，()'%*%的预定量
在今年会增长两倍。目前，()'%*%在
纽约供应的房间数量相当于酒店客
房总数的 #,+!+，在巴黎的比例为
##+-+，在伦敦则相当于 #%+$+。

! ! ! !!"#$%$!""#年诞生于美国

旧金山一间公寓&

当时旧金山正举行一个工

业设计博览会$ 两个刚从设计

系毕业不久的学生'((布莱

恩)切斯基和乔)杰比亚开通了

一个网站 &"#$'()%($#'*+,*-./

012!意为*空中食宿#%$为来

自世界各地不想花钱住酒店的

参会者提供气垫床租赁服务+

该服务大受欢迎$ 网站于是扩

大为提供旅行短期租房业务的

3"#4%4& 5"#4%4被时代周刊称

为*住房中的 6789#&

如今 &"#4%4发布超过 $%"

万条租赁信息$ 分布 &'%个国

家$()*万个城市& 房客可在网

站上预订旅行目的地$ 租金先

支付给 &"#4%4$房客入住 !*小

时后钱再转入房东账户& 张贴

租赁广告是免费的$ 但一旦交

易成功$网站会收取 (+的房东

服务费,根据所租房间条件$租

客也会被收取 ,+到 &!+的租

客服务费&

今年 (月$ 彭博社估算这

家未上市企业市值约为 !%%亿

美元$两名创始人也跻身-福布

斯.富豪榜$身家估值均为 &'

亿美元+

! 布莱恩)切斯基!右%和乔)杰比亚
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诞生于一间公寓

减少二房东业务
! ! ! !由于来自房屋管理部门及

社区团体的压力不断加大$

&"#4%4开始减少一些来自于二

房东的业务+

&"#4%4对其举措并未透露

太多信息$ 仅在一个简短的公

告中表示其 *理念是将屋主与

客人连接起来$提供优质的2本

地的和真实的体验+ 我们会定

期审查自己的平台$ 确保符合

市场需求和自身的理念#+

()'%*%的品牌形象有四层含义：
!+图形像字母 (，代表 ()'%*%；
0+图形像一个人张开了双手，代
表了人；
1+图形像是一个标记地理位置
的符号，代表地点；
2+ 图形像是一个倒过来的爱
心。


