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/房产在线

! ! ! !改善型置业带动二手房房价上涨。昨天，
上海二手房指数办公室发布了 !月上海二手
房价格指数（以下简称“房价指数”），申城二
手房指数涨幅比 "月扩大逾 #倍，涨幅创下
$%个月来新高。专家表示，在楼市高库存背景
下，申城或将呈现“慢牛”行情。

二手住宅热销行情延续

!月再次降息，利好持续释放，申城二手
房市场延续火爆行情，成交量、成交均价均有
大幅提升。#&$!年 !月，上海市二手房成交量
达到了 '())万套，环比上涨 $("*+，同比上涨
$!%(%,+，再创历年来次新高；成交均价为
#"'"#元-平方米，环比上涨 #(),+，同比上涨
#&()!+，为历年来新高。

从成交面积段来看，! 月二手住宅市场
中，#&&平方米以上大户型和 $"&.#&&平方米

的成交环比增长幅度较大，上涨幅度分别为
#&($+和 $'(&"+。这些数据表明，系列楼市新
政释放了大量的改善型置换型需求。

房价指数显示，申城最新二手房价格指
数为 #*'#点，比上月上升 $!点，环比上涨
&(!#+，涨幅较上月扩大 &('!个百分点。上海
的二手房价格指数自去年 $$月止跌回涨，并
呈现窄幅上扬，!月二手房指数涨幅比 "月扩
大逾 #倍，且涨幅创下 $%个月来新高。

部分区域改善型房源占一半

申城二手房热销，和改善型需求、二手房
挂牌量增多有关。

今年年初，申城二手房挂牌量一度出现
滑坡现象，'月仅 %(,万套，"月 )('万套，!月
的挂牌量回升达 *($万套。二手房挂牌房源增
加，加快置业者入市的节奏。

上海市二手房办公室抽样统计发现，在
部分二手房热销板块，改善型房源占挂牌量
一半以上，!月，%&.$"&平方米的改善型房源

达 "(""万套。!&&万左右的改善型二室和小
三室成交火热，一些地段好的改善型房源、对
口优质学校的房源出现客户现场竞价。

一套泰德苑两房，房东挂牌 !),万，一挂
牌就被 !、,组客户同时看中，经过一场激烈
的价格搏杀，最终以 ,$&万顺利成交。据中原
地产汇师分行于天淼介绍，!月，希望购房对
口汇师小学房源的买家不断增多，导致房源
十分抢手，一套中原新村的 '!平方米一室
户，挂牌价 ##!万，当天就吸引了 %组客户看
房，经过多轮加价，最后以 #'#万成交。

房价指数显示，静安、普陀、徐汇、长宁等
二手房增幅最大，分别上涨 &(,&+、&(!!+、
&(!!+、&(!$+。值得一提的是，一些对口优质
学校的房源签约缩短至一周内，房价涨幅达
'+至 !+。

申城房价上涨板块占七成多

#&$!年 !月，全市 $'&个板块中，上涨板
块 *,个，占比 %"+；下跌板块 $)个，占比

$"+；持平板块 $,个，占比 $#+。
记者采访发现，上涨板块以市区改善型

板块为主、成交活跃，如静安曹家渡板块、杨
浦新江湾城板块、徐汇万体馆板块、黄浦老西
门板块等；持平板块 $,个，多为新兴城区及
非新兴城区外围板块，宝山罗店板块、浦东航
头板块、奉贤海湾板块等；下跌板块 $)个，较
"月减少 "成，郊区别墅板块跌幅加大，如松
江佘山板块、青浦赵巷板块。

楼市叠加效应有效刺激楼市持续回暖，
挂牌量、成交量两项指标均显著上升。上海二
手房指数办公室陆备分析道，经过去年的调
整，今年，申城楼市成交逐渐回升，价格企稳。
目前，购房需求结构变化，改善型成为市场主
角，且在未来持续释放。在楼市高库存背景下，
有效去库存是一个现实问题。房企降价销售
才可以尽快地去库存，因此，不论是一手房还
是二手住房，房价均难现大幅反弹，宽松的政
策环境，或支持未来楼市呈现“慢牛”行情。

! ! ! !本报记者 杨玉红

二手房涨幅创下17个月来新高

申城楼市或将迎来“慢牛”行情

! ! ! !只要洗车就会下雨，心理学上把这叫做
“孕妇效应”，意思是偶然因素由于自己的关
注，会觉得这是个普遍现象。同理，从打算换
房开始，就发现身边同样计划买房的朋友一
下子多了起来，互相交流心得。上海较好地段
的房价么，看来是跌不动的。

! 投入工作型 朋友小河，工作狂人，家
住松江，后来跳槽到浦东陆家嘴上班。每天上
下班至少需要 '个小时，还时不时加班，回到家
基本就是洗洗睡的节奏。前不久他下定决心换

房，搬到浦东，虽然离陆家嘴仍有一定距离，好
歹近了一半，奔事业舒心多了。

! 享受生活型 同事马姐，品味不俗，兜
兜转转看中了静安区的使用权老房子，还是
历史保护建筑。虽然单价贵，但是因总面积不
大，总价大约 '&&万元，在承受范围之内。绿
杨邨、王家沙等老字号步行可到，市中心文化
设施丰富，公交四通八达。她想好了，原来的
房子留给儿子结婚用，自己再过几年退休，夫
妻俩就住到市中心来。上班时过于忙碌而过

得有些粗糙的生活，在退休后有大把时间，好
好补上优雅精致这一课。

! 为娃拼搏型 今年幼升小的火爆行
情，着实让当爹妈的吃了一惊，赶紧谋划起购
买学区房。“你知道学区房有多热门吗？”前不
久偶遇的年轻妈妈小王吐槽道：“看房者一拨
连一拨的，房东一看有十来家抢着要，索性说
一个也不卖了。学区房卖一套少一套的呀。”
她继续为一岁多宝宝寻找学区房的“事业”而
奔波。虽然学区房单价高，但就目前看，还是

作出搞定好学校有效且尚能承受的决定。
! 小房投资型 亲戚小云本周告诉我，

他准备买套小房子投资。一大理由是盘活沉
睡的公积金。第一套房贷早已还清，每个月公
积金加补充在账户里不断累积，到退休取出
算算还有 #&年时间，利息又低，非常划不来。
为了不交房产税，房子不能买大，他觉得新一
点的房子容易升值，但是成熟城区小房型房
龄长的居多，因此还在选房中……

不仅如此，走在路上，发现新开的房产中
介门店像雨后的蘑菇，这里那里，冒出一家又
一家。房价高，利率低，股市又赚了不少，买房
的挣扎与诱惑啊。（未完待续） 阿蒙

周边买房人忽然多起来
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