
科技标准水涨船高

对于上海的高端住宅产品，不仅价格
“底部”有抬高的趋势，产品品质的标准也
日渐提高。近年来，科技住宅的概念全面进
军豪宅市场，新风系统、地暖、恒温系统等
过去的市场“噱头”，而今已经成为了高端
产品的“标配”。

有业内人士认为，科技已经潜移默化
地影响人们的生活，正如 !年前高端产品
需要“标配”全球顶级厨卫设备一样，如今
高端产品不配备相应的科技设备，似乎已
难称豪宅。

而对于高科技设备与住宅的结合，类
似大宁金茂府、绿洲雅宾利花园等不少高
端产品已经在研发方面更进一步，力求使
科技和环保概念真正为业主所用。

第一太平戴维斯住宅销售部董事唐华
便表示，目前更多高端项目对于科技环保
概念的打造，不是仅停留在口头上，更看重
用实实在在的产品力让客户感受到科技的
实用性，真正体现出环保理念在居住空间
中存在的价值。

正如某高端产品的置业顾问所言，“现
在科技已经不是新概念了，懂行的买家越
来越多，不拿出真正的高品质没法打动客
户。”

“文化牌”效应递增

回顾上海高端住宅产品的发展历程，
不可替代的区位优势、无法再生的自然资
源等都曾是“豪宅”的标准。但随着房地产
市场越来越成熟，上海可供开发的土地数
量，尤其是稀缺的优质地块正逐渐变得稀
少，高端住宅市场急需新的价值关注点。

今年以来，开发商越来越注重产品文
化属性的打造，一批与城市历史、文化关联
的高端产品在这样的背景下应运而生。

比如一直专注打造高端住宅产品的星
河湾集团便在 "#$! 年将品牌主张定位为
“生活创造文化，文化涵养生活”，除了在产
品的打造方面将更注重文化传承之外，星
河湾还将利用其独有的圈层文化搭建相互
交流、合作的平台，这将让星河湾业主享有
一系列丰富多元的文化体验。

此外，业内人士认为，有文化属性的高

端产品，其价值的想象空间也更大。以衡山
路的老洋房为例，其建筑工艺或许不能与
目前的产品工艺相比，但在二手市场的价
格却远超新房，除了地段因素外，历史、文
化的价值无疑是其价格居高的催化剂。

高品质服务内外兼修

无论高端产品还是刚需住宅，房子的
基础属性是居住。因此，能够拥有高品质的
生活一直都是高端购房者出手的主要原
因。

“物业管理是高端项目应着重挖潜的
内容之一。更有市场潜力的高端产品，不应
只是说得有多好，更重要的是看做得有多
好。对于开发商而言，好的品牌维护才能有

持续的长期发展。”唐华如是称。
的确，近年来，“超五星的酒店服务”逐

渐成为不少开发商在服务空间、服务团队
上不遗余力追求的标准。一些楼盘数千平
方米会所中就囊括了顶级健身器材、五星
酒店餐饮、会务服务等配套。

而除了社区自有的会所服务之外，周
边的生活配套也是决定产品价值的因素之
一。以佘山别墅区为例，过去很长时间周边
生活配套缺失阻碍了佘山豪宅价值的二次
爆发。直到奥特莱斯、米格天地的开业；世
茂艾美酒店、宋庆龄学校的启幕，板块才迎
来新的机遇。

此外，更有开发商选择综合开发，规划
自带的商业体，比起依靠周边配套设施，自
带商业的产品也使得提供便捷生活更具确
定性。

绿洲雅宾利花园
项目的一大卖点便

是!好水好空气好环境"#

绿洲雅宾利花园拥有多

达十项科技系统$ 其中#

前置净水装置可以使水

源在入户开始便进行过

滤# 使全屋水质达到清

洁%环保的国际标准$

华侨城苏河湾
项目所在区域曾经是华商的聚集地#上

海总商会%天后宫等上海文化历史中的标志

性建筑都在苏河湾#华侨城从拿地起就承担

起一部分区域文化保护% 传承的建设工作#

在业内看来这无疑将提升项目自身的价值$
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豪宅走向“全能型”

“亮点”打磨激发市场想象

! ! ! !大宁金茂府开盘劲销 !"亿元!华侨城"苏河湾单日销售额破亿元#$梳理今年上半年市场中表现出众的高端住宅项目后不难发现%其除了
地段优势之外%在精装&科技&文化&管理服务等方面均有抓住市场'兴奋点(的'杀手锏()

!#"$年上半年%上海高端住宅市场上演'尖峰时刻(* 而在产品层面%有业内人士认为%产品在占据稀缺地段的前提下%不但品质要处于行业
领先水平%在科技+文化&物业服务&社区配套等产品力方面还需要有'特长(%这或许是高端住宅市场未来的发展方向*

! ! ! !近期#深圳楼市一直!高烧不退"#根据

!"#!监测的最新数据显示# 今年前 $个

月# 深圳楼市累积的成交面积已接近去年

同期的两倍#较 %&'(年楼市高峰期亦大幅

增长 %&)$

而在深圳这波楼市成交高峰中# 高端

住宅市场的贡献不小$ 有数据显示#今年 (

月 * 深圳高端公寓成交环比大幅增加

(+(,-.$

在个盘表现方面# 深业上城成为了本

轮行情中的楼市!明星"$ 定位为高端城市

综合体的深业上城包括由品牌街% 商场及

小镇组成的多元购物体验空间# 集产业研

发大厦%高端商务公寓%/012%全球顶级酒

店文华东方及精品酒店于一身$ 分析人士

表示# 此前如此高端的综合体在深圳并不

多见$

据统计# 该项目 3月的销售额达到了

4%,$亿元#$月更是突破了 4(亿元$有业内

人士认为#深业上城良好的市场表现#有望

引发深圳高端住宅市场的价值重估$

有机构监测发现# 股市上涨后一部

分人选择套现后置业房产# 使深圳改善

住宅市场上涌现了相当于前期好几倍的

需求$ 而类似深业上城这样的高端产品

的积极入市# 也满足了市场日益增长的

高端需求$

来自 5"65 研究中心的分析认为#深

圳楼市的量价齐升在于 !先天优势" 加上

!后天刺激"$ 深圳外来人口比例高#先天需

求旺盛#购房需求爆发遇上供应井喷#再加

上政策利好的!助攻"#最终促成深圳楼市

的快速上涨$

延伸阅读

市场速递

销售金额由负转正
机构判断楼市已完成“筑底”

7月 ''日# 国家统计局公布了

'8$月份全国房地产开发销售情况$

数据显示#今年 48$月#全国

商品房销售面积为 ($997 万平方

米#同比下降 +,%)#降幅比 483月

份收窄 3,7 个百分点& 销售额为

%33+9 亿元#增长 (,4)#这也是销

售额自 %+43年年初以来的首次正

增长$

对此#上海中原地产研究咨询

部高级经理卢文曦表示#综合来看

!(,(+政策" 的效力还在持续释放

中#$月数据比 3月有更明显的好

转# 尤其是销售金额首次由负转

正#这是积极一面$ 预计今后的货

币政策仍会维持宽松#鼓励资本流

向实体经济或者投资领域#对房地

产而言也是有利的一面$ 以此判

断#楼市或已完成筑底$

!!"#$

一周成交均价

元/平方米
(6月8日-6月14日）

项目名称 面积（㎡） 均价（元/㎡）
一周商品住宅成交面积TOP5

数据来源!德佑链家市场研究部

上周在高端商品住宅成交助

力下#上海市商品住宅成交均价再

度刷新纪录#创下历史新高$ 从供

应情况来看#开发商趁热打铁的意

图也较为明显#推盘主力普遍为中

高端产品$

天和幸福里
信达梦园
建发新江湾雅苑
繁荣华庭
宜浩绿园

8133
6506
5551
5349
4905

14932
22054
51469
24067
8848

改善需求旺盛 深圳高端住宅表现突出

万科翡翠滨江
据称#作为万科城市配套服务商积极推

动陆家嘴大都会进程的重要标志#该项目是

$+万平方米滨江最大规模综合体#其集高端

住宅%集中式商业%人文街区%商业办公等为

一体$ 近期项目二期产品发布$ 在翡翠滨江

二期人文街区# 万科拟引入 3个主题生活

馆#向未来的业主提供私属服务$

!地产评论员 蔡骏


