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!地产评论员 蔡骏

下半场依然被看好

楼市“行情”未完待续
! ! ! !展望今年下半年的楼市走向!政策的效力
还会持续多久" 对于购房者而言!目前是否还
是一个合适的出手节点"而房企们又如何看待
下半年的市场##有悬念更有机会!在宽松政
策效应和市场需求释放等多种因素合力之下!

!"#$年楼市下半场依然被好看$

政策效应持续
市场信心将稳步推升

自楼市“!!"政策”之后，市场需求得以
集中爆发，显然，利好政策在释放市场需求
之余，更重要的是恢复了市场信心。优惠幅
度逐步收窄，一二手成交价格均稳步上升，
都是信心回暖的集中表现。
上周末，央行年内第三次降息引发业

内强烈关注，宽松的货币政策或进一步助
推楼市向好。
中原集团研究中心分析人士称，央行

的最新举措意味着下半年货币政策将继续
保持相对宽松，这无疑为楼市的持续复苏
奠定了重要基础。

而由此，楼市淡旺表现或将由季节周期
转向政策周期。与此同时，业内人士表示，下
半年或还有相关利好推出，但最终成效将由
“爆发式”转向“渐进式”。

事实上，继“红五月”后，#月楼市成交
再创年内新高。据上海中原地产研究咨询
部数据显示，上月上海新建商品住宅成交
面积达到 $%&'(万平方米。

看多一线
购房者出手更果断
从购房者角度来看，强劲的市场表现

足以说明人们置业热情的高涨。
业内人士指出，上海庞大的市场需求

是政策能够持续发酵的主因之一。一方面
置业成本降低吸引大量买家进军楼市；另
一方面，相对其他城市，上海作为一线城市
楼市的稳定性特征更为明显。

调查发现，今年 %月份起购房者对于
价格的抗性有明显减弱，选中即下定的置
业者屡见不鲜，不仅刚需盘如此，改善、高

端等各类市场均有相同表现。到了 #月，通
宵排队买房、“日光盘”等又重现楼市。

据上海中原地产研究咨询部数据显
示，某位于市中心的高端楼盘，开盘短短 )

个小时内，近 (*+的房源就已认筹完毕。而
绿地 ,-./0更在推出 )%*套房源当日，即
全部售罄。

有业内人士表示，上周末降息、定向降
准的消息在一定程度上打消了人们对于
&、(月淡季房企打折的预期，短期内房企
降价的可能性几乎为零。而对于有住房需
求的购房者而言，该出手时还需出手，当下
的买点或许就是未来的低点。与此同时，购
房者还应理性看待房价，事实上，上海楼市
想要复制 )*$*年的涨幅几乎不可能。

同策咨询研究部总监张宏伟认为，购
房者应赶在短期市场还没有完全复苏好转
的阶段入市，趁当下开发商资金面仍然相
对紧张，选择购房性价比仍然较高的时机
入市购房，把控好政策短期红利带来的购
房“窗口期”。

谨慎看好
房企或加速入市

降息、降准通道及巨大市场需求双重
背景下，多数房企对下半年市场信心十足，
推盘频率增高，推盘量增大或可以预见。在
此背景下，房企下半年的推盘策略也发生
改变。
首先，房企定价将更加灵活。尽管楼市

全年受政策推动利好明显，但开发商涨价
却依旧比较谨慎，大都选择多次开盘，实时

调整价格区间等推盘方式，在保证去化速
度的同时实现利益最大化。

另外，受 )*$1年诸多利好影响，还有
不少房企显然加快了工程进度，力争年内
开盘。房企坦言，市场瞬息万变，受到政策
推动及股市波动影响，年内“火爆”的楼市
行情还将延续，提前入市无疑是不错的选
择。

而对于房价，上海中原地产研究咨询
部高级经理卢文曦认为，“!2!*政策”后房
企以跑量为主，在楼市销售明显好转的前
提下房企的重心略有调整，向利润倾斜，不
排除项目由零星涨价演变成区域性涨价的
可能。

但张宏伟表示，目前对于房企来讲，
更应积极调整推盘节奏，把控好降准降
息之后的跑量去库存的“窗口期”，增加
三季度销售业绩在全年的比例。另外，还
要调整并优化库存结构，积极去库存，尽
快实现销售业绩回升。

! ! ! !下半年，闸北区域高端产品的表现值
得期待。其中，大宁金茂府、华侨城苏河湾
等产品或还将领衔市场，加之闸北上半年
几块高价地块推出，板块的价值已经被市
场认可。
此外，大虹桥区域也颇为惹眼。下半年

包括绿地、正荣等多个高端办公产品即将
进入强销期。另外，浦东前滩板块尽管上半
年稍欠话题性，但板块高战略、高价值、高
品质的特点不曾改变，作为上海总部经济
的重要板块，值得长期关注。

[热点项目]
绿地虹桥世界中心

绿地虹桥世界中心是总建筑面积达

!!万平方米的商办综合体!是大虹桥区域

内的明星项目"据了解!绿地虹桥世界中心

作为国家会展中心的直属商办配套综合

体!是面向未来的全生态#智能办公产品"

而国家会展中心未来在世界范围内的高曝

光率! 也将赋予绿地虹桥世界中心独一无

二的价值能级"

板块
机会 由点及面热门板块爆发

! ! ! !万科、绿地、中海、华侨城、正荣、绿
城、和记黄埔……下半年上海楼市大牌
云集，或加推或新开楼盘，竞争将变得异
常激烈。

刚刚进入 & 月，品牌房企已经动
作频频，绿城黄浦湾、中海锦园、绿地
,-./0等众多种类的项目都已做好了入
市准备。在创新方面，万科做户型遥遥领
先；华侨城在人文领域名声在外；品质
上，绿城已是楼市“现象级”……对购房
者而言这无疑是一场盛宴。

[热点项目]
和黄泷湾

和黄地产重点布局西上海! 泷湾将

成为继浦东御翠园和四季雅苑之后的又

一力作" 项目为目前市场中稀缺的低密

度类独栋社区! 主力面积约为 "#$%&!&

平方米" 社区三面环河!业主可以充分体

验生活的悠然" 项目自带 '$((平方米的

星级豪华会所!周边休闲#娱乐#购物#教

育等设施齐备!可谓$离尘不离城%"

品牌
机会 大牌云集拼优势

中介行业探索
商业地产营销新方向

近期!上海中原地产首家落地工商

铺中介门店登陆浦东区福山路 )!(号"

上海中原地产首家落地工商铺门店!为

商业地产营销开启全新模式!为客户提

供开放式信息了解渠道的同时!也极大

提升商业地产交易便利性"

上海中原首开落地门店!这一创

举的直接诱因是近年来商业地产市

场发展形势良好" 数据显示!"(*)年

上海商业地产总成交额已超 $!( 亿

元!这尚不包括商业租赁及以股权交

易形式进行的产权转让!商业地产市

场潜力巨大"

$面对如此浩瀚的商业地产市

场!中原要做的是整合并服务市场的

&零碎'资源" %上海中原地产工商铺

部总经理孙举双表示($以门店所在

地向城路为例!它辐射的商业范围大

概在 )(栋商厦! 其中 !(+是小业主

或个人#私人公司的投资或自用的资

源"中原地产的实体工商铺门店为他

们开辟了新的信息渠道!大批主动型

客户的需求能够及时得到满足" %

中原工商铺部细分业务类型!以

写字楼和商铺双线模式!在各区域精心

布点!以点带面!使业务涵盖全市"这一

举动为工商铺部开拓和发展提供方向!

也为将来更多门面落地提供可能"

市场速递

!"##$

一周成交均价

元/平方米
(6月22日—6月28日）

下半年楼市抢先看 %%%

数据来源!德佑链家市场研究部


