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刚挂出房源被#网签$

近日，家住闵行区莲花南路
!!!!弄的潘先生致电本报投诉道，
女儿因为长期在松江区工作，看中
了松江大学城地铁站附近的一套新
房。为了置换房屋，尽快将莲花南路
的房源出售，潘先生以低于市场价
!"万的价格挂牌，并在 #家中介登
记了房屋信息。
一周后，这套房源找到适合的

“买家”。然而，当潘先生计划和购房
者签订买卖合同时，这套房屋却被
查出“成功网签，无法出售”。此时，
潘先生惊讶不已，这是自己于 $""%

年购买的新房，入住了近 !"年，房
产证一直被收藏在家里，怎么会被
莫名“出售”呢？
在朋友的指点下，潘先生分别

找到其他几家中介，一一询问房屋

被网签的一事。最终，另一家小型中
介公司业务员坦言，这套房源性价
比高，比较好销售，为了抢下这单生
意，他私下对这套房源做了“网签”，
希望能留住这笔生意。
对此，易居智库研究总监严跃

进表示，这一做法或涉嫌虚假交易，
卖房者需要积极向相关部门进行检
举。同时，房东也要提高警惕，尽可能
是采取“一房一挂”，避免“一房多挂”。

中介低佣金是#诱饵$

二手房交易，佣金收取 !&……
目前，沪上部分房屋中介打着“低佣
金”口号吸引购房者。然而，部分购房
者事后坦言，低佣金？没那么便宜！
“最近，我们和卖房者都急着去

办理过户手续，但是，中介公司的负
责人迟迟不露面。”家住普陀区的薛
先生讲述了最近遭遇的闹心事儿。%

月下旬，薛先生通过桃浦路 #%%号明
明房屋中介，看中了一套金鼎路 $'(

弄上海家园的房屋，面积 !%"多平方
米、房东到手价为 )*%万元。随后，薛
先生和该门店刘经理谈判并达成一
致意见，佣金付 %万元，当场签订了
《佣金确认书》，签订房屋合同时付 *

万元，房屋过户当天付 $万元。
然而，在办理房屋过户时，刘经

理突然“变卦”，除了首次支付的 *

万元佣金，交易当天需要支付 %+,

万元佣金，否则不能办理过户手续。
薛先生吃惊不已，签约前已经约定
好佣金费 %万元，怎么突然变成 (+,

万元？对此，中介刘经理却笑道，他
只承认《房地产买卖居间协议》上的
总房款 $&作为佣金，事后签约的 %

万元佣金并无效。
面对记者的疑问，刘经理显得

有些“健忘”：“我不记得自己跟薛先
生签订《佣金确认书》了，不清楚，不
知道……”
“现在回想起来，感觉自己早就

被‘下套’了。”薛先生回忆道，刘经

理和他签订了一份《佣金确认书》，
双方签字确认，却没盖章。同时，刘
经理故意拿走原件，给自己一份复
印件。“这些做法似乎有‘预谋’。我
是第一次买二手房，今后，可能也不
会跟中介打交道。但是，我愿意说出
自己的遭遇，就是提醒更多的购房
者要提高警惕。”薛先生补充道。
低佣金是房屋中介恶意竞争的

手段之一。严跃进提醒道，买卖双方
一定要加强提防，不能相信口头承
诺，一切要以书面合同为准；交易
前，一定要问清楚费用清单，明确实
际承担人，避免扯皮。

中介竟不对房源把关
一个月前，准备置换新房的吉

先生走进黄浦区西藏南路 !!!*号
我爱我家（陆家浜路店），希望在附
近租一间房。业务员小吴热情地推
荐了瞿溪路 *"!弄一房源。在小吴
的帮助下，吉先生和“房东”签订了

租房合同，一间独立的房间，月租金
为 $$""元，付款方式为“付三押
一”，并一次性支付了 ((""元。同
时，吉先生还支付了月租金的 *%&

作为佣金。
然后，吉先生入住一周后，因所

租住的房屋漏水，被邻居举报。家里
还突然迎来一位陌生人，并称自己
是房东，暂停房屋出租合同。这时，
吉先生才恍然大悟，原来，和自己签
约的人是“二房东”。随后，吉先生找
到中介，质疑中介未如实告知房屋
信息，导致租房被提前终止，要求中
介退还 ,,"元佣金。

没想到，小吴表示，中介对租客
入住后的突发状况概不负责，拒绝
退还佣金。经过多次协调，小吴退还
*""元作为补偿。

傍大品牌博取信任
“小姐，你好，我是中原地产的

业务员小孟，听说你有房屋要出租，
可以介绍一下房屋的信息吗？”近
日，家住徐家汇路的黄女士回忆道，
自己刚接到电话有些迟疑，但是听
到“中原地产”，黄女士放松了警惕，
觉得大型房产中介公司的工作人员
应该比较值得信任。随后，黄女士介
绍了自己准备出租房屋的信息，并
表示愿意支付房屋月租的 *%&作
为佣金。话音刚落，电话那头便传来
毒骂，这让黄女士倍感委屈。
随后，记者以租房者的身份联

系小孟，并希望去门店签租房合同。
此时，小孟支支吾吾地说道，他是江
阴街 *#号同联地产的业务员，经常
自我介绍是中原地产的业务员，这
样更容易获得客户的信任。对此，中
原地产的负责人坦言，类似事件偶
有发生。对于客户来说，一定要提高
警惕，接到陌生的推销电话，要多核
实信息，避免上当受骗。

本报记者 杨玉红

申城二手房市场火爆!交易投诉日益增加

房屋中介恶意竞争乱象频现

! ! ! !上海市中心区域的一套二手房
的交易金额，动辄数百万元，有的更
是上千万元。二手房的交易持续时
间相对较长，从签订买卖合同到拿
到新的房产证，大约需要一个多月。
同时，二手房交易涉及环节多，隐含
着各种交易风险。业内人士表示，二
手房交易环节大概存在以下六个方
面的风险隐患，买卖双方需加强警
惕，交易风险才可防可控。

隐患一"房屋产权不明晰

业主是谁，房屋是否有抵押，这
完全可以通过交易中心进行产权调
查。调查产权时要了解细节信息，比
如房龄，网络信息未必准确，而房龄
对一些老公房尤为重要，如果房龄太
大那么贷款时会遇到些问题，银行为
了控制风险可能只贷 #成甚至更低，
而且最高贷款年限也会缩短，考验买
家的首付能力和还款能力。再比如动

迁房，*年内是不能上市交易的。即
便先签订合同到期，过户也有风险。
如果遇到卖家毁合同，买家走司法途
径也是劳民伤财，值得警惕。

隐患二"卖方资质有问题

一定要对卖家的信息进行核
实，卖家是不是权利人，这套房屋一
共有多少权利人？是否都同意卖房
了？没有得到所有权利人同意，房屋
不可能过户。

隐患三"买房者资质有问题

上海房屋交易仍实行“限购”政
策，因此在房屋交易前，买家是否
具备购房资格需要查询清楚，避免
“空欢喜一场”。

隐患四"不良中介骗术多

个别不良房产中介人员不规范
操作，包括暗地里动手脚“吃差价”，
不让上下家见面。因此，签订房屋合
同时，买卖双方见面是很重要的环
节。此外，个别不良中介会用低价房
源吸引买家关注，所以明显低于市
场价的房源多数是假房源或者房屋
本身有瑕疵。

隐患五"房屋价格未标清

关于房屋价格的风险，这也是
容易出纠纷的地方。当前很多房东
都是说“到手价”，应该原本房东支
付的税费转到下家承担。哪些房子
是可以免税费的房东可能自己也搞
不清。比如房东承诺是“满 %唯一”
住房，但审核下来不是唯一的，那就
要收所得税，对下家而言可能要多
一笔费用，如果不能协商就会引起
纠纷。

隐患六"#做低房价$纠纷多

“做低房价”，已成为二手房交
易的一个“潜规则”。“做低房价”实
际上是一种逃税、避税行为，触犯相
关法律法规的。卖房者可能面临着
无法及时收到全额房款的风险，难
维权；对于购房者而言，只能按照做
低后的网签价格进行申请，可能会
降低购房者贷款的可贷额度，加大
购房者的的风险；未来，这套房源再
次出售时，如按照差额进行计税，会
加大差额并增加相应的税费。

本报记者 杨玉红
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房屋刚刚才挂
牌!却显示已被"网
签#$二手房买卖低
佣金!真的靠谱吗%

受楼市新政影响 !

申城二手房市场火
爆!然而!关于二手
房买卖的投诉也日
益增加&

! ! ! !在央行多次降息降准、*·*"
系列政策利好的鼓舞下，上半年，
申城二手房市场持续升温、率先
回暖，供求逐步升温，成交量节节
攀升。

)月，申城二手房交易量达
到 *+$万套；%月，申城二手房交
易量达到 *+((万套，并创下历史
交易量的次新高……昨天，记者
从上海市二手房指数办公室获
悉，目前，上海交易的房屋中，新
房所占比例约为 *"&，二手房交
易量占比约 ,"&。据预测，$"$"
年，上海房屋交易中的二手房比
例或将达到 '"&左右。

$"!% 年 !-# 月（# 月为估
值），全市二手住宅成交 !%+**万
套，比去年同期增加 ,*+(&。中原
地产研究咨询部二手住宅数据监
测显示：二手住宅价格指数由年

初的 **! 上升至 # 月的 *#"，房
价呈现快速上涨态势。
上海中原地产研究咨询部高

级研究员孙黎表示，二手房市场
有了上半年的良好铺垫，下半年，
表现为量增价稳。具体来看，当前
二手房回归“卖方市场”，房东惜
售、涨价现象集中，一定程度上给
买家造成心理压力。
孙黎预计，七八月，双方入市

意愿偏低，观望情绪加重，市场将
进入到淡季，量价必然同步回落，
不排除个别业主降价成交的案
例；九、十月作为传统旺季，政策
面利好可能更指向二手房贷松
动，“金九银十”行情的爆发力度
预计不亚于去年同期，并有望赶
超四五月的高度；十一、十二月临
近年末，信贷收紧抑制购房需求，
量价出现小幅回落。预计下半年
二手住宅成交量在 !,+,% 万套，
均价 $+)万元.平方米，与上半年
基本持平。

本报记者 杨玉红

避开二手房买卖六大“高危区” 二手房交易持续升温
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