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“加加减减”选到中意新房

! ! ! !买房是人生的重大决策之一，
跟经营婚姻差不多，既坚持主要原
则不动摇，又适度妥协，按需取舍。
奢求 !""分的配偶，无异于天方夜
谭；选房同样道理，“综合素质”评到
#$分的房子，就可以考虑出手了。
对需求，适当做减法。决定买房

时，除了总预算，曾定下选房“三项纪
律”：内环内，地铁步行最多 !"分钟；
离父母家三四公里以内，地铁或一部
公交车可达，便于照顾；兼顾考虑孩子
的校车上车地点。我们俩都看中的一
套三房，离三条标准都有一点小偏差。
首先，一部地铁可直达上班地

点，步行 !"分钟以内，但小区位置
刚好出了内环；跟父母家距离符合
要求，但离一部到达的公交车车站
需走不少路，否则要换一趟车才能
直接到门口；校车上车地点步行距
离增加了近 $分钟。怎么办？
看是否影响大局。其实，买房考

虑的并不止这些，还有更重要的考
核条件。房型面积要适用，小区环境
需优美，物业管理水平高，各种配套
应齐全……样样条件符合的房子，
你兜里的钞票和它难匹配。按照重
要性排个序，再权衡决定。
比如，离父母家的交通，反正家

里有辆车，不算主要矛盾；等期房变
成现房入住，孩子离中考不远了。综
合来看，房子能打 #$分，及格了。对

了，考察周边配套情况，除了到现场
了解菜场、超市等的便利程度，不妨
善假于物，利用百度地图、丁丁地图
获取公共交通站点情况和计算步行
时间，使用谷歌地图的卫星定位照
片查看小区及周边情况。
对预算，必须做加法。最后，给

总预算再留一点可腾挪的空间。有
的房子，看了一眼就喜欢，但恰好超
出了你的预算 $%&!"%。需要“伸手
够一够”，买还是不买，这是一个问
题。左思右想的决定是，眼光放远一
点，如果压力尚能承受，“够一够”买
来的房子，几年后可能就“正合宜”
了。毕竟，一套房子一般来说会住上
十几年甚至更久，换房的成本又高，
尽量买得称心一点。（待续）阿蒙
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申城楼市上半年成交量创六年同期新高
! ! ! !纵观今年上半年，在利好政策
的轮番刺激下，房地产行业正逐渐
走出低迷，已出现了筑底企稳之势。
业内人士预测道，一线城市房价回
归领涨通道，申城新房成交均价破
“'万”将成为楼市常态

库存压力得以缓解
("!$年 )月，上海市商品住宅

的供应量为 #*+*万平方米，环比下
滑 (!+"%，同比下滑 ("+)%；成交量
为 !*,+# 万平方米，环比上涨
'+-%，同比上涨 !",+!%；成交均价
为 '*'*$ 元.平方米，环比上涨
,+,%，同比上涨 (-+*%。据德佑链家
市场研究部监控数据显示，供求比

方面，) 月供求比进一步下滑至
"+)，已连续四个月呈现供不应求的
态势，上海商品住宅库存压力得以
进一步缓解。

)月虽然供应量下滑，但成交量
价同环比均出现上涨。)月前三周成
交量基本维持在 ($万方上下，但最
后一周出现翘尾行情，成交量高达 *"

万方以上，而最后两天交易量则出乎
意料的达到 '"万方以上，日均成交
达 !$万方，促使 )月成交量意外超
过 $月，创下 ("!"年以来第二高位，
仅次于 ("!'年 '月的 !$*万方。成
交价格方面，)月成交价已接近 '+$

万方，超过 $月，再创历史新高。

交易数量一路高歌
("!$ 年上半年商品住宅供应

量为 *,$+!万方，较去年上半年下

滑 -+#%；上半年商品住宅成交量为
)!"+' 万方，较去年上半年上涨
$"+(%；成交均价为 '"-()元.平方
米，较去年上半年上涨 !,+$%。自/

''"/新政后，上海商品住宅交易量
一路高歌，呈现节节攀升的良好势
头。在二季度成交量的强势带动下，
上半年商品住宅成交量达到 )!"万
方，月均 !""万方以上，已超过去年
下半年成交量，并创下自 ("!"年以
来六年的同期新高。
在成交量创新高的同时，上半

年商品住宅成交均价更是创下历史
新高，突破 '万元.平方米。究其原
因，是上海楼盘涨价还是受成交结
构的影响呢？这两者均有一定作用。
今年价格上涨的楼盘确实不在少
数，也有不少新盘开盘报价也高于
周边其他楼盘，这是推动价格上涨

的一个方面，但是更直接的原因则
是成交结构的变化。据德佑链家研
究部数据显示，近年来中高端项目
成交占比呈现出逐步上涨的趋势，
而今年这一趋势尤为明显。上半
年成交均价在 ' 万元.平方米以上
的中高端项目成交占比已高达
')%，相比去年上半年上涨了 - 个
百分点。其中单价 $ 万元.平方米
以上的高端项目，成交占比达到
!*%，较去年上半年涨幅高达近 )

个百分点。

房价回归领涨通道
在信贷利率、房地产政策宽松

效应进一步释放的背景下，下半年
楼市将会呈现出更大程度的复苏迹
象，刚需型、改型型购房需求仍是绝
对主力，一线城市房价回归领涨通

道。华燕房盟市场中心副总方秀玲
预测道，房地产快速复苏，其对内需
经济的提振作用，下半年或将显露
出来。
今年下半年，随着改善型通道

的打开，新房市场成交均价破“'

万”将成为楼市常态。德佑链家市
场研究部总监陆骑麟分析道，在/

''"/新政、公积金政策以及今年三
次降息降准的多重政策叠加作用
下，今年二季度以来上海楼市迅猛
攀升，无论新房还是二手房，成交
量纷纷创下新高。特别是政策对改
善型置业的支持，促使中高端项目
交易尤显活跃，成交占比大幅扩
大，从而拉升了楼市整体价格的上
扬，促使上海新房市场成交均价步
入“'”时代。

! ! !本报记者 杨玉红
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毕业租房再现高峰突起
中端市场供需矛盾升级

! ! ! !昨天，记者从上海房屋租赁指
数办公室获悉，)月，上海房屋租赁
指数为 !,(!点，租赁指数环比涨幅
连续两个月出现翻番。

)月，上海房屋租赁市场正式
迎来毕业生租房潮，量价齐升，走势
火爆，部分区域出现租房难、租金涨
的局面。据上海房屋租赁指数办公
室监测显示，$"个高端市场板块全
部上涨，高端市场各类需求升温。
012 区黄浦淮海中路涨幅最高为
!+,!%，闵行金虹桥、浦东塘桥分别
上涨 !+*$%、!+''%，传统涉外板块
的浦东联洋、长宁古北分别上涨
!+*$%、!+**%。一方面是由于企业
用作商务招待的租赁需求扩大，且

一般多签 '年左右的长期租约；另
一方面则是越来越多追求居住品质
的租客选择高档房源，其中少数为
“由买转租”需求的年轻客。

目前，上海租房的中端市场出
现供不应求的局面，所监测的 !$个
行政区（除金山、崇明）全部上涨，租
客一部分为家庭过渡、陪读等需求，
另一部分则为合租客。市区涨幅比
郊区涨幅略大，如长宁、杨浦、静安
分别上涨 !+'(%、!+'!%、!+(*%，郊
区涨幅较大的松江、青浦、闵行分别
上涨 !+($%、!+!-%、!+!)%。此外，低
端火爆涨幅最大，大量刚毕业的学
生租房选择低端租赁市场，012
区、高校周边、轨交沿线的一些板块

严重供不应求，浦东三林、塘桥有的
小区甚至无房可挂。
上海房屋租赁指数办公室陆备

分析道，)月租赁市场骤热的背后，
是市场供需矛盾在毕业季的再度爆
发。其中，中低端市场需求的急剧上
升是一大原因。从供应看，买卖市场
吸引了部分租赁房源撤牌转售，而
上海近千万的外来常住人口中，或
经济能力或家庭因素，有相当高比
例是没有购房打算的，这是租赁市
场的恒定客群，于是供需矛盾扩大。
未来的 ,、#两月，中低端租赁市场
将面对全国蜂拥而至的毕租大客流
压力，租金将维持高位上涨的走势。

本报记者 杨玉红

! ! ! !中国外汇交易中心，原华俄道
胜银行，!-(# 年归中央银行后改
称中央大楼。华俄道胜银行是国内
首家中外合资银行，而这栋于
!-"!&!-"$年建造的大楼，也是上
海最早使用釉面砖贴面、电梯和卫
生设备以及最早使用砂垫层代替
打桩的建筑。
大楼由德国建筑师设计，外观

呈文艺复兴式复古风格。立面宽绰
规整，对称严谨，划分清晰。底层门
廊两侧是粗短、厚重的塔司干双
柱，透出一种原始、简单之美。二至
三层贯穿两根爱奥尼柱，旁边窗户
也装饰着立柱。二层窗户上方有装
饰性的人像浮雕，三层檐下及柱顶
也有欧洲神话人物头像雕塑。釉面

砖与花岗石镶砌的墙面，正如古希
腊雕塑的简朴和典雅，而种种恰到
好处的雕饰与点缀，正如雕塑家对
神像的形体的打磨、性格的塑造，
使得雅中有致，庄严中又有灵气。

由大门进入高达三层的底层
大厅，阳光透过顶层的彩色玻璃天
棚照入厅内，一条白色对称大理石
扶梯直通二层，继而通往三层。地
坪铺花瓷砖，洁净秀丽；楼层用硬
木拼花地板，有一种踏实、放心的
年代感。厅内随处可见浮雕，温润
而华美，令人目不暇接；二、三层还
有精致迷人的彩绘玻璃回廊，令人
流连忘返。大楼内部空间同样讲究
对称的结构、磅礴的气势和细致入
微的装点。 杨玉红 任茜茜

聚焦金融老建筑

国内首家中外合资银行所在地!

中国外汇交易中心

! ! ! !二手房因有人居住使用过，室
内一些设施可能会存在老旧、损坏
等问题。为解决购房者的后顾之
忧，沪上信义房屋为独家委托和买
方客户提供价值百万元的房屋财
产保险。
据悉，该保险服务的理赔项目

包括房屋3含装修4-"万元，家用电
器、服装家具、床上用品 !"万元，
另外还有包含水暖管爆裂、盗抢、

家电安全等附加险 *万元，保障房
屋的安心交易。
此外，此外，二手房交易因涉及

金额较大，买卖双方最在意的就是
交易资金的安全性。为保障房产交
易资金安全，信义房屋成为沪上唯
一拥有资金监管牌照的中介服务机
构，连接上海市二手房交易资金监
管平台，确保进入该资金监管专户
中的资金 !""%安全。 杨玉红

沪中介为购房者买百万财产险
二手房交易资金有了第三方监管

! ! ! !中心城区的一套二手房动辄数
百万，甚至上千万，交易资金的安全
性成为买卖双方关心的焦点。日前，
记者从信义房屋新闻发布会获悉，
新成立的上海存量房交易资金监管
将弥补这一空白。

目前，上海每月二手房的交易
量超过 '万套。上海社科院研究院
戴晓波介绍5("("年，进行交易的房
屋约有 -"%是二手房。然而，二手房
交易时，买卖双方都会存在不信任：
房屋定金交付后，签约前因种种原

因房子却被查封了怎么办？房东交
房后，能不能按时收到买房者的尾
款？中介机构会不会虚报房价？记者采
访发现，二手房交易中，交易违约现
象偶有发生，有时，买方不但无法顺
利过户，还可能会损失数万元定金。

由上海市房地产交易中心、上
海市房地局牵头搭建了存量房交易
资金监管平台。作为独立第三方机
构，该平台旨在防范与化解存量房
交易结算资金的风险、保障存量房
交易过程中买卖双方的利益，为交

易双方提供一个安全的交易环境。
信义房屋是沪上唯一拥有资金监管
牌照的中介服务机构，确保进入该
资金监管专户中的资金 !""%安全。
据悉，通过政府资金监管平台进

行房产交易的客户在交易流程上有
诸多优势。对于买方来说，如需要贷
款，可保证优先放贷；对卖方来说，如
上手有贷款还可先过户再还贷，且获
得房款速度更快，产权转移前房款全
款到位，产证办理完毕后 !"日内房
款即可到账。 杨玉红


