
小独栋办公产品
创新受追捧

近两年，小独栋办公产品
深受市场的关注。谈及“独栋”，
人们容易与千万级以上的住宅
联系在一起。然而，小独栋办公
则不同，外观上有独栋别墅的
轮廓，实则可能就是某企业总

部大楼。调查发现，小独栋办公受追捧原
因是多方面的。

其一，产品新颖。相比甲级办公楼动
辄 !""#$"""平方米、数千万甚至上亿元
的投资，小独栋写字楼的投资门槛较低，
同时投资者基本可以获得甲级写字楼的
办公体验；而与创意园区相比，小独栋办
公私密性较强。另外，产品的独特性，无疑
可以满足创新型买家。
其二，贴近城市发展。目前，小独栋办

公产品主要分布在外环外，尽管如此，其
概念性却不输市中心———产业融合、自贸
区嫁接等价值元素，使其能够跻身企业总
部的行列。

其三，小独栋办公产品在某种意义上
甚至可以满足一部分置业者的别墅梦想，
综合看来，小独栋办公后市可期。

!项目链接!优安天地预计 !月份售楼处

开放! 项目开盘将推出独栋办公"小高层

办公"配套商业街! 目前商业街已开始对

外招商#开盘时间待定!

商铺
新兴区域成下一站热点

尽管有人说“一铺养三代”，
但事实上在所有商业地产投资
中商铺投资难度较高。目前，商
业的运营模式正在发生着变化。
眼下，商铺易购，但实际运作中，
招商、招租却遇上了难题。

不过上海新兴区域商铺的
投资价值不降反升，如宝山、嘉定、青
浦、金山、浦东川沙等区域的商铺就备
受关注。

一方面，城市网络化交通的快速建设
让更多置业者了解到这些新兴区域，很多
投资者认为这些区域眼下正是价格洼地。
另一方面，这些区域原有的商业规模性不
强，一旦有大品牌开发整合，人气凝聚力
毋庸置疑。以宝山万达金街散铺为例，项
目开盘即热销，商业开幕至今“金街”人气
持续居高，投资价值可见一斑。因此，开发
商也积极布局新兴区域，尤其是受大虹桥

辐射的松江、青浦，更吸引了绿地、万达、
万科、正荣等房企积极投资，前往新兴区
域投资商铺或是商业地产的新热点。

!项目链接!青浦万达茂是万达集团在上

海拟建的第七个项目! 据了解#万达茂是

万达集团在世界首创的大型室内文化"旅

游"商业综合体#是万达倾力打造的世界

文化旅游新品牌#以文化娱乐为主#大幅

降低零售比例!

酒店式公寓
四大概念支撑项目热销

酒店式公寓是目前商业地
产中最受欢迎的产品之一，该类
产品通常面积小、总价低，适合
各类投资者。目前，借力城市发
展，其已经形成了四大热点板
块。

首先，明年迪士尼就将开
园，届时将有大量的住宿需求集

中释放，因此迪士尼周边酒店式公寓自然
迎来一轮投资热潮。更有业内人士称，投
资川沙板块酒店式公寓，回报率更高。

另外，世博会之后，前滩着力打造国际
总部经济，未来板块将吸引来自世界各地的
精英人才，目前区域内高品质酒店式公寓的
供应量仍较少，因此尽管价格不菲，但前滩
板块的酒店式公寓在市场中依旧抢手。
自上海自贸区落成以来，周边房价快

速上涨，酒店式公寓也不例外，不少投资
者正是看好自贸区相关范围内买房开公
司可以享受相关政策。业内分析人士认
为，短期内，区域还将出现持续热销行情。
此外，虹桥枢纽建成以来，今年，国家会

展中心成功接棒成为大虹桥的新热点。上半
年的一场车展、一场医博会，让人们认知了
国家会展中心的号召力，也将区域商业、酒
店稀缺的事实暴露无遗，因此未来虹桥商务
区内的酒店式公寓或将“一席难求”。

!项目链接!绿地云悦坊位于川沙板块#为

绿地东海岸时代广场的二期! 在售 "!"#$"

%%"&$ 平方米 '()*# 挑高 +,# 米# 均价

-$$$$元.平方米#总价 /$$01$$万元.套!

! ! ! !上半年!商办市场虽然成交有所上升!但与住宅市场的"火烫#行情不可同日而语$

在库存压力依然较大%项目去化差距显著的背景下!富有投资价值无疑才是商业项目立
足市场的关键$

地产资讯/
新民网：www.xinmin.cn 24小时读者热线：962555 编辑邮箱：caij@xmwb.com.cn 读者来信：dzlx@xmwb.com.cn

本版策划∶孟子谅 视觉设计∶吕淑林B122015年7月23日 星期四

7月商办市场多现整购

进入 &月后#全市商业地产的

成交量出现了迅速上升#根据德佑

链家研究部监控的数据显示#截至

&月 1/日#&月以来全市商办类物

业的成交量为 "",!万平方米#仅凭

借这三周的成交#&月商办类物业

的成交量已经跃居至今年以来的

次席位置!

& 月商办类物业成交量的攀

升#主要来自于本月出现了多次整

购交易!德佑链家研究部总监陆骑

麟表示$&月以来沪上商办类物业

整购频出#虽然本身存在着一定的

偶然性#不过#偶然中也存在着一

定的必然!今年金融政策的一再宽

松#释放了大量的流动性#势必也

会一定程度上刺激企业和金融机

构购买不动产用于投资或者自身

的办公需求#&月以来多现的整购#

正反映了这一情况!

乐居创新房地产互联网+

! ! ! !房地产行业对于互联网2的探

索愈演愈烈! 近日#乐居控股有限

公司宣布联手滴滴打车推出%码上

专车&看房解决方案! %码上专车&

为楼盘项目提供定制看房二维码#

可以在项目推广的各个环节中任

意添加#购房者扫描后即可在线预

约#享受免费专车看房服务!

%码上专车&为购房者提供便

捷专车看房服务的同时#为房地产

行业的互联网2再添新的内容!

乐居搭建的该看房平台#包括

看房报名"专车预约"客服跟单"报

表分析及项目管理五大系统!

乐居控股有限公司 34(贺寅

宇表示$乐居一直专注于以互联网

(1( 创新房地产营销的关键环

节! 新的看房解决方案的推出#用

更好的体验及完备的服务体系解

决了看房到访的问题!这将真正发

挥互联网2的作用# 把线上与线下

链接起来!

!!"#$

一周成交均价

元/平方米

(7月13日—7月19日）

在经过前三周的集中成交#以

及供应的持续萎缩后#市场新鲜房

源有限# 库存尾盘则吸引力不足#

由此导致上周楼市回落明显!但从

上周供应表现来看#新增入市项目

出现了一定的提价现象#特别是中

高端项目#涨价的步调较为一致!

突围商业地产
还需回归产品价值
"地产评论员 蔡骏

方兴商业引入地产新模式
打造国内首家“平行奢侈品中心”

! ! ! !面对商业地产的发展#开发企业不断

谋求商业地产开发"运营的业务拓展与模

式创新也得以积极呈现!

日前#方兴商业发布消息称#将在金

茂丽江 5''6)4项目打造国内首家%平行奢

侈品中心&#即%478* 9(:76; 平行奢

侈品&#%与境外同步上市"同价位销售&!

关于该模式#方兴地产商业事业部相

关人士解释说#方兴商业所做的%平行奢

侈品中心&# 主要是通过选择与富有竞争

力的合作方深层次合作# 缩短中间环节#

减少成本支出#实现奢侈品与境外市场的

平行时间上市"平行价格销售!

据了解#即将于今年 <月底在金茂丽

江 5''6)4项目开业的%平行奢侈品中心&#

由方兴商业与上海益朗国际贸易有限公

司共同打造#总面积约为 1=$$平方米#将

引 入 包 含 7>:7;6"?@>?4>>A"

4BCDEDFGHIJ KDFEL等在内的 /%个国际一

线奢侈品品牌!

益朗国际董事总经理王钧由表示#益

朗国际携手独家战略合作伙伴(((478*

9(:76;)亿东国际*#通过其所拥有的众

多国际奢侈品一级代理权的优势# 实现

%源头直采价2关税&的模式#同时结合益

朗国际所处的上海自贸区的制度创新#实

现真正意义上的跨境直销#最终做到与境

外市场的平行销售!

对于该%平行奢侈品&模式#有分析人

士指出#在经济全球化和电子商务大潮流

的推动下# 传统奢侈品零售模式需要转

型+而%平行奢侈品&无疑提供了一种渠道

扁平化"成本集约化"品类同步化的模式!

回报率 傍&大款#性价比
! ! ! !依托规划#与板块同步发展的%傍

大款& 方式是商业产品快速获得认可

的方法之一# 比如今年便有多个项目

的卖点是%地铁上盖&! 业内认为投资

价值是商业项目的核心#因此商业产

品热衷%傍大款&也在情理之中!

! ! ! !上半年上海成交火热的商业项目

往往也具有较高性价比M 其中酒店式公

寓尤为明显! 项目售卖过程中性价比展

现得越直接#买家越容易认可! 不过也

有业内人士表示#对于写字楼"商铺等

产品#投资回报才是核心价值!

! ! ! !购买商业产品#投资收益是重中

之重! 产品所称的高回报率固然吸引

眼球#但业内人士也提醒买家#商业地

产投资还需关注持续年限" 实际兑现

情况及品牌信誉度等# 谨防房企为推

动销售%虚报&投资回报!

商业聚焦
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