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杨浦控江四村 扩建!局

部调整原有建筑物平面

上海旧住房综合改造试点项
目———杨浦区控江四村，首批
!"# 户居民不仅就地实现了煤、
卫独用，每户还增加了 $平方米
至 %&平方米的建筑面积。

控江四村是上世纪 "' 年代
中期建造的三层砖木结构工人新
村。由于常年失修，墙面严重风化
剥落，室内走道、楼梯损坏严重，
一到下雨天，就有不少百姓遭受
漏雨之苦。此番实施成套改造，在
不改变原有建筑结构的前提下，
通过扩建、局部调整原有建筑物
平面，原先几户合用的厨卫变成
了每户拥有一个单独的厨房间、
卫生间。经过成套改造，这些老房
子还具备了按房改政策向居民出
售的条件。
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闵行江川路街道 拆落

地改造和抽户异地安置改造

沪闵路沿线共有非成套房屋
('幢，非成套居民 %%()户，涉及
非成套面积 !&))%*" 平方米，建
筑面积 %%)+%(平方米。!'%!年，
一期 %%幢房屋 %$%户非成套居
民抽户工作和抽户后旧房成套改
造工程率先完成。
针对适用拆落地改造的宾川

路 +&'弄项目，因改造需要 %'',

居民签约，为确保居民利益，街道
决定分两期推进实施。据透露，改
造完成后的宾川路 +&'弄，将由
"幢高层和多层房屋组成，规划
合理、配套完善，将成为那一带的
地标性建筑。

除沪闵路沿线与宾川路 +&'

弄已明确改造政策，系统公房运
用市场化平衡的改造方式外，江
川地区还需实施改造的旧住房还
有 #)幢，涉及 %+个小区，建筑面
积 %)$%("*#(平方米，红旗片和
昆阳片便是其中的“大头”。
江川路街道规划办介绍，红旗、

昆阳片区采取抽户异地安置和原旧
住房成套改造后回搬方式改造。
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静安 政策聚焦! 市场

运作!成片改造!部分回搬

为了让住在老式石库门房子
里的居民告别“早晨方便要排队、
天热洗澡要抢位、下班烧饭人成
堆”的日子，静安区 %##(年就开
始探索旧住房成套改造新路，逐
步形成“政策聚焦、市场运作、成
片改造、部分回搬、居民出资、购
买产权、增量出售”的改造机制。
静安区把旧房改造与区内空

置地块“搭桥”，利用土地级差效
应，在空置地块上集中建造商品
房让居民回搬，既盘活了存量土
地，又减少了居民临时过渡的麻
烦和经济困难。

同时，静安坚持“拆、改、留”
的改造原则，保存沪上民居特色
和里弄风貌。改造后的升平街，保
留了原石库门建筑的过街楼、檐
口与装饰线；新福康里则让原有
的三幢石库门建筑群移地再建。

本报记者 宋宁华 整理
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! ! ! !浦东新区也有“老掉牙”的煤卫
合用老房？而且“拔牙”难度丝毫不
亚于浦西的老城区。今天上午，浦
东新区在建规模最大的旧住房成
套改造项目———洋泾街道海防新
村（二期）首批居民乔迁入户，两幢
楼共有 %+) 户居民将先后领到新
房钥匙。

记者在现场看到，和许多区域
旧住房成套改造模式不同，海防新
村的改造采用“成熟一幢实施一幢”
的原则，对楼房从内到外做了彻底
的结构性改造，不但实现了每户住
房煤卫独用，建筑技术更是达到了
新建住宅的标准。
这个浦东新区的重大民生改造

项目从 !''%年启动，经历了十几年
的曲折历程，如今终于有了阶段性
进展，并有望在 &年内全部完成。

今年 "# 岁的居民陈文恭从 &

岁开始就住在这里，拿到新房钥匙
时红了眼眶，“终于等到这一天，一
家人的梦想总算实现了。”

别旧楼迎新房

冰火两重天

浦东新区洋泾街道海防新村位
于崮山路 -崮山路以东! 博山路以

北!罗山路以西!浦东大道以南的区

域内.，该小区共有 &)幢房屋，建筑
面积约 (*$万余平方米，现有居民
近 %#''户，"%''余人。其中有 %&

幢建造于上世纪 "' 年代末期，近
('年的房龄厨卫多户合用且无管
道燃气的老式公有住房，该房屋结
构老化，墙面风化剥落，管线老化，
管道锈蚀渗漏严重功能不齐全，严
重影响了居民日常生活。
“老房”原本的生存状况到底怎

样？在改造完成的一幢新房隔壁，记
者看到，另一幢外立面斑驳的房屋
便是海防新村原来的“面孔”。还没
进楼道，只见门口摆放着许多鸡笼
鸭笼，一不小心就会踩到鸡鸭粪便。

走进光线昏暗的一楼，一家人
的大门正好半掩着，记者敲门进入。
在这套 & 室户的房子里住了 & 户
人，共用一个厨房和卫生间。狭窄
的走廊尽头便是“卫生间”，但进去
一看，简直不能称为“卫生间”。悬
挂的热水器电线外露着，锈迹斑斑，
浴霸和电灯已经“亲密接触”。记者
四处寻找马桶却不见踪影，居民解
释道，前段时间马桶坏了，现在上厕
所都要到外面的公共厕所。热水器
也早就“罢工”，洗澡需要烧水洗，夏
天还能凑合，冬天更是苦不堪言。

再看如今改造完成的新房，完
全是“冰火两重天”。记者在现场看
到，在老旧小区里，新房格外显眼，
簇新的房屋每间都朝南。居民陈文
恭刚刚拿到钥匙兴奋不已，邀请记
者来到他的新房参观。“我家原来
有 !间房，各有十几个平方米，分布
在两个楼层，都是煤卫合用的。”改
造完成后，陈文恭分到了两套煤卫
独用的房间，一套在 !楼，一套在 "

楼，一梯四户，面积也分别增加到
+'平方米左右。“花不多的费用就

可以买下产权，周边房价每平方米
已经近 +万元了。如果不是旧房改
造，这辈子也住不上这样的房子。”
可惜的是，陈文恭的母亲和弟弟都
在几年前离开人世，“母亲一直梦想
着住上独门独户的房子，如果她泉
下有知，也会为我们高兴的。”说到
这里，陈文恭红了眼眶。

调众口促共识

细致做工作

既然住房条件如此恶劣、居民
改造的呼声这么高，为什么项目前
后经历了十几年才有了实质性进
展？“老房”要实现成套改造，到底要
迈过几道坎？“洋泾模式”又是如何
跨越一道道难关的？
记者了解到，和动迁项目不同，

由于旧住宅成套改造最终动工，必
须实现居民改造协议签约率达到
%'',。因此，调好“众口”是改造实
施的前提，也是“第一道坎”。

而在洋泾街道的海防新村，在
旧改居民中，生活困难的多，不了解
政策的多，家庭内部结构复杂难以
协调的多。比如，某住户对改建后阁
楼拆除地面住房面积不变表示不
满，工作小组及时上门，以改建后煤
卫独用总建筑面积增加为突破口，
分析利弊，耐心细致做其工作，最终
得到了居民理解，愉快地签了改造

协议。
考虑到居民旧住宅改造的迫切

心愿，“洋泾模式”采用了“成熟一幢
实施一幢、搬迁一幢改造一幢和竣
工一幢入住一幢”的原则，大大加快
了老房的改造速度。

走程序打通关

公开又透明

该项目代建方相关负责人忻伟
伦介绍，海防新村旧住房改造从
!''%年立项，历经十余年。

其中，& 幢先行试点改造住房
!''%年 "月正式启动，到 !''!年
全面竣工，!''&年改造居民回搬入
住，受到改造居民的一致好评。但
由于历史遗留等问题，海防新村后
期改造被迫停止，大批期待改造的
居民极力要求将改造工作“进行到
底”。而项目要重新启动，就必须在
程序上严格依法依规，确保项目顺
利推进，为此，走程序成为改造面临
的“第二道坎”。
从 !'%'年初，在新区政府的支

持下，经过新区建交委、规划局、洋
泾街道等部门协调，明确继续实施
海防新村二期旧住房成套改造项
目，总投资 (#''余万元，采用政府、
单位等共同承担的方式，重新启动
改造的相关程序。由于所有程序都
采用公开透明的方式，接受居民的

监督，并及时根据实际情况不断修
改完善，居民改造签约、改造方案规
划公示、改造方案规划审批等程序
一桩桩先后“通关”，全部审批程序
顺利完成。

补技术破难题

量身定方案

随着程序顺利推进，施工在即，
亟需突破技术难题，并为居民量身
定做合适的改造方案，彻底解决居
民住房的各种隐患。为此，施工技术
和方案成为“第三道坎”。有关负责
人介绍，尽管是旧住宅改造，但由于
“先天不足”，需要后天“恶补”，技术
标准要达到新房的标准，施工难度
比新房更大。
为此，有关部门多次举行专家

评审论证、公开招投标等，最终采用
结构性改造等方案，让老房彻底
“脱胎换骨”，其中包括用混凝土打
桩夯实地基等，使其抗震烈度能达
到 )度，安全使用年限可以达到 "'

年，“足以和新建住宅相媲美。”
洋泾街道党工委副书记、办事

处主任刘世洪表示，海防新村旧房
改造取得了阶段性成果，但仅是画
上了“分号”。只有居民和相关部门
积极配合、有效沟通，才能集中精
力，争取在 &年内尽快完成这项惠
及民生的重大工程。

浦东新区在建规模最大的旧住房成套改造项目居民上午乔迁入户

十年磨一“建”60岁老房今“有喜”
本报记者
宋宁华

旧房成套改造
各区模式不同

! 煤卫合用老房"左#和改造好的新房

! 老房合用的厨卫"左#和新房独立的厨卫 本版摄影 本报记者 张龙


