
! ! ! !随着汇率的变化，境外置业的风险越
来越大。日前，记者从新加坡永泰亚洲的一
个发布会上获悉，为孩子留学选择置业的
高端刚需客户比例明显增加。
从 !""#年到 !"$%年，中国对外房地

产投资总额已从 &亿美元逐步升至约 '("

亿美元。不过，随着汇率的变化、市场迅速
扩大等原因，海外置业人群也在悄然发生
变化。日前，新加坡永泰亚洲在上海推出了
“嘉御苑”项目，平均单价 )万元人民币左
右，户型有 (*平方米 '居室到 ')&平方米
(居室。
该项目负责人表示，和过去几年相比，

目前，项目成交的总量少了，但总成交金额
却出现了增长，这说明真正高净值人群的
出手，以及部分因为留学而选择置业的人
群，属于“高端刚需”人群。 记者 杨玉红

! ! ! !近日，新华都地产在沪举办了“互联
网+时代生活观”媒体见面会，在上海的首
个项目――青云里首度对外公开亮相，并
将向业主提供多项预约定制服务。

青云里位于青浦朱家角新城核心板
块，社区中规划有三大景观公园、两大水
系，综合容积率仅 ",%。开发商在项目中创
立了沪上首个居住艺术馆，此外，社区独有
的塑胶跑道和跑道储物箱等多种独特设
计，打造出一个最为精致入微的独特社区。
会上，新华都地产方芳还为大家介绍

了青云里项目即将上线的云服务产品，包
含多项服务预约，如庭院精装定制、一对一
设计师服务、业主健康档案管理、生鲜配送
与业主食堂等。在互联网时代下，新华都力
求打造一个倡导居住生活艺术、全方位呵
护业主生活的社区。 记者 杨玉红

境外置业呈
高端刚需趋势

! ! ! !中环线浦东段（军工路越江隧道———高
科中路）今年 $-月将正式成环。目前，张江等
受益板块房源供不应求，房价节节攀升，不少
有置换需求的客户也逐步向中环区域转移。
中环线浦东段正式成环后将形成一个环

形快速通道，自驾客而言从五角场到迪士尼
更为便捷。上海中原地产研究咨询部研究员
孙黎分析道，成环后东北部区域的交通网络
更为发达，集轨道交通、地面交通、高架道路
于一体，对楼市有利好推动，其中五角场、新
江湾城、张江、川沙将成受益板块，有利于增

加人口导入，改善型置业群体无疑成为主流。
张江板块目前拥有轨交 !号线，可直达

人民广场、静安寺、陆家嘴等商圈，中环线浦
东段通车后，张江的居民更便捷地到达五角
场商业区，购物、娱乐又多了一个选择。就楼
市情况看，板块内在售的新房以中高端项目
为主，) 月在售新房整体均价 (-.-# 元/平
米，而二手房租售交易更为活跃，)月二手
房均价 !&!%- 元/平米，较年初上涨了
'-,)0，不少有置换需求的客户也逐步向中
环区域转移。 记者 杨玉红
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/房产在线

! ! ! ! )月是传统楼市“淡季”，出现季节性调
整。记者从沪上部分房产中介获悉，一手房二
手房均出现环比小跌现象，租赁市场依旧火
热，房租租金平均上浮 .01(0。

一手房!两周成交环比小跌
上周，上海市商品住宅成交面积为 !.,**

万平方米，环比前周上涨 ),--0；成交均价为
.'*-.元/平方米，环比前周上涨 ',&*0。佑威房
地产研究中心主任、佑威机构执行董事黄志坚
表示，上周商品住宅成交量环比虽有 )0的上
升，但 !.,**万平方米的成交量相较前期的周均
成交量下滑依然过大，或表明楼市在“退烧”。

)月 '日1'(日，易居研究院监测的 !-

个典型城市新建商品住宅成交面积 (#&万平
方米，环比 *月前 '(天减少 )0，同比增长
.!0。)月上半场楼市出现环比下跌，和季节
效应有关。房企推盘节奏放缓，进而使得成交

量在 *月高位水平上出现下滑。易居智库研
究总监严跃进预测道，这样一个调整会延续
到 )月末，预计 #月份将会有明显反弹。

二手房!郊区业主降价出售
中原地产北九亭分行赵经理介绍，本周

成交的一套五洲云景花园两房，房东最初挂
牌 ..-万元，不久，房东表示自己在徐汇区看
中一套学区房，急于置换，这套房源可以降价
'-万出售。第二天，这套房源以 .'&万元迅速
成交。赵经理表示，区域内卖房的业主基本上
都是置换客，约三成左右的业主都已经在外
环以内区域找到合适的房屋，为了按约定支
付首付款而将房屋降价出售，这类业主目前
售房比较迫切，诚意度较高。

另外，少部分业主资金紧张，为了急于套
现降价力度更大。中原地产青浦二店的张颖
介绍，近期，该店成交的一套金地格林郡城，

起初房东惜售意向明显，挂牌价为 '*-万元，
两周后，房东表示资金紧张急于套现，直降 !(

万元出售，降价当天就顺利成交。
根据中原地产研究咨询部的数据监测，

上周，近郊区域挂牌价持续小幅下跌，其中青
浦区跌幅 -,)0。中原地产研究咨询部研究员
孙黎表示，与*月相比，二手房市场淡季特征明
显，这在近郊刚需区域尤为突出，一方面区域内
新房比较集中，房源整体供应量相对充足，供求
矛盾不明显，业主提价动力不足；同时，看房客
户及成交量的骤减影响卖家心理预期。

租赁房!!月租金不降反升
与居高不下的房价一样，今年上海租金

节节攀升。据了解，生活配套齐全、交通便捷
的成熟居住区，租赁需求量长期活跃，而今年
以来租赁市场交易热度持续期长，导致房源
供应持续紧张。北蔡三店黄经理表示，)月以

来门店租赁挂牌量明显下降，但租客多，供求
比约为 '：'-，也就是说，'-个客户抢着租一
套房，在这样的情况下，租金被顺势抬高。与 *

月份相比，租金平均上涨 .01(0，就板块内
租赁需求最大的多层住宅来讲，目前一房月
租金至少要 .--- 元，两房月租金在 %---1

%(--元，部分精装修房源租金达 (---元。黄
经理补充道，由于目前租赁供求矛盾十分突
出，许多客户都会提前一个月出来找房，如果
没有合适的房源，马上转移到附近金桥、外高
桥或更远的区域。
监测数据显示：*月全市二手住宅租金均

价 &),!元/平方米/月，租金指数为 !-),(点，
环比上涨 .,(0，涨幅继续扩大，而 '1* 月租
金涨幅达到 ),#0，远超去年同期。)月以来，
租赁需求稳定，整体挂牌量减少 !1.成，供求
比差距明显拉大，推动租金延续涨势。

本报记者 杨玉红

二手房降价案例增多 租金却平均上浮

淡季8月 租赁市场依旧火热

! ! ! !大热天的，休息在家想睡个懒觉都不行。
楼上邻居的复式跃层在进行旷日持久的二次
装修，七点一过电钻声又开始响起。

十多年前，上海的购房潮开启，从此房价
走进上升通道，基本没有明显回调过。我家居
住的小区也是这时候建的，当时看比老公房
还算领先一步，绿化设计大气美观，房型有改
进，车位、健身区等设施都预先考虑到了。但
是，这世界变化太快。建筑科技日新月异，设
计和材料优化使房屋的冬暖夏凉成为可能；
人对生活便利性的要求也在提高和细化，卫
生间一间不够，最好还有个储藏室或衣帽间；
家用汽车的普及很快填满原先空荡荡的停车
位，并且挤占小区道路，一早上班把车挪出车
位一身汗……但有一点好处很实在，房子造

得早，地段相对好，公交和生活设施配套都已
经成熟。

现在相继进入了一个阶段，要么换房，要
么二次装修。换房的好处是尽享住宅设计带
来的进步，缺点是成本高，需要熟悉新环境，
可能配套比不上旧房。二次装修也不省心。邻
居家装修已两个月，因为是彻底重装，家具等
一切物品全部搬离，人暂居别处，来回等于要
搬两次家。这家男主人不时回来视察“工地”
进展。

作为邻居，只见一袋袋水泥黄沙扛上楼，
一包包建筑垃圾清出来。清洁工阿姨每天上
午拖干净的楼道，下午又是灰蒙蒙一片。邻居
们在楼下见面点头打招呼，望着暂时堆放在
走道的建材和垃圾，“接头暗号”是：听说到下

个月能完工。
买了二手房也得大动干戈。中学的室友

把房子买在父母家附近，今年交房后开始装
修。因为是十多年的二手公寓，原来的装修要
重新换过。过去的两个月中，一直听她倒苦
水，尺寸不对、送到的材料颜色难看等等，跟
装修队沟通拉锯算日常工作，与邻居交涉更
头大。黄梅天发现阳台漏水发霉，一查是楼上
人家把阳台地漏封掉导致，邻居态度强硬，到
现在问题还搁置在那里……

周末去父母家，发现厨卫设施都已年久
老化，于是劝他们重新装修，或者换套带电梯
的二手房。他们异口同声：太折腾，小修小补
算啦。（待续） ! !

阿蒙

!"#$%

二次装修也难省心&'()*

! ! ! !买房，对普通百姓来说，无疑是桩大事情，之前必须做好功课才行，从今
天起，房产在线推出“买房百事通”栏目，提供尽可能专业的买房资讯，也希
望和大家一起互动，一起探讨，欢迎读者的积极加入。编者

+',-.

! ! ! !房产交易的互联网平台———“悟空找房”近
日宣布正式上线。“悟空找房”首席运营官杨琴
表示，“悟空找房”运用互联网思维打造房产电
商平台，致力于打造一个鲜活的房地产生态圈。
据了解，“悟空找房”借助互联网优势，“悟

空找房”以服务为核心，通过 233和 34端的
双向线上通道方便用户加速找房，用户可利用
每一个碎片化时间选房、预约下单；线下又有
自属经纪人团队，专业服务提高成单速度，且

在房产成交签约环节配有具备法律职业资格
证书的专业签约法务一对一的服务，提供签约
及法律咨询。分析认为，这种手段和方法，大大
缩短了整个购房流程，使速度更快，成本更低，
优化成本结构的直接效果可以有更多降价空
间造福消费者。也因此，“悟空找房”233一举
打破了传统中介行业加收中介费的潜规则，率
先推出买房“"佣金”新模式，开启了房产行业
的大革命。 许超声

房产交易互联网平台“悟空找房”APP上线

买房进入0佣金时代
中环线成环受益板块或成置业热点

社区开通
预约定制服务

了解开发商资质


