
民生提醒

! ! ! !本报讯 （记者 杨玉红）“银
十”第二周，上海商品房供应量为
!"#$%万平方米，环比下滑 "&#'()；
成交量为 !%*!'万平方米，环比上
涨 &+*$&,；成交均价为 "-..'元/

平方米，环比上涨 &+*$&,。业内人
士分析道，本月第一周受长假影
响，成交量出现下行，但是，上周成
交量已呈现回暖之势。

新住宅!成交量有望继续上涨

上周，上海商品住宅供应量为
"-*+$ 万 平 方 米 ， 环 比 上 涨
"&*"',；成交量为 .+*'$ 万平方
米，环比上涨 &'*$&,；成交均价为
"0&'' 元/平 方 米 ， 环 比 下 滑
$*$0,。据上海链家市场研究部监
控数据显示，商品住宅成交量有所
上涨，但成交价格方面受交易结构
影响再度下滑。从成交情况来看，
上周成交较为集中的区域是嘉定、
松江和宝山等外围区域，主要为刚
需产品，成交均价均未超过 " 万
元/平方米。从上周成交量排名前
十的项目表现来看，单价低于 "万

元/平方米的项目共有 ' 个，有 .

个项目则为单价 '万元/平方米以
上的高端产品。可见，尽管上周成
交项目分散，但低中高端楼盘项目
销售出现“全线开花”。

上周商品住宅供应量上涨，且
已连续两周“供大于求”。上周共有
&0个商品住宅项目入市，全部为公
寓产品，且单个项目供应放量明
显。上周供应主要以外郊环区域为
主，内中环也有部分项目入市，其
中供应量最大的区域为嘉定、浦东
和松江，供应量均达到 -万平方米
以上。上海链家市场研究部总监陆
骑麟分析道，受刚需项目交易影响，
成交均价出现回落，但供求量均双
双走高。随着开盘项目逐渐增多，新
房市场成交量有望继续上涨。

二手房!部分业主惜售信心足

.0&-年 +月全市二手房成交
共计约 "*'0万套，相比 $月二手
房成交的 "*!%万套，成交量环比
上 涨 约 "*%-, ， 同 比 上 涨 约
&"'*!0,。第三季度的客户数量和

房源数量与上半年相比差距明显，
据上海链家各门店反映，+月客户
量相比之前已有所下滑，同时，部
分热门楼盘的房源数量下降约
-0,，其中优质房源数量更加稀
少，挂牌房源的价格有所增长。

目前，在部分热门二手房板
块，客户惜售情绪有所加强。据上
海链家慧芝湖店文争光经理介绍，
板块内的热门楼盘中有近 .0,的
业主存在惜售行为，有些业主撤销
挂牌暂时不再出售；有些业主诚意
度低，选择高价挂牌，例如一套原
挂牌价为 -'0万元的房源，现被提
价至 '00万元，上涨 !0万元，其挂
牌价格已提前透支明年的上涨空
间。可见部分业主的心理预期还是
看涨楼市，并且行为上体现出十足
的信心。

外环外刚需住宅产品积极入市

! ! ! !本报讯（记者 杨玉红）学区
房两个月涨价 -0万元，一套住宅
单价创下 "$ 万元……部分炒作、
“吹高”房价行为受业内人士质疑。

因房源稀缺，一套 -0多平方
米的学区房，+月份业主在上海链
家的挂牌价为 ""0万元，然而，两
个月前，同样条件房源的市场价只
有 .$0万元。据上海链家慧芝湖店
文争光经理介绍，在沪上多个二手
房热销板块，学区房也成为领涨房
价的推手之一。无独有偶，家住浦
东新区的王佳女士想买套 "0平方
米左右的梅园板块学区房，咨询过
多家房地产中介后发现，挂牌出售

的学区房的入学名额已被使用，-
年内暂无“对口入学”名额，然而，
房价较年初却有 .0,左右涨幅。
“部分购房者买学区房不为居

住，而是为孩子入学；孩子入学后，
又会在很短时间内提价出售。这些
行为属于炒作房价行为。”易居研
究院智库中心研究总监严跃进表
示，往年，部分热门学区房的买入
卖出周期约为三年。现在，随着教
育部门推出“迁入户籍满 -年才享
有对口入学机会的限定”，对抑制
学区房频繁炒作或有一定的作用。

上海最贵房价竟然高达每平
方米 "$万元1 今年 !月，沪上某房

地产开发企业宣布，其推出的位于
上海外滩附近某项目的单套售价
&亿元以上，每平方米房价达到 "$

万元，将刷新中国住宅最高单价纪
录。昨天，记者从易居研究院采访
获悉，该项目销售状态还处于“蓄
水期”。该项目最近一次获得预售
许可是在去年十月，当时的最高价
在每平方米 &.万元。严跃进表示，
上海对于高价楼盘的预售证审批
一直较为严格，不排除在申领预售
证的过程中会遇到一定影响，从而
调整价格。“部分炒作、推高房价行
为值得有关监管部门警惕，需加强
监管。”严跃进提醒道。
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政府主动叫停引猜想
昨天，新江湾城一地块再度成

为市场的热点，原来，上海市土地交
易市场公布《关于中止杨浦区新江
湾城 20+&&0!单元 3&40.（5%）地
块出让活动的通知》，叫停即将于明
天举行的现场竞价。

杨浦区新江湾城 20+&&0! 单
元 3&60.（5%）地块东至江湾城路，
南至殷高路规划公共绿地，西至淞
沪路公共绿地，北至国泓路清波路。
土地面积 &"#.公顷，容积 &#&.-，建
筑面积 &!#$-公顷。地块起始总价
!0#&%.-亿元，折合单价 .%0-"元7

平方米。这也是今年以来起价较高
的一幅宅地地块，备受市场关注。
根据网上公告显示，目前，这一

地块出让已吸引 "0人领取申请书，
有 '人提交了竞买保证金。为何突
然中止出让？“此次土地叫停不是因
无人竞标被迫中止，而是政府主动
叫停。这不得不令人联想到市领导
最新表态。”上海中原研究咨询部高
级经理龚敏猜想道。

户均面积!"#$

!

上周，市委书记韩正在区县、大
口党委书记季度工作会议中明确表
示，上海作为一座特大型城市，房地
产市场发展有自身特点，控制房价
是重要调控目标。上海房价已经很
高，如果不坚持调控，将影响到上海
经济持续平稳健康发展，也会削弱
城市的竞争力。同时，他指出必须坚
定不移下决心减少经济增长对房地
产业的依赖。
韩正直言，当前，上海房地产市

场有两大结构性问题：办公用房、商
业用房投资增幅过大、保有量过大；
中小套型商品住房供应严重不足，
特别是市场化新建商品住房的中小
套型供需矛盾突出。究其根本原因，
是供地不合理，中小套型普通商品
住房用地供应明显减少。要抓紧研
究制定约束性措施，土地供应量不
变，结构必须调整。
“新江湾城这一地块建筑面积

&!#$-万平方米，而对住宅限定套数
为 '00套，即平均单套面积 .!%平
方米。这与加大中小套型供应体量
形成反差，平均 .!%平方米已大大
超过了中小户型的范畴。”龚敏分析
道，目前，新江湾城板块住宅均价在
!#'万元7平方米。据预测，这一地块
单价有可能突破 "#-万元7平方米。
高地价形成的对未来高房价的预期
与政府下一步调控方向不一致，或
许是该地块叫停原因之一。

地价仍存#虚高$现象
+月，申城楼市交出一份可喜

的成绩单。北京和深圳新建商品住
宅成交面积环比分别减少 %#!,和
.+#&,，而上海和广州成交环比增

加 &"#',和 $#.,。受申城楼市良好
表现，本月初，上海两幅土地以高溢
价率出让。新城 -#&$亿元竞得青浦
区盈浦街道城中南路东侧地块，溢
价 &+&,，楼板价 &'+%!元7平方米；
松江区泗泾镇 898:000" 单元 0-4

0!号地块被同济 .";&0亿元拿下，
溢价 %&;&,，楼板价 .0-"&元7平方
米。龚敏分析道，按照市场周边项目
价格进行评估预测，青浦区这一地
块最高价格约 &;.万元7平方米，而
松江区这一地块最高价格约 &;'-

万元7平方米，但最终两幅土地价格
远超过市场地价，可见地价存在“虚
高”现象。

调整利于房价调控
对新江湾城地块紧急叫停，上

海市土地交易市场解释道，因出让
地块开发建设条件需进一步完善，
决定中止杨浦区新江湾城 20+&&0!

单元 3&40.（5%）地块出让。待相关开
发建设条件调整后，出让人将于近日
发布补充公告恢复此次交易活动。
“该地块本身条件也相当不错，

低容积率，周边有轨道交通和学校
等相关配套。加上近期一线市场土
地供应稀缺，开发商买地溢价率普
遍较高，对这幅地块竞价的热情会
更高。据预测，该地块的出让溢价率
有望超过 '0,。”易居研究院智库
中心研究总监严跃进猜测道，有关
部门中止此次土地出让后，会对一
些出让的条件进行修改。比如加大
保障房配建的比例，从 -,的水平
调高到 &0,的水平等，可降低土地
出让溢价率；另一种重新规划的可
能是，增加容积率等方面进行调整，
有利于房价调控。

上海严格执行#限购$

值得一提的是，为进一步完善
城市建设管理体制，上海组建上海
市住房和城乡建设管理委员会（以
下简称“市住建委”），不再保留上海
市城乡建设和管理委员会、上海市
住房保障和房屋管理局。原上海市
城乡建设和管理委员会、上海市住
房保障和房屋管理局的职责，整合
划入市住建委。
日前，刚组建的上海市住建委

表示，上海将继续坚决执行住房限
购、差别化住房税收、信贷等政策措
施，加大市场监测，防止炒作，促进
本市房地产市场平稳健康发展。按
照国家和本市住房限购政策规定，
购房人应如实申报其家庭情况（包
括婚姻状况），区县房地产交易中心
对购房人提交的户口簿、结婚证等
材料进行审核，并通过与民政部门
信息比对方式核对购房人婚姻登记
记录。今后，上海将完善提升信息联
网工作，做到实时核对当事人的婚
姻登记信息。

本报记者 杨玉红

新江湾城一地块拍卖被紧急叫停
一则通知引猜想!申城土地供应结构调整或已开始

原计划于明天挂牌截止和现场
竞价的新江湾城一地块，昨天被一则
中止通知叫停。对此，业内人士表示，
在被认定“存在供地不合理”现象之
后，有关部门或已开始调整。

“吹高”房价行为值得警惕

申城楼市上周成交量呈现回暖之势
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