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"青浦新城
轨交拉动效应显著

近日，位于青浦新城的万达·茂公馆
开放了样板间，吸引了近千名客户到现
场参观咨询。同时，青浦新城内，葛洲坝
绿城玉兰花园也一度热销。业内人士指
出，青浦新城配套正在逐步完善，升值潜
力较大。
“同样是新城，但是青浦新城的轨道交

通建设与其他新城相比，一直稍显落后。然
而今年轨交17号线全面开工，其中5站位
于青浦新城板块内，自东向西为汇金路站、
青浦站、漕盈路站、淀山湖大道站、朱家角
站，有望拉动区域价值提升。”卢文曦认为，

轨交通车后，青浦新城距离虹桥枢纽只有
6站，这使得青浦新城区位优势大为提升。
数据显示，青浦新城板块今年以来新

建商品住宅成交量上涨了201.2%，成交均
价也上涨了 13.29%，当前供应量为
252163平方米。
某品牌房企人士称，青浦还有一个先

天资源优势，即水乡优势，这是无法复制的
自然景观。

◆周康
改善产品成主力

上周，在周康内某新推楼盘现场，项目
售楼员介绍称：“目前已有较多购房者前来
咨询项目信息，在这附近买房的多为中高
端置业者。”
上海链家市场研究部数据显示，从周

康板块产品结构来看，中高端改善型产品
占比逐渐扩大。截至10月29日，周康板

块今年以来成交量排名前十项目中，成交
均价超过3万元/平方米的中高端产品个
数就达到7个，成为主力。
陆骑麟认为，在相邻区域已无更多住

宅用地可供开发的情况下，周康板块势
必承载更多未来前滩外溢的高端住宅需
求。今年周康板块成交均价为28584元/
平方米，而与之邻近的三林板块今年成
交均价已达48831元/平方米，北蔡板
块更是高达53955元/平方米。
另外，今年周康板块成交量为50.22

万平方米，与去年同期相比上涨3.25倍，
这也进一步说明了周康旺盛的需求。

◆张江
板块受众或增加

10月以来（截至10月29日），张江板
块新建商品住宅成交均价约6.7万元/平
方米，较1月份上涨了46.79%。板块内当

前新建商品住宅供应量约11万平方米，以
中高端项目为主。
“张江作为上海产业聚集地，居住区

相对集中，主要聚集在原张江镇以北，沿
轨交2号线呈现出带状分布。2号线北面
以高端项目、别墅为主，2号线东面以公
寓为主。”陆骑麟表示，张江目前租赁需求
较为旺盛。
在2014年下半年，张江推出的多幅

地块都以较高的溢价率成交，卢文曦指出，
这些项目或在今年底至明年上半年入市，
以当时成交的价格和拿地的开发商来看，
很有可能做高端项目。
陆骑麟还补充称，张江受到地理位置

的限制，其客群除园区内的人外，对其他区
域的购房者吸引力相对有限。不过，有媒体
报道，中环线张江段已经完工，且中环线浦
东段（军工路隧道-高科中路）高架道路即
将通车，这将给东面居民及园区工作者的
出行带来便利，或将吸引更多外围区域的
中高端置业者。

寻潜力

找优惠

外环外楼盘优惠多
据上海搜房网数据监控中心统计，截

至 10月 26日，11月预计将有 30个楼
盘（含公寓、别墅、商业）开盘或加推，237
个楼盘有优惠。新推楼盘户型方面，
90-140平方米户型占主力，套数占比
39%。
优惠楼盘集中在外环外，其中浦东、嘉

定位列前两名，分别有43、42个楼盘推出
优惠，另外，奉贤、青浦、松江、闵行、宝山等
区域推出优惠的楼盘数量也较多，黄浦、静
安等市中心区域的楼盘优惠则较少。

近日，在松江的某楼盘现场，笔者了
解到，项目均价为2.5万元/平方米，据
该项目售楼员介绍，在案场可享受9.5折
优惠，此外现场还有其他具体优惠。另外，
嘉定的多个在售楼盘也有较多优惠，有售
楼员告诉笔者：“近期打折较多，开盘现场
还有更多的优惠。”
11月，个别别墅项目也有打折优惠，

以青浦的某联排别墅项目为例，总价750
万元/套起，据售楼员介绍，目前可享受
30万元抵100万元的优惠。

安亭、惠南均价较低
数据显示，10月以来新建商品住宅

均价（截至10月29日）在2万元/平方
米以下的板块有21个，包括安亭汽车城
板块、金山新城板块、惠南板块、朱泾板
块、青浦北部板块、嘉定北部板块、新场板

块等。
其中，金山的部分板块今年成交量上

涨了较多，例如柘林板块、枫泾板块成交
量各上涨了299.14%、466.42%。上海中
原地产研究咨询部经理卢文曦认为，去年
均价在2万元/平方米以下的板块共计
30个，今年仅有21个，且这些板块多较
偏远，成交量上涨除此前成交较少外，主
要与供应量上涨有关。

另外，卢文曦指出，均价在 2万元 /
平方米以下的板块中，今年以来成交量最
多的安亭汽车城板块有汽车产业依托，人
口导入是稳定增加的，并且，该板块到市
中心所耗费的时间与嘉定主城区相近，但
是均价却较低。
“惠南板块值得关注，浦东现在均价

在2万元/平方米以下的优质板块并不
多，惠南有轨交 16号线支撑，并且板块
内集聚了众多品牌开发商入驻，有较高的

价值潜力。”上海链家市场研究总监陆骑
麟表示。

关注“N+1房”
“近年来，开发商更注重产品功能的

提升，其中，如何让户型更实用、灵活就是
一个非常重要的研究方向。”陆骑麟指
出。

以近期即将开盘的位于苏河湾的中
粮天悦壹号项目为例，其推出的180平
方米2+1房、220平方米 3+1房备受购
房者青睐，据售楼员介绍：“看房者较多，
他们在看完样板间后对户型、产品都颇为
满意。”
同时，首开即热销的瑞虹新城怡庭还

将加推约99-170平方米户型，据悉，项
目户型空间多样，可以满足不同结构家庭
的需求，并且，室内空间规划科学合理。
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