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积极供应有望持续
楼盘热点吸引买家出手

! ! ! !虽然高成交难免给未来的市场带来透支隐患!但
在第四季度! 大部分开发商还是会继续把握好政策集
中释放的"窗口期#!积极供应房源以冲刺年报!而真正
有优势$有热点的楼盘也将不断吸引购房者出手%

探盘实录

■市场速递

!"#$#

一周成交均价

元/平方米
(11月2日—11月8日）
数据来源!上海链家市场研究部

美国汉斯上海静安项目
正式命名博华广场

美国汉斯公司上海静安区项目名

称发布及结构封顶仪式于 !! 月 " 日

举行! 汉斯公司正式将该项目命名为

博华广场并宣布已顺利完成结构封

顶!

博华广场坐落于上海核心的静安

区自然博物馆区域中央"由一座 "#层

的主办公楼及零售裙楼构建而成! 自

然博物馆区域拥有新建成开放的上海

自然博物馆"自然#开放#富有艺术气

息的静安雕塑公园" 及即将运营的轨

交 !$号线自然博物馆站"并紧邻南北

高架#新闸路和北京西路!

美国汉斯公司高级执行董事

%&'() *+,,-)+.表示$%自然博物馆区

域拥有世界级的城市设施! 汉斯公司

努力在上海打造顶级的写字楼" 而博

华广场将成为这个区域的标志性建

筑! &

据悉"美国汉斯公司于 /01$年通

过公开招投标方式竞得此地块后"一

直致力于建设高品质# 世界级的商务

和休闲场所! 经过国际专业团队历时

/年的打造" 现塔楼结构部分已经成

功封顶!整体项目预计将于 /0!2年正

式开业!

戴德梁行助力绿色城市发展
近日" 国际知名房地产服务运营

商戴德梁行举办以%绿色发展"企业社

会责任创新之路&为核心的主题活动"

其推动绿色城市发展" 推广 3445绿

色概念的活动理念" 吸引了不少企业

参加!

随着环境问题愈加引人注意"绿

色建筑成为企业及公众衡量绿色生活

的标准之一" 衡量绿色建筑的标准也

成为社会及公众关注的焦点!

戴德梁行自 /00$年开始将 3445

认证引入中国! 戴德梁行表示$%从目

前 3445的直观效果来看" 其可为企

业减少运营成本"提高投资收益率#入

住率及租金水平等"提升建筑价值! &

戴德梁行公布的最新数据中"上

海以 ""0个 3445认证项目" 在中国

各大城市中居首!

! 地产评论员 蔡骏

刚需置业
性价比至上

根据同策咨询研究部数据显示，上周
有 !个公寓项目入市，获预售证房源面积
"#$%&万平方米，合计入市房源 ""''套。顾
村、奉城多个板块推新。除位于徐汇滨江的
高端项目云锦东方外，上周推盘产品多为
外环外刚需产品。

事实上，即使今年高端产品爆发，刚需
也一直是楼市的“中流砥柱”。而对于价格
敏感度更高的刚需购房者而言，也并不唯
价格论，性价比才是促成成交的关键。
目前适合刚需购房者的产品多位于城

市外环外附近，交通的便捷性成为楼盘吸
引力关键。今年，受轨交 &(号线消息的影
响，青浦区域的楼盘价值就得以提升。
另外，刚需产品面积段较小，多为 ()*

!+ 平方米，如此，置业总价不高，与此同
时，小户型产品也更受二手房市场青睐，转
手更快，可为未来的改善居住打好基础。由
此，对注重价格的置业者而言，赠送空间也
成为买家的心头好。

位于临港新城的朗诗里程是较为典型
的符合刚需的产品，该项目主推 %!平方米
两房、(!平方米三房产品，一直受到市场
关注。

改善大行其道
比拼综合素质

据同策咨询研究部数据显示，从 &&月
第一周的商品住宅成交来看，!+*&,+平方
米的户型段去化 %!&套，占全市 ,($%+-的
份额，占比最大，&,)*&")平方米的户型段以
,".!,-的占比次之；从总价上看，上周 #))*

'))万元总价的房源成为市场主流，周去化

%)/套，市场占比 ,".,/-。
事实上，改善型置业是今年上海楼市的

焦点，且门槛也有提高的趋势。一方面诸如
大宁金茂府、瑞虹新城、和黄泷湾等品牌开
发商的明星项目纷纷入市，无论是建筑、社
区品质、生活环境等都达到了很高的水平，
激发了买家的购买冲动。另一方面，集聚已
久的改善需求在今年集中爆发。两者共同作
用，使改善型置业交出了华丽的成绩单。
恰当的花费、高品位的生活，是改善型客

户的终极目标，在今年接下来的时间，房企推
盘还在继续，改善型需求也将有的放矢。

近日，有消息称，普陀长风板块预计将
推出 &() 平方米 # 房、&('*&!) 平方米 "

房、一梯一户大平层产品，或又将引发一场
改善置业的浪潮。

豪宅并不任性
除了产品更要有服务

在今年上海楼市整体火爆的背景下，豪
宅市场更是不断上演“有钱任性”的好戏。

事实上，对于多数高端买家而言，豪宅
早不局限于建造工艺上的雕琢，而是更加
注重生活质量、社区服务的高低等。将产品
的打造转向对社区生活的营造也成为一些
高端品牌的选择。
而从市场表现看，只有紧跟高端豪宅

发展趋势，回归生活的产品才受买家青睐。
例如，华侨城·苏河湾引入宝格丽会所服
务，从硬件到软件严格采用宝格丽标准，几
乎每一个细节都透出生活的质感；新推房
源的和黄御涛园项目及全新问市的滨江壹
十八等都十分注重会所打造，为业主生活
服务。

事实上，上周，位于徐汇滨江的云锦东
方新推房源，而滨江沿线的翡丽甲第也即
将面市，,)&'年的高端热潮还将继续。

青蓝国际

人民广场出发，乘轨交8号线3站抵
达西藏北路站。步行10分钟（约700米）
便来到内环青蓝国际项目。售楼处位于青
云路东宝新路交叉口，闹中取静，是市场
中少见的“藏于深闺”的高端作品。项目预
计11月中旬加推新房源。

点评：在中心城区宅地日益稀缺的背景
下"内环内住宅产品更是抢手! 项目首开

6"平方米两房户型在 78$个小时内就售

罄!

青浦万达茂公馆

万达茂公馆央踞青浦“一城两翼”板块，
项目样板房开放当日，现场看房的购房者将
偌大的售楼处挤得水泄不通，不得不分批看
房。项目主推72-120平方米户型房源，大
小适中，据项目负责人介绍，新推房源已经告
急，想要认购该批房源的客户可尽早出手。

点评：在建中的轨交 !2号线对整体青浦板块

的提振作用显而易见"青浦万达茂作为地铁上

盖产品"未来的人气及吸金力无需赘言! 住宅

类产品万达茂公馆受宠便也在情理之中!

国浩长风汇都

国浩长风汇都项目邻近轨交 13号
线，周边医疗配套完善便捷，有近 10所
学校环伺左右。万豪酒店、国丰酒店、国盛
时尚购物中心、国际码头上海游艇会等商
业资源簇拥。项目临近长风公园，环境绝
佳。

点评：国浩长风汇都的板块优势明显"作

为传统居住区"加之国浩的市场认知度较

高" 尽管板块内精装大平层项目较多"但

短期集中供应不大"项目表现值得期待!


