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! ! ! !樊先生和沈女士虽然是再婚夫
妻，但两人的感情在结婚之初是非
常好。一晃十多年过去了，两人一起
奋斗，经营着一个铺面，每天起早贪
黑。有了一些存款后，两人先是买了
一套商品房，后来又买了一套商铺，
两套房屋都登记在两人名下。在共
同经营的后期，两人因经营问题产
生矛盾，再加上双方孩子抚养及其
他家庭琐事，两人开始争吵不断，感

情出现破裂，继而分居。面对这样的
婚姻生活，两人感到厌倦，都同意离
婚，只是对财产分割一事谈不拢。于
是，沈女士向法院提起离婚诉讼，并
要求分割夫妻共同财产。
庭审中，樊先生向法庭提供了

沈女士陆续向他出具的#张借条和
两人曾订立的字据。借条内容分别
为“因做生意，向樊先生拿了贰拾万
元”，“今天借人民币伍万元用于发
工资”，“今天收到樊先生人民币叁
拾万元，用于店里结账”，“今天借人
民币伍万元用于关店”，共计借款陆
拾万元。字据中写明：为了避免纠
纷，确定房子都是由樊先生出资购
买的，具有决定权，沈女士只有使用
权，决定由樊先生女儿一人所有。樊

先生认为夫妻双方就各自独立经营
达成过口头约定，上述借款是用于
沈女士个人经营活动，因此在分割
夫妻共同财产时，沈女士应归还所
有的借款。对于字据，樊先生认为婚
后买的商品房和商铺是他出资购买
的，樊先生对两套房子有决定权，沈
女士只有使用权，房屋归自己女儿
所有。而沈女士对樊先生的陈述都
是不认可的。
根据本案争议的问题，我们先

来谈樊先生所称的沈女士向其借款
陆拾万元，是否应予以归还。最高人
民法院关于适用《中华人民共和国
婚姻法》若干问题的解释（三）规定，
夫妻之间订立借款协议，以夫妻共
同财产出借给一方从事个人经营活

动或用于其他个人事务的，应视为
双方约定处分夫妻共同财产的行
为，离婚时可按照借款协议的约定
处理。本案中，樊先生虽称双方曾就
各自独立经营达成口头约定，但樊
先生并没有提供证据证明沈女士投
资的财产属于其个人所有，而且沈
女士也否认双方对各自独立经营业
务有过约定，因此，沈女士向樊先生
出具的借条并不能视为双方约定处
分夫妻共同财产，樊先生要求沈女
士偿还借款的请求，不应得到法院
的支持。
对于双方订立的字据，该字据

内容只是表明双方婚后购买的房屋
是由樊先生出资的，但由于夫妻双
方从未对婚姻关系存续期间取得的

财产归属进行约定，因此难以确定
房屋是由樊先生个人单独出资购买
的。而且字据中虽写明樊先生对房
子有决定权，但决定权并不能代表
所有权。至于双方决定房子归樊先
生的女儿所有，由于双方订立字据
后，至今也未将房屋产权过户至樊
先生女儿名下，所以沈女士完全可
以撤销赠与，两套房屋都应属于夫
妻共同财产。
法院采纳了我方的观点，判决双

方离婚，并依法对夫妻共同财产进
行了分割。

《庭审实录》法律总顾问
上海市申房律师事务所主任

孙洪林
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! ! ! !今天来电视台调解的是母女俩。
母亲的诉求是要卖房。女儿认为母亲
卖房后面有文章，极力反对。
父母共生育 $个女儿，父母先是

跟二女儿一起生活。!""#年恰逢动
迁，母亲与二女儿一起分得三室一厅
的住房。新房住了没多久，大女儿就
提出与二女儿换房，理由是自己生的
是儿子，妹妹是女儿，以后儿子成家
立业压力山大，想把自己 %"多平方
米的房子给妹妹。自己则与父母一起
居住。经不住姐姐的死缠蛮打，加上
母亲的频频攻势，二女儿答应了姐姐
的要求，双方办妥了房产手续后，姐
姐就搬来与父母同住。

几年前，大女儿嫌房子地段不
好，说服母亲把这套房子卖了，在
他处另买了一套三室一厅的住
房，母女俩立下字据：新买房房产
证上，必须有父母的名字，结果只
写了母亲一个人的名字。开始大
女儿与母亲相处很好，就在同住
没多久，因三女儿发生婚变，只身
带了 &岁的女儿生活，母亲心疼
外孙女，便主动提出到三女儿处
居住，也好照顾孤儿寡母。大女儿
就与父亲住在一起。相互和睦相
处了几年。今年初，父亲摔了一
跤，大女儿想把父亲送到敬老院
护理，遭到母亲的坚决反对。母亲
也因此重新对大女儿照顾老伴的
情况进行审视，发现大女儿对父
亲的照料越来越差。最让母亲有
意见的是三房一厅的房子，大女
儿夫妇住朝南的十平方房间，平
时不在家住的外孙占了朝南的
'$平方房间，父亲一人独住在 (

平方朝北的小房间，而且大女儿
还嫌弃父亲有老人味，平时不让
父亲的房间开门、开窗等。大女儿则
否认自己对父亲照顾不周，并把父亲
一日三餐的照片给大家看，双方各执
一词，矛盾随即升级。母亲便提出把
房子卖了，大家分开居住，遭到大女
儿一家拒绝。

母女俩的矛盾看似缘起父亲的
赡养问题，实际上是母亲没有安全
感。在密室里，母亲跟我们吐露真言，
认为大女儿对父亲的照料如此欠缺。
今后自己年老体弱怎么办？而据大女
儿所述一家人之所以会发生矛盾，主
要是妹妹窥视父母的房产，怕父母百
年后他们的利益拿不到。我认为对父
亲赡养是不是到位的，父亲现在 ("

岁高龄，应该肯定大女儿的照料，看
人挑担不知难，我们应对照料老人的
子女予以支持鼓励。至于母亲提出的
问题，大女儿应该予以改正，首先把

老人的房间与朝南房间互换，绝对不
能嫌弃父亲。我不太主张老人在世时
把房子卖了，房子在手养老不愁，一
旦失去房子，如果遇上孝顺的子女还
可以，如遇上不孝之子就惨了。我劝
大家给大女儿一个机会，让她逐步改
善对父亲的照顾不周的情况，如果她
继续我行我素的话，再卖房也不迟。
最终，大家同意了我们的调解意见在
调解协议书上签了字。

上海市人大代表 柏万青

"律师点评#

老年人名下自有住房的出售!赠

与"老年人与子女共同购房"老年人

居住房屋遇拆迁等事宜在房市上涨

的今天来说" 经常会引起各类纠纷#

老年人担心子女对其的照顾!赡养是

否尽心尽力"是否会持续"而子女们

则是忧心在父母百年后是否能继

承到父母的遗产" 有的甚至希望

能继承父母的全部遗产$ 一些年

老体弱的父母就会认为子女对父

母的赡养%关心!照顾都是有目的

性的" 其他子女也会有类似的想

法"这也就是矛盾产生的根源$

这里我要强调的是" 为人子

女"赡养父母是法律规定的义务$

&上海市老年人权益保障条例'明

确规定"老年人的婚生子女%非婚

生子女%养子女%形成抚养关系的

继子女以及父母死亡的有负担能

力的孙子女% 外孙子女有赡养老

年人的义务$ 赡养人不得以放弃

继承权% 老年人离婚或者再婚以

及其他理由"拒绝履行赡养义务$

从上述法规可以看出赡养父母的

义务" 不会应你放弃继承权而丧

失"是子女必须履行的义务$

当然赡养父母也不能仅仅是

让父母有饭吃"有衣穿$ &上海市

老年人权益保障条例'还规定"赡

养人应当在经济上供养老年人"保证

老年人的基本生活需求$老年人的基

本生活水平应当与其家庭成员的平

均基本生活水平相当$对无经济收入

或者收入低微的单独居住的老年人"

赡养人应当按月给付赡养费$赡养人

应当在生活上照料老年人"对患病或

者生活不能自理的老年人"应当承担

护理的责任$赡养人及其家庭成员应

当给老年人以精神上的慰藉"营造和

睦友爱的家庭氛围$

最后"希望本次纠纷中的大女儿

除了履行对父亲的基本赡养义务外"

还能用心来关心父亲" 从居住条件%

一日三餐%精神抚慰等各个方面来照

顾父亲"让父亲有一个幸福的晚年生

活$

上海市申房律师事务所主任
孙洪林 律师
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! ! ! !范先生家里早在几年前就拆
迁了，由于当时分的房屋都是期
房，还不能办理产权证。现在这些
安置房都可以办产权证了，家里
的矛盾就出来了。
被拆迁的老房子承租人是范

先生的父亲。拆迁时，这套房屋除
了范先生一家三口及父亲的户口
外，还有范先生大哥一家三口的
户口。本来拆迁之初，也就是拆迁
许可证核发后，父亲是健在的，但
等到范先生家里签订《上海市城
市居住房屋拆迁补偿安置协议》
时，父亲已经过世了。更让范先生
伤心的是，还在与动迁公司的工
作人员商议拆迁补偿一事时，范
先生唯一的爱女突遇交通意外过
世了。由于范先生夫妇都沉浸在
丧女之痛中，他给大哥出具了委
托书，拆迁补偿一事都是由大哥

去谈的，而且当时大哥保证，绝对
不会让范先生吃亏，后来大哥与
动迁公司签订了拆迁补偿安置协
议。到了现在可以办安置房屋的
产权证时，动迁单位告知范先生，
还要补购房的差价。大哥和范先
生说好，不用范先生付一分钱。于
是范先生找到大哥，这时的大哥
所述完全和拆迁时不一致，大哥
说，由于父亲和范先生的女儿在
签订拆迁补偿安置协议时已过
世，因此两个人不是安置对象，全
部动迁份额由范先生夫妇和大哥
一家三口均分，所以范先生夫妇
是要补差价的。

听到大哥振振有词的辩白
后，范先生只有拿起法律的武器，
维护自己的合法权益了。范先生
夫妇找到我们作为他的代理人，
将大哥一家三口告上法庭，要求
确认范先生父亲及女儿应得的拆
迁份额，及安置房屋归他们所有。
在经过一番调查后，从相关

证据中可以看出，范先生的父亲
和女儿都是在拆迁许可证核发后
过世的，动迁公司在安置时确认
了父亲和女儿都是安置对象。在
庭审中，我们根据调查的内容向
法院阐述了我方的观点，提出大
哥所称的父亲和范先生女儿已去
世，两人的安置利益就由所有在
册户口的五个同住人均分的主
张，是没有法律和事实依据的。相
反，两人虽在签订拆迁补偿安置
协议时已过世，但动迁单位已认
定他们是安置对象，这并不违反
拆迁政策及法律规定，因此两人
拆迁利益是可以确定的。

最终法院采纳了我方的观
点，判决确定了父亲的份额，该份
额作为遗产同其继承人另行依法
解决；对于范先生女儿的份额，由
范先生夫妇继承，安置房屋归范
先生夫妇所有。
上海市申房律师事务所副主任

黄华明 律师

律师手记

老房拆迁考验兄弟情

! ! ! !本报讯 （记者 江跃中）
因为和老伴没什么共同语言，
周老伯想离婚，可他的子女不
同意，并以断绝父子、父女关系
相威胁。周老伯只能找到上海
市申房律师事务所，请孙洪林
律师帮着出出主意。

当年周老伯和老伴结婚，
完全是听从了父母的安排。婚
后，两人没什么共同语言，周老
伯一心扑在工作上，家里家外
全靠老伴一个人，两人生了两

儿一女。
今年，周老伯终于彻底不

再上班了，回归到了家庭。和老
伴几乎 !#小时待在一起，才让
周老伯感到两人一点交流都没
有，不仅看的电视节目不同，就
连聊个天都没法聊。这样持续
了半年多，周老伯就想和老伴
离婚，想让自己和老伴都解脱。
老伴还没说什么，儿子和女儿
就齐上门做周老伯的工作，特
别是大儿子嘴里还不干不净地

说什么周老伯在外面有人之类
的话，他们还威胁周老伯说，如
果离婚，就和周老伯断绝父子、
父女关系，家里的房产和存款，
周老伯一分钱也不要想拿走，
都是母亲的。

孙洪林律师对周老伯遇到
的问题进行了法律分析，并结
合《婚姻法》等规定，提供了相
应的法律建议。孙洪林律师表
示，若以后周老伯有需要，将为
他提供免费的法律服务。

子女不许老人离婚

! ! ! !新民法谭，既是您手中这
份沪上著名纸媒的法治类周
刊，又是新媒体时代您的“掌上
法律顾问”。为加强线上线下互
动，发挥纸媒和微信公众号的
优势，更好地为读者提供法治
资讯和法律服务，新民法谭微
信公众号即将全新改版。

新民法谭首批将推出“房

产律师”和“婚姻律师”两个专
栏，法谭君邀请沪上多位知名
律师，组成栏目强大的顾问团，
回答粉丝在房产和婚姻方面的
各类法律问题。

此外，本报读者如果有房
产方面的法律问题希望咨询孙

洪林律师，如今也多了一个新
渠道，可以扫一扫，关注新民法
谭微信公众号，并给法谭君留
言，律师会在线回答您的问题。
另外，年末法谭君还将回馈粉
丝，送出重磅大礼，敬请粉丝期
待。

! ! !扫一扫#房产律师在线答疑

! ! ! !更多精彩内容" 请关注新民晚报

法治类微信公众账号(新民法谭)*微信

号(!"#$%&'()+
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