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! ! ! !在刚刚过去的 !!月!上海楼市成交依然火爆" 一方面是政策的持续宽
松#另一方面是临近年底!房企依然有动力为全年业绩增色" 目前看来!贯
穿全年的轧空上扬行情基本确定"

均价上涨

房价无疑是楼市火爆的表现之一。
据上海链家市场研究部监控数据

显示，!!月上海市商品住宅成交均价为
"#$"%元&平方米，环比上涨 #'$(，同比
上涨 )*'#(。

除了研究机构的宏观数据之外，各
个案场的实际成交价格也上行明显。某
楼盘的销售人员就坦言：“年初至年尾
相同的户型已上涨 !%%%%元&平方米，但
买家依旧热情不减。”!)月原本是开发
商提高打折力度的促销季，而今却可能
成为均价上扬的热销季。

来自上海中原地产研究咨询部的
分析认为，由于高端项目表现抢眼，带
动均价上扬，由此，市场再度创出月度
成交均价历史新高。

目前，改善型产品继续保持较高活
力。数据显示，!!月，单价 *万元&平方
米以上产品成交 !+,- 套，环比增加
!,'"(。此外，当期高价豪宅表现更为突
出，单价 !%万元&平方米以上项目成交
+"套，环比增加 ""'-(。今年高端产品
热销引发的价格结构性上涨一直存在。

与此同时，火热的市场使多数开发
商在 !!月就完成了全年的销售指标。
压力释放后，房企在决定产品价格时更
加游刃有余。

今年的楼市用人气“爆棚”来形容
亦不为过。自住需求的释放、高端置业
者对于资产配置的选择等，市场供求关
系的变化也成为影响房价上涨的主因
之一。

供不应求

从成交情况来看，!!月上海市商品
住宅的成交量近 !*%万平方米，延续了
“金九钻十”的热度，并且超过“金九”与
“钻十”持平，是 )%!% 年以来近 , 年的
!!月同期新高。而 !!月商品住宅的供
应量为 +-'# 万平方米，环比下滑
#+'$(，同比下滑 )$'*(。由此，!!月商

品住宅市场供求比仅为 %'*-：!，呈现供
不应求的状态。

上海链家市场研究部总监陆骑麟
表示，!!月虽然供应量下滑，但成交依
然热度不减，在近十年 !!月的表现中，
仅次于 )%%- 年，为今年“暖冬”行情拉
开了序幕。

事实上，!!月虽然供应量下滑，但
实际开盘量并不少，特别是不少前期入
市的高端项目，纷纷选择在该月或近期
开盘。一方面是今年政策面的持续宽松
导致楼市热度持续升温；另一方面临近
年底，房企纷纷做最后冲刺。

另外，从城市的角度来看，房地产
市场分化的现象已日益明显，从房企总
部东迁上海、不惜重金拿地等动作表
明，回归一线成为了更多房企的认知，
而拥有更好城市资源和生活配套的上
海也受到了更多买房人的青睐。

谁在买房？

在量价齐升、表现强劲的楼市，究
竟谁在买房？

从城市旧改提速促成的买房热到
“沪漂”多年圆上海梦的新上海人；从抢
占市中心的改善客到置业豪宅的高端

买家……事实上，)%!*年的行情令很多
业内人士都直呼有些“看不懂”，但市场
自有其说服力———

年内动迁的征先生，今年以 "*%万
元买入了宝山新房。当征先生决定出手
时，还是发现房价已经比之前看的时候
涨了 !%(，虽然觉得“跳价过猛”，征先
生还是用拆迁补偿款加上积蓄，入手了
一套商品房。在他看来，商品房绿化多、
户型好，而自己每月仅需还 )%%%多元
贷款，压力并不大。

当下，内中环间的楼盘很多都逼近
千万元，不少人心生感慨，市场哪里来
如此多的需求？销售顾问小严一语道
破：不是“土豪”多，而是置换无压力。
“事实上，很多改善型买家通常在项目
周边就有房产，将手中的房源卖出付首
付，剩余的资金用贷款解决亦很轻松，
如此生活品质提升了，实际支出却不
多。这尚未考虑货币贬值、房价上涨等
因素，买房的吸引力可想而知。”

政策的宽松、需求的释放使 )%!*

年楼市热度得以持续。在上海中原地产
研究咨询部高级经理卢文曦看来，今年
仅剩最后一个月，房企抓紧最后时机进
行冲刺势在必行，而当前市场交易情绪
还在较高温度，市场供应再度放量后，
成交仍然有望维持在高位。

万科翡翠公园
万科翡翠公园目前在售建筑面积

约 +*平方米 )房、!)*.!*%平方米 "

房及 !+%平方米 #房经典户型，另有
#*.++平方米精装 /012房源在售。万科
翡翠公园位于内中环，坐落在张江高
科技园区内。
业内人士认为，万科翡翠公园热

销原因有两点。其一，张江高科技园区
需求明显，尽管市场上打相关概念牌
的项目不少，但位置上翡翠公园显然
更加名副其实。其二是项目户型优势
明显，生活舒适度较高。同时，万科的

物业服务口碑较好，客户粘合度较高，
粉丝颇多。

中粮天悦壹号
中粮天悦壹号目前已经开盘，项

目主要针对改善型人群。房型有 !+%

平方米 )3! 房、))% 平方米 " 4! 房
等。项目位于苏河湾板块，是罕见市
中心项目，对于高端置业者而言，产
品不仅满足自住，亦是价值优选。从
总价段上看，其市场面更广，目标客
群更多，而项目体量并不大，置业机
会有限，这或是项目热销的主要原
因。

热点项目

上海亿丰时代广场突破思维

升级区域生活方式
! ! ! !在住宅市场成交持续火热之时，上
海商业地产市场供需也呈现恢复性增
长。来自瑞铂慧家商业地产研究部的分
析认为，随着市场供求活跃，年底或迎
“暖冬”期。

不仅供需增长，近期一些商业地产
项目的入市也格外亮眼。!!月 )-日，伴
随着大型嘉年华活动，上海亿丰时代广
场开业，其突破传统思维、打造“第三生
活空间”的理念颇受关注。

上海亿丰时代广场位于浦东前滩
核心区域，随着其开业，将为当地居民
创造了一个中端消费水平、高端空间享
受的休闲娱乐购物场所，为该区域带来
崭新的商业氛围。

值得一提的是，亿丰时代广场涵盖
餐饮美食、品牌零售、休闲娱乐、亲子教
育、社区配套五大业态为一体。项目将
二楼打造成儿童体验式生活广场，引进
儿童情景体验主题店。上海亿丰时代广

场商管公司总经理张新敏认为，目前绝
大多数上海家庭结构是 #.).!的模式，
消费习惯已演变成以儿童为核心的家
庭式消费，这将是未来一段时间的主流
消费模式。

有业内人士表示，亿丰时代广场
的开业，将为当地消费者的生活方式
带来全方位升级，该项目也将成为浦
东三林首屈一指的一站式体验生活中
心。

商办
聚焦

!地产评论员 蔡骏

■市场速递

!!"#!

一周成交均价

元/平方米
(11月23日—11月29日）

数据来源!上海链家市场研究部

易居中国举行创新峰会
探讨行业发展之道

!!月 "#日! 易居中国上海创新

峰会 "$!%年度盛典举行! 近千名业

界精英汇聚!共同探讨楼市新阶段的

发展之道"

峰会上!易居#中国$控股有限公

司董事局主席兼总裁周忻表示!易居

始终在坚持房地产交易服务!给客户

提供持续服务% &易居中国围绕着自

身在房地产的资源' 开发商资源'楼

盘资源'客户资源!能够把它向其他

领域之间做一种结合"当然也有跟互

联网的结合!形成易居的八爪鱼" (

在峰会的金融板块!钜派投资集

团联席董事长兼首席执行官倪建达

指出!钜派第一个定位是做最懂发展

商的金融服务商%

而易居中国执行总裁' 易居营销

董事长臧建军则指出!"$!%年!绝大多

数的房企都在进行转型变革的探索创

新!围绕着&互联网&(!&房地产&(各种

新概念新模式层出不穷% &即将来到的

"$!#年市场依旧扑朔迷离! 易居中国

将继续扎扎实实做好服务! 继续在新

的领域做出创新的探索% (未来在变!

"$!#年楼市营销格局已悄然开启%

二期办公楼满租在即
环贸广场树文化名片

承袭多年来开发高端商业项目

的经验!新鸿基地产倾力打造的上海

环贸广场已然成为办公楼租赁市场

的行业标杆%一期办公楼一入市即迅

速满租!相继上市的二期办公楼同样

广受市场热捧!以即将满租的业绩强

势领跑%

近日!上海环贸广场)'(($二期

办公楼大堂内奏起了蓝色多瑙河圆

舞曲% 来自新鸿基地产的消息称!!!

月 "#日起! 上海环贸广场将于每周

四午间上演一场 )% 分钟的音乐盛

宴***&环贸午间音乐会(% 据悉!为

了给办公楼租户们带来一份专属的

文化体验!上海环贸广场举办了上述

活动!致力打造上海环贸广场独树一

帜的文化氛围!并希望借此为环贸广

场树立新的文化名片%

项目名称 面积（㎡） 均价（元/㎡）

一周商品住宅成交面积TOP5

24970
28444
28833
35277
18052

中金海棠湾
万科云间传奇
绿洲古猗新苑二期
中骏柏景湾
艺泰一品花园

6900
6426
5513
5442
4874


