
! ! ! ! !"月"日，西上海集团置
业有限公司#$%"亿元摘取嘉
定区嘉定新城&%'()地块，
溢价#*$+,，楼板价!#*+!元-

平方米。
上海中原研究咨询部高

级经理龚敏表示：从地块条
件来看，外部环境和对产品
都有较大局限，产品定位将
是一个以自住刚性为主的项
目，而地价占比却仍不低，目
前项目周边住宅大部分均价
在"万元-平方米左右，地价占
房价比达*%,。不过与此前成
交地块相比，地价还算是有
降温的感觉，今年*月，嘉定区
嘉定新城."/(!宅地成交楼
板价!+/+%元-平方米，溢价
*#,。总体来看，由于房地产
发展的预期没改变，房企对
一线城市土地仍看好，土地
供求矛盾决定地价难降温。

"%!)年!"月，共有!/幅
待出让的经营性地块，起拍
总价合计为!!"$'亿元，合计
出让面积/*$"万平方米，若
不出现流拍或其他特殊情况
的话，!"月出让的经营性用
地的土地面积有望创下年内月度新
高。据上海链家市场研究部数据显
示，从!"月计划出让的地块的性质
来看，多数地块均为纯宅地项目，并
且多为外围区域的地块。
陆骑麟预测道，尽管年底开发

商土地的储备有所松懈，但对于优
质地块从来不缺乏买家，而从!"月
土地供应的情况来看，绝大多数地
块均为宅地，并且多为刚需区域的
宅地，相信都将会溢价成交。

本报记者 杨玉红

! ! ! !静安区中凯城市之光小区，一
共有 !)// 户住房，某网站显示
!'*/条房源信息，其实，实际在手的
房源只有 )0套。昨天，上海链家启
动房源打假活动，邀请申城市民对
链家网房源体系进行全方位监督。

在百度搜索“假房源”会有近
0+%万条结果，在百度问答搜索“假
房源”会出现 !)%万条结果。作为
买房第一步的找房环节，消费者普
遍反映 +%,的精力耗费于鉴别真
房源上。“假房源”问题不仅在影响
客户的购房体验，甚至在影响他们
到对整个购房市场的诚信看法。

对此，上海链家对房源提出明
确“四真”标准定义，真实存在：房源
真实存在，不是虚构和虚拟的房源；
真实价格：在上海链家网发布房源价
格以业主委托报价为基准；真实在
售：房源均经业主委托，真实在售；真
实图片：房源图片与真实房源一对一
匹配“，同时提出链家网”假一赔百
“承诺，即凡是在链家网官网或链家
&11发现上海地区房源有不符合”
真实房源、真实在售、真实价格、真
实图片“其中任何一条的情况，可
以拨打真房源热线：0%%#%%!%%!进
行举报。经核实，举报者可获得上

海链家提供的 !%% 元人民币现金
奖励。”假一赔百“将是上海链家网
长期坚持的活动，长期有效。

"%!) 年 !" 月 ! 日至 "%!/ 年
!月 ")日，凡成功举报虚假房源的
“火眼金睛”客户，都有机会赢取
0***元较真奖金，共抽取 )%个。
“通过公开的打假活动进一步净化
链家网的房源，让链家网的购房者
有更真实、更纯净的体验。这是我
们倒逼自己去改变，虽然很难，但
我们会去做难而正确的事情，我们
会努力让这个行业比今天更加透
明真实。”上海链家营运总经理刘

伍洋说，“未来，真房源必将是这个
行业的入场券。”

另一方面，自 /月链家网在上
海正式推广以来，在链家网成交的
客户已占上海链家整体成交超
"%,。目前，链家网线上真实在售
房源超 !% 万。截至 !% 月数据显
示，链家网日均访问量超过 !%万，
总访问量突破 ")%万，实际来电量
超 /万。目前，在整个上海二手房
交易市场中，上海链家的占有率最
高超 "%,，位居上海首位。在不久
的 "%!#年，链家的目标将是 )%,。

本报记者 杨玉红

市民举报假房源有奖励

陆
家
嘴金融城

责任编辑∶宋 铮 视觉设计∶窦云阳

新民网：www.xinmin.cn 24小时读者热线：962555 编辑邮箱：xmjjb@xmwb.com.cn 读者来信：dzlx@xmwb.com.cn B52015年12月5日 星期六

/上海物业

维修资金随时可查
上海市物业管理事务中心维修

资金管理科科长张炳军略显无奈地
表示，虽然情况在不断改善，但到现
在为止还有很多居民分不清物业费
和维修资金两者间的区别，常常将
其混淆。按照规定，当维修资金余额
低于首期筹款金额 '%,的时候，需
再次向居民筹集维修资金。而这个
时候有些居民就表示不能理解，“我
明明交了物业费，为什么还要收这
个钱？”而事实上，物业费是业主聘
请物业公司提供包括保安、保洁、保
绿、保修等服务所支付的服务费；而
维修资金则完全是另一回事：由于
小区内区分所有权的共用空间、共
用设备的产权归业主共同所有，业
主在享受使用权等权利的同时也应
当履行相应义务———承担维修更新
改造费用。张炳军说：“以往我们居
民对维修资金不关注，自然也就没
有概念。虽然每年 0月份，我们居民
都会收到一张维修资金对账单，但
以前真正关注这块的人还是少数。”
现在，居民无需特地前往物业

公司询问，商品房住户只要在上海
物业 &11上点击进入“小区资讯”
便可即刻查询每半年小区维修资金
使用情况、当年个人维修资金账户
支出情况、小区公共收益情况；售后
房住户最快在 !"月底，也能通过这
一渠道获悉小区的维修资金使用情

况，个人的维修资金账户情况要明
年才能看到。
张炳军透露，通过信息公开查

询，更多的居民开始关注维修资金，
也更加愿意积极地参与监督管理。
“维修资金本身就是属于业主的，我
们乐意看到业主对这笔‘自己的钱’
更上心。”

维权意识不断增强
自从维修资金自助查询开通

后，上海物业 */"!"!热线接到了越
来越多业主打来的电话，询问详细
支出情况。“业主得知了支出数额就
会想要得知这钱花在了哪里、怎么
花的。”张炳军说，大多数询问业主

主要关注两个方面的问题，“比如记
录显示支出一百块，第一，业主想知
道这一百块钱究竟花在维修什么东
西上；第二，动用这一百块前有没有
征询业主的意见，也就是流程问题。
从这点可以看出来，我们业主的维
权意识越来越强。”他透露，去年从
!月到 !%月，*/"!"!热线受理了有
关维修资金的 "%%多件咨询、投诉。
另一个颇具代表性的例子是今

年 "月份来自宝山区人民法院的一
纸判决书。去年年底康华苑小区的业
主提出诉请，要求查看维修资金的账
目明细。起因在于业主发现专项维修
资金使用突然提速，近 !/%%万余额
大幅减少。但最初业主们查看账目的

要求并没有得到满足，原因是小区业
委会认为业主个人无权查看整个小
区每笔维修资金支出的明细。但最终
宝山区人民法院支持原告全部诉请，
理由是该案主法官认为，根据《物权
法》和最高法院司法解释，小区业主
依法享有对小区相关管理及收益等
情况和资料的知情权。张炳军表示，
我们支持法院的判决。

自主管理方兴未艾
张炳军说，从长远角度看，公开

维修资金自助查询并通过手机 &11

扩宽查询渠道，在提供便利的同时
其实也是为了推动业主进行维修资
金的自主管理。“政府给予指导、辅

以行政手段，但真正管理者应该是
业主自己。”现在在上海还有很多居
民并不清楚小区的“公共收益”，例
如停车费、广告费等。在这一方面，
杨浦区三湘世纪花城业主委员会的
管理方法值得借鉴。拥有 !!年业委
员会主任任职经验的金鑫告诉记
者，在他们小区，小区获得的公共收
益全部成为“小区养老金”维修资金
的补充。在交盘 !0年中，维修资金
曾有过几百万的支出，但截至目前
余额非但没有减少，而且还增加了
)%,。金鑫提出，“不让公共收益在
‘体外循环’是我们的一致想法。”

过去，很多小区居民认为维修
资金的监督管理是政府的责任，但
当业主真正接过这一“包袱”时，管
理过程其实相对更细致、更公平，因
为毕竟只有小区的业主才最了解实
际情况。金鑫说，在实际管理中，他
们发现了不少过去不曾留意到的细
节。例如，按照规定，高层住户在交
纳维修资金时比多层住户要多缴纳
'个百分点，用于高层建筑电梯维
修养护；但如果这 '个百分点的资
金不能做到专款专用，那么就有可
能存在这样一种情况，在一定时期
内小区将所有可用资金都用于例如
道路等其他方面维修，而等到下次
筹款时高层住户又必须多交 '个百
分点。这对于高层住户来说实际上
是不公平的。金鑫说：“这几年，我们
业委会破除了不少类似的公平漏
洞，越来越多的居民也开始加入到
监督管理的队伍。”
本报记者 杨玉红 实习生 门蕾

鼓励业主积极参与自主管理

手机APP可查小区维修资金
!"#$%

! ! ! !根据《物权法》和《物业管理条
例》的规定，下列事项由业主共同
决定：
（!）制定和修改业主大会议事

规则；
（"）制定和修改管理规约；
（'）选举业主委员会或更换业

主委员会成员；
（0）选聘和解聘物业服务企业

或者其他管理人；
（)）筹集和使用专项维修资金；
（/）改建、重建建筑物及其附

属设施；

（#）有关共有和共同管理权利
的其他重大事项。

决定前款第五项和第六项规
定的事项，应当经专有部分占建筑
物总面积三分之二以上的业主且占
总人数三分之二以上的业主同意。
决定前款其他事项，应当经专有部
分占建筑物总面积过半数的业主且
占总人数过半数的业主同意。

业主大会除履行上述法定职
责外，还可以决定业主委员会的工
作经费、撤销业委会、业主小组的
违法决定。

业主委员会会议如何召开!

业主委员会应当按照《业主大
会议事规则》的约定召开业主委员

会会议。经三分之一以上业主委员
会委员提议或者业主委员会主任
认为有必要的，应当及时召开业主
委员会会议，并在会议召开前 #

日将会议通知及有关材料送达每
位委员。

业主委员会会议应当有过半
数委员出席，作出决定必须经全体

委员人数半数以上同意。业主委员
会讨论物业管理重大事项的，应当
邀请所在地房管办事处和居（村）
民委员会参加，可以邀请业主代表
列席；业主委员会应当充分听取房
管办事处、居（村）民委员会和业主
代表的意见。

业主委员会会议应当作书面
记录，由出席会议的委员签字后存
档。业主委员会的决定应当在作出
决定之日起 '日内，以书面形式在
物业管理区域内公告。

! ! ! ! !肖阳

业主大会决定哪些事项？
!"&'(
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现在，居民
用手机登录上
海 物 业 APP
可随时随地查
询个人房屋及
小区维修资金
使用情况。对于
“维修资金”从
没概念、不知
情，到参与监
督、维护权利，
业主自主管理
之路正在起步。
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!老城厢文庙地区的老房子有特殊的历史价值!维修须格外用心 杨建正 摄


