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线索一旦采用
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申城土地市场有所升温

销售向好增添房企拿地底气

! ! ! !临近年底，伴随房企业绩向好，
资金回笼迅速，刺激其在土地市场
持续发力。近日，奉贤区南桥镇 !"

#$%$& 区域地块被中铁建以 &' 亿
元拿下，楼板价为 $()*万元+平方
米，溢价 *$)(,-；奉贤区南桥新城
$&单元 &$./#0.区域商住地块被
碧桂园以 01$,亿元拿下，楼板价为
)*0&元+平方米，溢价 201$-……临
近年末，申城土地市场有所升温。

在公布了年度计划的 *#家房
企中，今年 $3$$月，约有 &成房企
完成了年度任务，分别是恒大、万
科、绿城中国、旭辉、新城控股、中海
和华润。中骏置业基本完成，融创中
国、龙湖地产、保利地产完成了全年
指标的 )成。
在大型房企中，万科以 **'*亿

元销售额排首位，恒大销售业绩为
$4*0亿元，中海和保利分别为 $&##

亿元左右，碧桂园则是 $$##亿元左
右，排在后面的是华润置地 4'$亿
元，绿城、世茂和融创中国都在 ,##

亿以上，金地也超过了 2##亿元。
“今年利好政策不断，$%$$ 月

份，商品住宅销售面积增长 41)-，
住宅销售额增长 $'1#-。”上海中原
研究部龚敏表示。上海链家市场研
究部监测数据显示：$$月，全国 &##

城市土地市场共成交占地面积
'&$4万平方米，出让金总计 *0$'

亿元。与上月相比，成交面积上涨
,1'-，出让金上涨 &21'-。
房企拿地亦呈现争夺模式。$$

月，保利豪掷 $0&亿元，拿地 ,幅。
保利自 4月以来共拿地 *'幅，耗资
0041$&亿元，其中在一线城市拿地
)幅，以佛山、成都、南京等二线城
市为主，同时逐步加快了在一线城
市拿地的步伐。

不过，房企拿地出现分化趋势。
首开股份拿地销售比达 $1&*，$%$$
月的拿地总额已超过了销售额，甚
至超过了其在年初设定的销售目
标。截至 $$月，首开共拿地 $0幅，
一半位于北京。其所拿地块中仅两
幅以底价成交，其余均以高溢价成
交。但考虑到首开股份在 *#$0年仅
拿地 2幅，总额 ,#亿元，故今年拿
地动作较多亦在情理之中。
房产企业热衷在一线城市和主

要二线城市拿地的背后，是由于盈
利难度增加。上海链家研究部总监
陆骑麟分析道，房企开发阶段的利
益随着地价高涨而不断削减，房企
拿地越来越趋于谨慎。因此，在风险
相对较小的一线城市，才会出现优
质地块遭多家房企激烈争夺的现
象。同时，临近年末，房企的业绩完
成度较为出色，增强了其对于未来
的投资信心，纷纷增加土地储备。

本报记者 杨玉红

上海新房存量去化周期不到 !"个月!处于较合理状态

申城楼市去库存压力有所缓解

! ! ! ! !现象 申城新房
库存降至!"个月内

今年，上海等一线城市的存量
明显走低。“上海新房库存最高量为
今年 *月份，约为 $0$&万平方米。
随着一系列利好政策的发布，上海
新房也迎来销售旺季。”中原地产研
究部卢文曦表示，目前，上海新房的
存量去化周期不到 $#个月，还是处
于一个比较合理的状态。
目前，上海可售商品住宅约为

$$&&万平方米，相较于 *#$0年年
底减少了 $21,-。上海楼市库存减
少和楼市火爆有一定的关系。上海
链家市场研究部监控数据显示：$$
月上海市商品住宅的供应量环比下
滑近五成，供应量回落明显，但成交
走势没有减弱，成交量达到 $2#万

平方米，超过“金九”，几乎与“钻十”
持平，创下了自 *#$#年以来近 ,年
的同期新高。
申城商品住宅成交价格则在中

高端项目的推动下再度刷新 4月纪
录，以 &04&#元+平方米创下历史新
高。至此，上海新房市场已连续 '个
月位居 $*#万平方米以上高位，连
续 4个月位居 &万元+平方米以上，
为近 '年来年度成交量最高水平。
深圳和广州商品住宅的存量都

出现了严重缩量。上海链家研究部
监控的数据显示，截至 *#$2年 $$

月底，广州商品住宅 !含保障性住

房"的存量为 '')万平方米，相较于
去年年底减少 $#1)-，深圳减少
$$10-。从四大一线城市来看，虽然
北京的存量有增无减，但也仅仅是
维持了平衡状态，按照今年北京月
度成交近 $## 万平方米的水平来

看，只需要 $$个月就可完成去化。

问题 新房存量
出现分化现象

上海目前新房存量在可控范围
之内，然而，房源结构仍存在一定问
题。易居研究院智库中心研究总监
严跃进介绍道，就上海地区而言，从
区域结构上看，市区部分价格较高
的新房由于缺乏合适的购房对象，
存在局部的库存积压现象；奉贤、金
山、崇明等郊区的库存积压现象也
较突出。嘉定等地区库存规模较大，
主要和近期该区域新盘供应量比较
大有关系。从产品结构来看，刚需型
房源非常受欢迎，而郊区一些酒店
型公寓及一些中大户型的房源难以
去化，此类产品的市场认可程度相
对低，需要进行适当调整。

“目前，一线城市商品住宅和
主要二线城市的存量在可控范围
内，然而，三四线城市库存则持续
增加。”上海链家研究部总监陆骑
麟表示，截至 *#$2年 $$月底，二
线城市中，南京、西安、长春环比增
长显著。其中，南京以 $44万平方
米的成交量达到近 2 年来的单月
最高值。三四线城市的新房存量持
续增加，比如，运城的商品住宅!含

保障性住宅"的存量有 &0$万平方
米，较 *#$0年年底上涨了 *210-；
莆田的存量也有 $21)-的涨幅。

建议 对不同区
域新房进行分类管理

鼓励市民进行改善型置业，仍
然是有效去库存的措施之一。以上
海为例，截至 $*月 $#日，今年单价

2 万元+平方米以上的改善房成交
$$))'套，同比增加 **41&-。今年
年初，申城置换买家占比三至四成，
年末提升至七至八成，个别中心城
区达到九成。卢文曦指出，改善型置
业需要具有一定的特殊性，即随楼
市风向而变，而且心态变化速度会
比较快。楼市一旦进入下行通道，买
家的购买积极性会退缩。因此，有关
政策还需多鼓励改善型置业。

对于上海等一线城市而言，鼓
励市民去郊区置业，提供更好的生
活配套措施，是去库存的有效方式
之一。易居研究院智库中心研究总
监严跃进表示，地铁沿线的楼盘最
受置业者欢迎，学校、超市、医院等
生活配套设施齐全的新建小区更受
置业者欢迎。鼓励更多置业者选择
去郊区置业，生活配套措施等“软
件”显得尤为重要。对于郊区部分板
块，可以在地铁建设、短驳车开通等
方面下功夫，从而使得此类物业的
吸引力增强，让更多置业者安心、放
心去郊区置业，改善居住条件。
刚需型置业也值得关注。卢文

曦表示，无论楼市如何变化，刚需型
置业需求较为稳定。有关部门可以
适当降低首付比例等措施，降低刚
需置业者购房的“门槛”、增加他们
的购买力，也会加快部分刚需置业
者加快入市的步伐。
目前，三四线城市的房地产需

求不足导致库存去化艰难，已成为
全国房地产市场面临的主要顽疾。
鼓励农民工转化为城镇市民，可加
快城市化的速度，通过这一手段去
化三四线城市的大量库存，也是重
要目的之一。卢文曦表示，三四线城
市内部购买力提升空间有限，要想
办法导入外部力量。部分农民有孩
子读书、养老等需求而选择进城购
房，或能为当地楼市去库存产生一
定的促进作用。

本报记者 杨玉红
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上海房价指数环比上涨
!!月份 #"个大中城市房价变动信息出炉

! ! ! !本报讯（记者 杨玉红）今天
上午，国家统计局发布《$$月份 4#

个大中城市住宅销售价格变动情
况》，上海新房和二手房房价指数
继续上涨。
新建商品住宅方面，上海新建

商品住宅的房价环比上涨 $1)&-，
位居 4#个大中城市环比增幅的第
二位，仅次于深圳，房价同比增幅
继续扩大。信义房屋分析师陈丽娜
认为，$$月上海楼市延续了“金九
银十”的成交热情，月成交量和成
交均价均刷新了纪录。$$月市场
的供给量有所下降，但成交动力强
劲，市场房源尤其是改善型住宅被
快速消化，存量也出现缩量。从 $*

月前两周的成交数据看，市场的成
交热度依然火爆。
二手商品住宅方面，上海二手

商品住宅的房价环比上涨 #1),-，
与上月相比涨幅增加了 #1$2个百
分点，同比上涨 $#14)-，环比和同
比增幅扩大。上海中原地产研究部
卢文曦分析道，楼市热销给了房东
涨价的底气和信心。$$月新增挂
牌量萎缩，房源减少导致房东提价
底气增加。从交易类型看，改善买
家需求持续增加。$*#%$2#平方米
中大户型住宅及 *##平方米以上
的经济别墅等交易量环比增加近
两成，导致二手房成交均价上扬。

华燕房盟研究中心副总方秀
玲表示，整体来看今年暖冬格局已
定。加上近期土地市场高温，接连
出现高溢价地块，未来申城房价或
将保持高位。


