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资产重新配置迎来黄金期
!地产评论员 陈孜孜

国贸天悦佘山示范区盛世公开
! ! ! ! !月 !"日，位于佘山脚下的国贸
天悦佘山，接待中心及部分示范区盛
大公开，佘山再一次聚焦市场目光。
活动当天，国贸以别开生面的

人工降雪和冰雕祝酒仪式，正式启
封国贸上海 !号作品。国贸地产来
自厦门，是全国地产百强，有着 #$

年物业开发经验，此番首次亮相上

海，带来全新高端产品“天悦系”。
开幕仪式上，项目相关负责人

表示，“国贸天悦系”是继“国贸天琴
湾系”（厦门首席亿元豪宅，是国贸
地产的代表作品）之后，国贸地产布
局全国潜心开发的又一高端产品
系，目前已在厦门、上海、合肥、南昌
四城陆续启动。通过充分研究上海

客户的需求，天悦佘山在户型功能、
园林景观、公共空间、社区服务四个
方面做了全面提升，将充分匹配上
海客户的需求，全力打造佘山中央
居住区高端品质生活大城。

据悉，项目首批主推户型为
$%&!'%平方米，且自带超过 (%%%

平方米社区商业配套。 !陈孜孜"

首个VR虚拟现实体验馆登陆上海
! ! ! !为了满足用户多元化需求，不
断寻求业务突破与能力升级，老牌房
企景瑞地产在“互联网)房地产”转型
中玩得风生水起，近日更推出上海首
个 *+虚拟现实定制体验馆。
由于体验馆上线首日人气异常

火爆，景瑞地产表示，,月 ,"日&,

月 #$日，位于上海宝山区殷高西路
的上海景瑞生活广场将免费对外开
放期间，每日限 (%位体验名额。

景瑞地产在体验馆中设置了
令业界十分关注的 *+ 虚拟样板
间，景瑞地产选用了旗下杭州悦西

台 $%平方米中间套户型作为初始
模型。体验者可以在虚拟样板间中
自由走动，并且可以根据自己的喜
好，在虚拟样板间中定制装修。
据悉，此次的 *+ 虚拟样板间

实际上也包含在其“-./01”定制
化体系中，使得景瑞地产的定制
化产品成功完成了升级，更将这
个老牌房地产开发商推向了房地
产行业智能化先驱的位置，为房
地产市场带来营销创新的动力，
为房地产开发流程带来了技术上
的突破。 !陈孜孜"

! ! ! !新年伊始的投资市场，海外
资产合理配置、跨境金融投资与
海外置业俨然成为了民众热议话
题。
作为知名海外置业专业机构，

仲量联行将在本月 2#日起三天于上

海制高点———上海中心举行 #%,"

年首场全球资产配置主题分享会，同
时，将推出伦敦金丝雀码头地标住宅
13456 7489 .:8;8二期项目。
英国港口一向繁华而先进，金

丝雀码头就是伦敦典型的不夜港，

用车水马龙、机声鼎沸来形容是最
好不过了。完善的城市配套<浓郁的
生活休闲氛围，便捷的交通，吸引了
大量金融职业精英们来此发展，成
为了海外投资当之无愧的新宠。
伦敦 13456 7489 .:8;8 戴着

“伦敦新地标”的光环，于日前落户
伦敦金丝雀码头的黄金地段，这将
会是一个集高设计水准、活力充沛、
安全可靠、可持续发展于一身的综
合性滨水开发项目，由英国知名开
发商 =->?-:-9 伯克利集团精心打
造，世界顶尖建筑设计事务所 @3A!

5->).8>5B->A担当设计。

协信上海双星闪耀 虹桥新品即将面世
! ! ! ! , 月 ,( 日，协信商业地产集
团上海公司举办了迎新答谢宴会，
现场气氛热烈。
据介绍，#%,(年 ,月份，中环·协

信天地与中融长河资本正式签约，开
年即拿下 ,%亿元大单，占据上海商
办市场销售头名。在年中和年末的两
次上海商办市场销售排行榜中，中

环·协信天地也始终名列前茅。目前，
中环·协信天地 (%%&,(%%平方米“壹
精品”办公楼与 "号楼甲级标准写字
楼已经全部实景现房呈现。
同时，位于虹桥商务区正核心

的虹桥·协信中心，相邻虹桥交通枢
纽与国家会展中心。目前，项目的 $

栋办公独栋已全部售罄，花瓣商业

独栋也仅剩最后一席。
协信地产上海双盘不断以品质

和荣誉给上海商办市场带来惊喜，据
介绍，虹桥·协信中心二期也将于
#%,"年重磅面世。虹桥·协信中心二
期是虹桥·协信中心一期的升级之
作，将在产品的多元化、设计理念、建
筑结构等多方面推陈出新。!蔡琦雯"

新湖中宝参与旧改力争“多赢”
! ! ! !随着土地资源约束趋紧，一线
城市近年来供地受限，#$"%年供地
量更是创下多年来新低，进入门槛
越来越高。在此情形下，一些房企近
年来通过参与城市中心区域旧改满
足土地需求，同时实现各方多赢。

近期，知名房企新湖中宝以
#&'亿元的价格从另一房企手中收
购上海虹口区青云路 "()弄地块，
建筑面积为 #&"%万平方米。
自 #$$"年进入上海以来，新湖

中宝已共有三个住宅项目，均为旧
改毛地。相比新接盘的虹口项目，新
湖此前在普陀和闸北的两个大盘从
早年拿地、分期征收到开发建设，参
与了旧改和城市更新的全过程，坚
持至今均已有 "$多年，并最终实现
企业、居民和地方政府的“多赢”。

这些旧改地块开发的住宅项
目，均位于市中心核心地段，在地
理位置、交通条件、周边配套等方
面有明显优势，虽然均属中高端楼
盘，但凭借自身的稀缺性，入市往
往形成热销。

“旧改这条路走得不容易，需
要高层的前瞻和团队的坚韧。”新
湖中宝上海项目负责人说，一边是
不断上涨的土地增值收益和商品
房售价，另一边是同样上涨的资金
成本和动迁房安置房售价，对于旧
改地块，开发商最看重的是速度和
成本之间的平衡。

该负责人也坦言，房企旧改项目
的融资渠道也已逐步放开，“能更好地
帮助参与城市旧改的企业实现社会效
益和经济效益的兼顾”。 !蔡琦雯"

寻求全球资产配置？
海外置业正当时！
!!!访仲量联行华东区国际住宅部董事刘艺淇

! ! ! !

新年伊始! 海外资产配置热潮涌
动" #近年来!海外投资进入了黄金发展
期! 而海外置业也成了更多人眼中的
$香饽饽%& ' 仲量联行华东区国际住
宅部董事刘艺淇指出!(英国伦敦作为
欧洲传统金融中心之一!成为海外置业
首选目的地之一& 未来!伦敦住宅市场
供不应求趋势将加剧!入市窗口或现& '
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!地产评论员 蔡琦雯

“海外置业步入快车道”

近日，海外资产配置热潮涌动。业内人士
纷纷指出，全球资产配置的时代来临了。
“事实上，海外投资可以说进入了黄金

期，越来越多的人群开始关注出海‘渠道’，寻
求资产的有效配置。以往，关注海外投资的大
多是企业高管等高净值人群，而近两年，数据
显示，一大批中产阶级也加入了‘海外投资’
的大军中。”刘艺淇表示，随着普通百姓理财
意识的加强，海外投资的理念改变了，其门槛
变得更“接地气”。
值得注意的是，海外投资中，房产投资的

比重在快速增长。刘艺淇指出，据仲量联行统
计，以往，海外投资中，海外置业比重占 #CD，
而从去年下半年至今，这一比重上涨飞快，如
今约达 '%D。相对于其它海外投资，房地产业
更为稳健、发展空间也较高，因此，未来这数
值还将持续上涨。
“以往，海外置业对于普通群众而言，是

‘遥不可及’的，但是随着理念的转变，前来仲
量联行咨询海外置业相关事宜的投资者数量
在迅速攀升。”刘艺淇直言，海外置业步入了
快车道发展期，正是如此，中国房企也纷纷加
码“出海”比重。

“供不应求让伦敦成为宠儿”

如何选择国家、城市是海外置业的关
键，刘艺淇认为，住宅市场的供求关系、政策

环境的基本面、区域宏观经济状态、人口的
导入能力以及教育环境等，都是衡量的重要
指标。
“作为欧洲传统的金融中心，英国伦敦一

直是国内投资者海外置业的首选目的地之
一。明朗的市场前景、透明的置业流程和相对
较低的投资门槛，都是其吸引投资者的因
素。”刘艺淇表示，更为重要的是，伦敦住宅
市场连续多年呈现“供不应求”。据仲量联行
测算，过去 (年，伦敦住宅市场每年的供应缺
口都在 2万套左右。
与此同时，仲量联行最新报告指出，近期

英国住宅市场信心受到良好基本面的提振，
达到了 2%%E年以来的新高。预计 2%,"年，英
国房价将在经过一个时期的持续增长后保持
稳定。其中，伦敦和东南部地区将会成为最为
强劲的市场。
“到了伦敦机场后，你就会发现其与其他

城市的不同，在这里你可以看到世界上几乎
所有的人种，无论你是谁，到了伦敦，都能感
受到平等。”刘艺淇指出，伦敦的“包容性”使
其有更强大的人口导入能力，也受到了更多
投资者的认可。
此外，伦敦在城市规划方面也有着其他

海外投资目的地所不具备的优势。刘艺淇介
绍称，英国作为国内留学生的首选目的地之
一，教育资源不但丰富，而且非常集中。“除了
伦敦，相对于英国其它城市，曼彻斯特的价值
潜力较高，当前其正在扩建机场、改善轨道交
通，并且曼城的住宅售价远低于英国市中心
区域，性价比凸显。”

“首选知名开发商的项目”

虽然海外置业的发展越来越成熟，但刘
艺淇还是提醒投资者，除了地理位置，首选知
名开发商打造的项目。
以近期仲量联行代理的伦敦 13456 7489

.:8;8项目为例，是一个集高设计水准、充满
活力、可持续发展于一身的综合性滨水开发
项目，其落户伦敦金丝雀码头，可谓占据了黄
金地段，受到全球瞩目。
刘艺淇介绍，该项目之所以受到热捧，除

地段外，还有个很关键的因素，即由英国知名
开发商 =->?-:-9伯克利集团精心打造，旨在
为英国的未来同类开发项目树立行业规范。
买房跟着房企走，这是业内常说恒古不变的
法则，知名房企对于项目的打造、后期服务
等，都较有经验，尤其对于国外的房企，更需
要找相对“安全、可靠”的项目。
“以前，很多人会向我抱怨，买了国外的

房子后，如果有事情，还得买机票飞过去处
理，实在麻烦。”刘艺淇指出，购买房产后，多
数选择出租，届时会有很多繁琐的事项，而仲
量联行就为购买者提供租赁、管理、出售等一
系列服务，可以说是一条龙服务。
同时，刘艺淇提醒，由于英国等欧洲国家

的法律法规与国内有较大差距，因此投资者
应选择更专业的代理机构，避免投资“陷阱”
和不必要的麻烦。“专业的人做专业的事情，
投资者在购买前、后都应该事先找专业的咨
询代理机构了解一线的信息。”


