
责任编辑∶王文佳

新民法谭
新民网：www.xinmin.cn 24小时读者热线：962555 编辑邮箱：xmzfb@xmwb.com.cn 读者来信：dzlx@xmwb.com.cn B72016年4月15日 星期五

! ! ! !本报讯 （通讯员 戴燚 记者
袁玮）近期，虹口区法院审理了一起
出售方系境外人士的房屋买卖合同
纠纷，被告李尔来自欧洲，同时是虹
口某套房产的权利人，原告李女士凭
着一份委托书，与所谓的产权人代理
人签订了房屋买卖协议，而该协议最
终未获得产权人李尔认可引发纠纷。

!""#年，李女士夫妇预备在上
海购房定居，某天途经虹口某小区
获知有一套房屋要出售。李女士通
过物业联系到周先生。周先生称这
套房子的主人是一位外国生意伙伴
李尔，李尔委托他把上海的房子出
售。实地看房后，李女士夫妇与周先
生通过小区旁边中介公司签订了一
份《居间买卖协议》，双方约定房屋
价款为$!万元，李尔在$月%日前将

房屋交付给李女士，李女士同日支
付首期房款$万元。当日李女士向周
先生支付定金%万元。周先生$月%日
交付了房屋钥匙，李女士也如约支
付了首期$万元房款。未想到李尔
方面在交付房屋钥匙后迟迟未提
供办理过户手续所需的相关材料，
导致房屋一直未能过户。
转眼到了!"&!年，一名自称李

尔儿子的人几次三番上门要求李女
士返还房屋，已经在房子里住了&"

年的李女士傻了眼。在沟通无果的
情况下她起诉到法院，要求李尔继
续履行协议义务，协助办理该房屋
产权过户手续。
庭审中李女士表示，当初自己

看到李尔!""!年委托周先生出售房
屋的委托书，曾通过电子邮件与李

尔确认了房屋买卖事宜，李尔也通
过电子邮件承诺将尽快邮寄护照原
件等材料以办理房屋过户手续。

李尔为了此事特地飞来上海，
他告诉法官，周先生曾是自己在上
海的生意伙伴，他将钥匙交给周先
生代为照看房屋。为办理产权证需
要，他还把自己的护照复印件交给
周先生，!""#年取得产权证后把房
产证复印件也交给了周先生。但自
己从没有委托周先生卖房或对外出
租房屋，也没有和李女士签过任何
协议，更没有收到过李女士所谓的
&!万元购房款。
法院经审理查明，李尔在!""!

年初购买了该套房屋，当时产权证
尚未办理好，!""!年'月&日，李尔曾
出具过一份委托书给周先生，内容是

委托周先生代表自己完成自己已购
买的该套房产之相关手续并签署相
关合同。!""#年(月，李尔取得了房
地产权证。!""!年、!""#年期间，李
尔将房屋钥匙、护照复印件及房屋
房地产权证复印件交付给周先生。
此后，周先生作为李尔的代理人与
李女士签订《居间买卖协议》，约定房
屋买卖交易相关事项，李女士支付的
&!万元购房款至今仍在周先生处。
法院认为，根据现有证据无法

认定李尔授权周先生出售房屋，也
无法认定李尔同意周先生代其以$!

万元的价格将房屋出售给李女士。因
此，周先生出面与李女士签订的《居
间买卖协议书》对李尔不发生法律效
力。现李女士要求李尔继续履行该协
议、办理房屋过户手续，缺乏依据，依

法不予支持。关于李女士支付的购房
款&!万元，周先生称如李女士的诉讼
请求未获支持，同意将该房款返还
给李女士，法院对此予以准许。

!法官提醒"

涉外房屋买卖如果不是产权人

本人交易! 一定要出示经过中国驻

外大使馆认证的授权明确的委托

书! 载明委托何人代为出卖位于什

么地址的房产!委托权限等"该类房

产交易应当通过正规中介进行!约

定好各方权利义务!违约责任等"应

当注意的是! 申请转移登记提交的

房屋买卖合同! 如其中双方或一方

为中国港#澳#台地区或其他境外的

自然人#法人或其他组织的!还应当

到公证处办理公证"

! ! ! !本报讯 （通讯员 宝剑 记者
江跃中）王先生支付高额服务费，托
胡实办理一张高额度的信用卡，结
果拿到手的竟然只是一张借记卡，
且最终胡实拿着钱拒不归还。日前，
该男子因涉嫌合同诈骗罪，被宝山
区检察院提起公诉。
胡实系上海某有限公司法定代

表人，自称可帮人办理高额信用卡。

!"&%年 %月初，想要办理一张高额
度信用卡的王先生，通过他人介绍
认识了胡实。胡为了让王先生相信
其能够办理出高额度信用卡，便谎
称认识招商银行陆家嘴支行副行长
范一飞（后经查证该银行无此人）。
!"&%年 %月 &&日，两人便签订了
代办银行信用卡（额度 #"万)%"万
元）的协议，且胡收取王先生人民币

(万元的服务费。
不久，王先生就从胡实那里拿

到一张招商银行的金卡，胡称该信
用卡有 (#万元额度。然而，王先生
拿到卡后经过多次操作，都无法取
现，遂拿着卡来找胡实交涉。
其实，该卡并不是协议中所约

定的信用卡，仅是一张借记卡，当然
也无法透支使用。原来，胡实和王先

生签好协议之后，便通过招商银行客
服电话，为王先生申请了一张招商银
行生意一卡通金卡，该卡系借记卡。
为了欺骗王先生，胡实先到招商银
行的 *+, 机上往该卡里存进 &""

元，再当着王先生的面用其公司的
-./机取出 &""元，假称是王先生之
前的操作方法错误，才导致该卡无法
提现的。同时，他在网上找了个冒充

招商银行微信公众号的人，让其给
王先生的手机发信息，以证明该卡
有 (#万元的透支额度。王先生再
次联系胡实时，胡以银行内部出
事、办卡的行长被抓等理由拖延，并
最终以拒接王先生电话、拉黑微信
等方式，拒不归还办卡费。王先生最
后发现该卡实为借记卡后报案。
经审查，检察机关认为胡实在

签订、履行合同过程中，骗取对方财
物，数额较大，已触犯《中华人民共
和国刑法》第二百二十四条之规定，
犯罪事实清楚，证据确实、充分，应
当以合同诈骗罪追究其刑事责任。

高额度信用卡怎么成了借记卡!

买家要求履约被驳回

购买境外人士房屋"年没过户

高价!走后门"竹篮打水 合同诈骗罪男子被诉


