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/上海物业

! ! ! !最近，虹口区凉城路 !!""弄新
筑苑小区的居民们遇到一件头疼的
事，业主大会聘请的新物业入住后，
前期物业拒不撤离、侵占物业办公
用房等场地。

原委
业主不满前期物业服务
新筑苑小区从 #$$%年开始，有

业主入住。开发商聘请上海冠好佳
物业管理服务有限公司（以下简称
“冠好佳”）提供管理服务，前期物业
合同到 &$$'年 '月 ($日，之后没
有再签订过合同。#$)$年 (月 ($

日，小区业委会正式成立，没有与冠
好佳签订过物业管理服务合同。

小区内发生多起入室盗窃事
件，并未按规定公布小区的公共收
益……该小区的业主卫先生回忆
道，一系列不规范管理行为引发部
分业主对冠好佳的不满，要求重新
聘请物业公司的呼声越来越高。

因此，该小区业委会通过市房
地局招投标平台，聘请新物业管理
公司。最终，上海兴虹物业管理有
限公司（以下简称“兴虹物业”）中
标，获得新筑苑小区物业管理服务
的资格。

&$*(年 *&月 *&日，该小区业
委会与兴虹物业签订《物业服务合
同》约定，聘请兴虹物业承担小区的
物业管理服务。小区内 *+号房屋作
为物业管理办公场所，在合同期间
无偿使用。当月 *"日，虹口区房屋
土地管理局物业管理科完成了该小

区招标兴虹物业为物业管理单位的
中标结果备案登记。兴虹物业决定
于当月 (,日入驻、接管小区物业管
理服务。

矛盾
老物业拒绝撤离小区
意想不到的是，&$*( 年 *& 月

($日，兴虹物业入驻小区时，冠好
佳拒绝办理交接手续。虹口区江湾
街道房管办主任张作平回忆道，当
天，兴虹物业与冠好佳物业因交接
工作发生肢体冲突，冠好佳物业不
肯撤离。经过报警后，冠好佳物业
撤离。

然而，&$*+年 *月 %日，张作
平再次接到该小区业委会主任电
话，赶到新筑苑小区发现，冠好佳物
业又侵占物业用房，不肯搬离，占用
物业管理用房、门卫监控室、小区中
间的地下机动车库及部分楼宇地下
一层自行车库。
在该小区业委会及业主的支持

下，兴虹物业起诉冠好佳侵占物业
用房。&$*+年，兴虹物业向闸北区
人民法院提起诉讼。法院认为，公
民、法人的合法的民事权益受法律
保护，任何组织和个人不得侵犯。原
告兴虹物业与小区业委会签订的物
业服务合同合法有效。冠好佳为前
期物业，在未继续签订物业管理服
务合同的前提下，视为无固定期限
的合同，合同双方均为随时解除合
同。小区业委会不再与冠好佳续约，
而是通过招投标的形式与兴虹物业

签订合同，符合合同法等法律规定。
兴虹物业诉讼冠好佳归还相关物业
用房及设施设备符合法律规定，予
以采纳。该院于 &$*%年 -月 &(日
作出判决，冠好佳物业应在判决生
效之日起十日内撤离新筑苑小区的
物业用房。

遗憾
法院判决后仍未见效
&$*%年，冠好佳向上海市第二

中级人民法院提出上诉。冠好佳物
业表示，该公司是接受开发商的委
托进行管理的，后因业委会没有成
立，所以没有与业委会签订物业服
务合同。事实上，冠好佳物业一直从
事这个小区物业服务，没有停止过，
没有退出过这个小区。
兴虹物业则表示，接管新筑苑

小区后，冠好佳物业不肯撤离。经过
报警后，冠好佳物业撤离，而后又侵
占物业用房。

&$*'年 *月 *"日，上海市第
二中级人民法院认为，原审查明事
实属实，予以确认。兴虹物业诉讼请
求符合法律规定，予以采纳，并作出
判决：“驳回上诉，维持原判”。

令新筑苑业主感到遗憾的是，
上海市第二中级人民法院判决已经
下达近三个月，冠好佳物业仍继续
侵占新筑苑的相关物业用房及设施
设备，影响兴虹物业的正常工作。老
赖物业为何拒不撤离？本报将继续
关注这一事件的进展。

!本报记者 杨玉红

老赖物业撤离小区后杀“回马枪”

! ! ! ! &$*'全球房产投资展望暨万
国置地《全球房产投资白皮书》（以
下称“《白皮书》”）解读会日前举行。
《白皮书》作者周雅婷介绍道，

&$*%年，我国一线城市平均上涨
*-.-/，澳大利亚和加拿大分居第
&、(位；美国则因加息等因素涨幅
比上年减少 (个百分点，日本房价
则继续下跌；在城市方面，深圳则
以 +'."/的涨幅领涨全球，悉尼、

上海、墨尔本、伦敦、香港和北京分
别居于 &01位。
《白皮书》对 &,!'年全球主要

国家的房价走势预判道，我国一线
城市房价涨幅在 %/左右，美国全
年房价涨幅略回落至 &/，澳大利
亚房价涨幅为 "/，加拿大房价涨
幅为 !.'/，英国全国房价涨幅为
&/，其中伦敦的投资需求将面临
挑战。 本报记者 杨玉红

侵占小区物业办公用房等设施设备

! ! ! !社区里的健身器材是为居民健身而设置，可是临平路 &%,弄内的健
身器却被车包围。居民走到这里想健身，看到横七竖八的自行车、助动车
将健身器紧紧围住，个个摇头叹气无奈离去。部分居民质疑道：有关物业
公司是否可以管一管，还居民一个舒畅的健身地。 种 楠 摄影报道

健身器材被非机动车包围

海外置业《白皮书》解读会举行


