
延伸阅读民生提醒
! ! ! !本报讯（记者 杨玉红）“!·"#”楼市调
控新政执行后，上海各大银行的房贷利率
已经全面收紧。融 !$%最新公布的监测数
据显示，当前，上海本地 !%家银行首套房
首付均为 !成，全部实行利率 &折新政，执
行利率为 '(')*。

新政执行前，汇丰银行曾以 +("折利
率长期占据首套房贷的折扣榜榜首，其执
行利率仅为 '(%)+*。除此之外，包括中信
银行、上海农商银行、农业银行等在内的首
套房贷折扣也基本上在 +(#折左右，甚至
部分银行的二套房贷款也有松动。

随着“!·"#”楼市调控新政执行，沪上
银行在操作上“认首房、不认首贷”，同时规
定优惠基准利率最低为 &折。同业公会的
声明中还强调，沪上银行将严格执行个人
住房贷款最低首付比例和相关利率要求，
不为争揽客户过度压低个人住房贷款利
率，避免个人住房贷款业务无序竞争，共同

维护上海市个人住房贷款市场的稳定和健
康发展。

据融 !$%最新监测数据显示，'月，北
京银行二套房最低首付调整为 #成；渤海
银行二套房最低首付调整为 $成；渣打银
行二套房最低首付 #成。至此，二套房执行
首付 #成的银行增加至 "#家。

二套房首付方面，除花旗银行、光大
银行、广发银行、渤海银行 ' 家银行为 $

成，恒生银行 ) 家银行为 , 成外，剩下
"#家银行均为 #成；利率方面，除新韩
银行基准利率上浮 "%*，上海农商银行、
大新银行等 "& 家银行实行基准利率上
浮 )%*。
不过，融 !$%分析师也表示，虽然各大

银行在房贷方面结束价格战，使得贷款者
的成本上升，但这也促使银行通过选择
提高服务质量等方式来吸引客户。融 !$%

提醒，购房人选择房贷时应留心提前还
贷是否有违约金、贷款利率是按年调整
还是按月调整等问题，在合同细节上争取
权益。

! ! ! !今日起，上海银监局暂停辖内各商业银行
与太平洋、我爱我家等 $家房地产中介公司的
业务合作 )个月，同时对于违反个贷业务受托
支付要求的 ,家商业银行暂停个人住房贷款
业务 "个月。昨日，太平洋中介、佳歆和汉宇相
继表示，公司从未开展相关金融业务，对处罚
表示很意外，将提交申诉函。
“上海我爱我家接受政府有关部门做出的

处罚决定。”昨日，我爱我家对处罚决定表态：
将确保 '月 "#日之前已经在我爱我家达成网
签的房屋交易能够顺畅办理个人按揭贷款、正
常放款，正常过户，保障交易双方权益。已经签
约的客户与业主不必担心与恐慌。同时，上海
区域的二手房交易业务不会暂停，在按揭业务
暂停的 )个月时间里，将全力做好不需要按揭
贷款的全款购房客户的交易服务。

昨日，链家向记者回应，链家会全力支持
政府的各项要求，自查自检，不断提升服务质
量。同时也会积极与相关部门深化沟通，听取建

议和指导。对于有按揭贷款需要的客户，会为其
提供专业的建议，方便客户申请和办理贷款。
今日开始，消费者在这几家中介办理房产

交易，贷款业务是否会受到影响？对此，各房产
中介表示，根据银监局的通告，暂停是从 "#日
起，不包括 '月 "'日 "'时前已网签的房屋交
易。也就是说只要网签是在 '月 "'日 "'时之
前办理的，即使是通过上述 $家中介签约的买
卖双方，也不受处罚影响，能够正常办理银行
贷款。
今日开始起一个月内，消费者通过这 $家

中介签约的房屋买卖合同，在向银行申请住房
贷款的时候，银行均不会受理。对此，几家受访
房产中介均表示，将会向消费者耐心解释，并
提供一切尽可能的帮助，不影响到正常申请房
贷流程。 本报记者 杨玉红

上海首套房贷利率最低9折
首付均为 !成!执行利率为 "#"$%

银行今起暂停与6家中介合作
太平洋佳歆汉宇拟提交申诉函
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中介门店带看量减少一半
“你好，我是 ---中介的工作人员，徐家

汇地铁站附近的一套房源有兴趣吗？……”昨
天下午，记者在徐汇区南丹东路某房产中介
门店外，清晰地听到业务员打电话、推销房源
的对话内容。
“‘!·"#’楼市调控新政执行后，二手房的

看房者大幅下降，我们公司在徐家汇周边有 &

家门店，看房量减少一半以上，个别门店看房
量减少了三分之二。”该门店的工作人员王华
介绍道，以前，徐家汇周边的房源最受欢迎，一
套房源常常吸引十多组客户看房。现在，挂牌
房源基本没变化，客户看房的热情明显下降。

业务员值守在地铁口，向过往行人发放
房源宣传单、推销最新房源……现在，这些办
法很难吸引购房者看房，所以，业务员只能通
过电话推荐的方式约客户看房。“有些客户听
说是房产中介人员，会立即挂断电话。为了减
少拿听筒的麻烦，我们索性直接按‘免提’键
打电话。”王华介绍道。

部分中介业务员主动请辞
“以前，我们门店有 )'位业务员，上周，"

名业务员请假回老家休息，"名业务员因为不
能完成考核指标而主动辞职……”昨天下午，
中山公园某中介门店一名业务员透露道，最
近一个月，一些业务员因为完成不了考核任
务而主动辞职。

无独有偶，记者在徐家汇板块采访时，另
一家房产中介的门店负责人黄经理坦言，最
近，因为带看量明显减少，一些业务员主动提
出休假、外出旅游，也有业务员开始寻找其他
工作机会。
“调控新政实施后，业务员比较难完成带

看任务。”一位刚刚离职的业务员丁辉介绍

道，每个大区或店面对业务员的要求不一样，
他所在的浦东金杨板块对业务员考核要求
是：每天完成 #%条房源沟通、"%名客户沟通，
验房 #套，带看房 #组。新政执行后，约客户
看房变得非常“艰难”。因连续多日不能完成
带看房的任务，他主动提出辞职，选择去某饭
店工作。

#被限购$人士瞄向酒店式公寓
“一周前，位于 ))号线地铁嘉定区南翔

站的某酒店式公寓，推出 #%套房源，一天内售
罄。”参与该项目的工作人员黄雅燕介绍道，“!·
"#”楼市调控新政执行后，部分社保满 "年、未
满 #年的非沪籍人士的购房需求得不到满足，
纷纷将眼光瞄向“不限购”的酒店式公寓。
“两个月前，该项目开盘时，平均每平方

米为 )($万元左右。然而，最新房源的每平方

米平均价为 )(+万元左右。尽管房价略有上
升，该项目依然吸引了超过 "%%组位购房者
去现场抢购房源。”黄雅燕补充道。记者采访
发现，购买酒店式公寓的人员中，部分是被
“限购”人员，部分是投资者。

“现在，我支付 )#%万首付款后，就可以
购买一套三房酒店式公寓。两年后，我的社保
缴费期限满 $%个月后，再用这套房置换一套
市区的住宅公寓。”一位购房者笑着说明自己
“曲线购房”计划，项目临近 ))号线地铁站，
进入市区的交通非常便捷。一套房价 !%%万
元左右，“保值”肯定没问题。

部分区域房价被#夯实$

“中原新村的一套 !$平方米的房源，新
政前挂牌价 '"%万元，现在挂牌价为 '%%万
元；中漕新村的一套 '!平方米的饭馆，新政

前挂牌价为 '$%万元，现在的挂牌价为 '#%

万元……”昨天下午，记者在徐汇区采访时发
现，部分区域的房价之前存在“虚高”的迹象，
一些房龄相对较长、居住条件有待改善的房
源价格被慢慢“夯实”。
“!·"#”楼市调控新政执行前，部分房东

看好房价后市，特意将自己的挂牌价比市场
成交价提高 )%*。该地区的业务员黄盈嘉介
绍道，“这些房源出现松动，主要是之前的挂
牌价虚高，房东为了改善居住环境，选择置换
新房源，比较诚意出售。”

同时，在陆家嘴、联洋、古北等板块，一千
万元以上的房源议价空间在 !%.)%% 万元不
等。与新政执行前不同的是，跳价、惜售情
况明显减缓，房东售房诚意度显著提升。目
前，大部分业主心态稳定，主动降价的业主
相对较少。

部分区域租赁需求量增加
“!·"#”调控新政执行一个月，部分区域

的二手房看房量大幅减少，部分区域的门店
减少近 +成客户。浦东新区浦建路上某房产
中介的工作人员姜钰介绍道，现在，每天大
约有两三组客户询问周边的房价，只是询
价，并没有看房的计划。“调控新政执行后，
部门购房者对短期房价持看跌预期，购房意
向明显下降，观望情绪浓厚。”姜钰无奈地说
道，因为门店位于陆家嘴金融城内，因此，最
近，她和同事开始主动租赁房源，为白领租
房提供更多服务。
“调控新政实施后，部分非沪籍人士推迟

购房计划，选择租赁房源。同时，临近毕业季，
租赁业务将是房产中介最近一两个月的主要
方向。”长宁区银珠路某房产中介何经理介
绍，最近，登记租房的客户明显增多，相应地
提升区域的租赁需求量。就古北片区租赁情
况看，".'月是传统的租赁旺季，受新政影
响，客户从买卖市场向租赁市场分流，租赁需
求量上升近 !成，导致目前古北板块租赁供
应开始趋紧，推动租金上涨。他举例道，该区
域的三房房源租金由 !月份 "#%%%元/月上涨
至 ",%%%元/月，单月上浮 "%%%元，且租赁市
场上的优质房源供不应求。

本报记者 杨玉红

酒店式公寓受宠 部分中介主动请辞

调控新政实施满月申城楼市降温
“3·25”楼市调控新政执行满一月，申城楼市带看量、成交量

明显减少。记者采访发现，部分限购人士瞄向酒店式公寓，部分中
介公司业务员相继离职。
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