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金融监管深入上海楼市交易端

! ! ! !随着各地调控政策的陆续落
地，!"月份的房地产市场出现了
不少变化。

根据中原地产的统计显示，
截至 !"月 !#日，全国主要 $%个
城 市 合 计 签 约 商 品 房 住 宅
!&"'%%套，较 '月份同期 !&(%)&

套的签约量小幅下滑，结束了此
前连续增长的态势。中原地产首
席分析师张大伟分析称，由于网
签的滞后效应，实际成交还未完
全反应当下楼市的真实数据，“如
果剔除政策末班车的影响，市场
在最近一周的下调幅度应在 &$*

左右。”

在 ++ 个出台调控措施的城
市中，部分二线城市市场降温明
显。据悉，二线城市成交量已经连
续两周低于 %万套，这也是春节
后首次出现这一情况。同时，上周
&,&#万套的成交量更是较节前出
现了腰斩。三线城市受益于二线
城市的溢出效应，出现了短期的
成交上行，但因为统计城市数据
少，所以整体看市场上涨幅度有
限。值得注意的是，一线城市中，
北京、上海的成交量较上月同期
分别下调了 %+*和 !#*，深圳与
广州的签约上涨了 $"*以上。另
外受政策末班车影响，杭州、青

岛、昆明、南宁、石家庄、南昌等城
市的签约也出现了上涨，而苏州、
济南、长沙等城市出现了环比下
调。“网签数据不能反映当下受到
调控的市场情况。从实际签约情
况看，受到新政影响的 ++ 个城
市，成交量出现了明显下调，实际
跌幅达到 &"*-%"*左右。”张大
伟指出。

交通银行 !"月 !&日发布的
第 &(期《交银中国财富景气指数
报告》也显示，中国小康家庭不动
产投资热情减弱，其中，拥有多套
住房的小康家庭未来入市意愿下
降最为明显。

“市场的预期降下来，交易节
奏就慢下来，诚意卖房的客户都
是按市场价挂牌。”中原地产分析
师卢文曦分析，“改善、投资类的
需求在降低，事实上，市场上买卖
双方的转变很快，如果一套房不
再像之前那样多人追捧，很可能
就达不成交易。”

卢文曦同时表示，考虑到政
策效应需要逐步释放的事实，短
期内调控政策不会再有调整，但
不排除那些调控力度较弱的城市
根据政策落地后的市场观察和评
估，参照北京、上海，进一步加码
限贷限购。

市场降温明显
“银十”成色不足

! ! ! !近几天! 李迪 "化
名# 和丈夫$$$现在准
确来说是前夫! 焦急等
待着房地产交易中心的
消息% 他们希望在房贷
政策进一步收紧之前办
完卖房流程! 下家办出
产证! 他们才能签署买
房合同&走完网签流程!

进入银行贷款程序%

!"月 !#日! 央行
召集 $家国有大银行和
!# 家股份制商业银行
相关负责人开会! 讨论
当前房地产信贷形势%

上海银监局同时召开会
议提示房地产信贷风
险! 主要内容为房地产
融资规范%

就在同一天! 李迪
和丈夫刚刚为了买房办
完离婚手续''

1
“严打”假离婚

李迪和丈夫结婚不到一年，
夫妻名下共有一套新房，李迪丈
夫此前打算置换掉婚前购入的
一套房龄较长的房子。计算了二
套房首付和利率之后，两人决定
先离婚，丈夫再以首套房认定购
房。

国庆前后，多地密集出台楼
市调控政策，核心内容为限购限
贷，北京将非普通住宅首套首付
提高到 %"*。!"月 )日，上海出
台“沪六条”，明确对交易端资金
来源加强监管，业内专家解读为
压缩市场资金的流动性，防范金

融风险爆发。在 !+日的会议上，
上海银监局要求辖内银行机构
认真贯彻落实“沪六条”，要对有
意规避限购、限贷等相关规定的
行为，强化监管措施，加大管控
力度。其中涉及到，银行机构可
能会采取相关手段，对购房者在
购房时利用假结婚、假离婚等不
诚信行为规避购房进行一定限
制。听闻消息，刚刚办完离婚手
续的李迪心绪不宁，置换房计划
已经面临两大风险：房贷比例可
能提高，贷款人资格要重新审
核。这意味着，原来小夫妻准备
好的首付款和贷款额度都可能
没法操作。房子还在梦里……
“会不会，这婚白离了？”李迪说。

记者从沪上相关银行了解
到，对于房贷申请人婚姻状况的
摸底工作已经展开。“比如，新受
理的贷款和尚未征信查询的贷
款，要求还款来源以借款人的收

入为主，即收入 +倍覆盖还款额，
特殊原因需要增加前夫或前妻的
担保，视情况一案一议，”一位浦
发银行信贷部门的负责人表示，
“我们对借款人收入的认定变得
更加严格。”此外，民生银行也已
在内部传达，严查离婚不到 #个
月的房贷申请人，离婚前若不符
合贷款申请资格，即便离婚，也对
其直接停贷。

央行统计数据显示，今年 !

月至 #月，全国房贷新增 +,&#万
亿元，同比多增 !,+$万亿元。上
半年，建行、农行、招行等 !"家上
市银行的房贷余额总额达到 )万
亿元，新增房贷达 !,!&万亿元，约
占同期新增贷款的 %+*。房贷，成
为银行贷款增长的重要驱动因
素。“会有一系列细则来控制房贷
业务规模，”上述浦发银行员工透
露，“根据中央传达的文件精神，
上海的银行会商定具体的执行标

准后实施。”
李迪和丈夫原本打算为置换

的房子申请 #""万元贷款，在加
强资金监管的气候下，他们的计
划面临调整。“之前，离婚后的一
方申请贷款，另一方仍可以申请
成为共同还贷人。现在，银行不再
放行，丈夫只能一个人还贷，这样
流水拉出来肯定不够贷全额的。”
李迪焦虑地说。

2
堵死违规贷

对于李迪来说，“首付贷”也
完全没了可能。

因为可以让不符合购房条件
的人利用杠杆购房，还可以利用

房产的增值生成利润，之前“首付
贷”市场需求持续旺盛。一位中
介告诉记者，提供“首付贷”有两
种类型，一种是有小额贷款等金
融牌照的中介直接提供金融消
费服务；另一种是中介牵线，后
续的资金贷款由金融机构完成。
这类金融机构大多为互联网金
融平台，比起银行 $ 到 # 个点，
“首付贷”的利率要高很多，) 到
!" 个点甚至更高。根据不完全
统计，+"!# 年 ! 月至 ) 月，涉及
房地产贷款的平台约有 +"" 多
家。

日前，国务院办公厅公布了
《互联网金融风险专项整治工作
实施方案》，专门针对房地产金融
提出要求：房地产开发企业、中介
机构和互联网金融从业机构等未
取得相关金融资质，不得利用
.+.网络借贷平台和股权众筹平
台从事房地产金融业务；取得相
关金融资质的，不得违规开展房
地产金融相关业务。《实施方案》
同时要求规范互联网“众筹买房”
等行为，严禁各类机构开展“首付
贷”性质的业务。

打听下来，李迪觉得还有希
望的办法是“合力贷”，或者请贷
款申请人的父母提供剩余贷款额
度的存款存入放贷银行，又或者
把贷款人名下的房子抵押给银
行。但是房产中介告诉李迪，国有
银行不接这类业务，仅有少数股
份制银行这样操作。“实施细则出
台，这些业务统统要叫停。”一位
银行业人士肯定地向记者表示。
“过去，这类融资也被视为违

规，但总有人绕道而行，这一次是
要求有实施细则，堵住监管上的
技术短板，”中原地产分析师卢文
曦认为，央行和上海银监局会议
传达的意见是监管要对市场起到
警示作用，“有了细则，包括处罚
的细则，对市场会有警示作用，规
避可能转嫁到金融系统中的风
险。”

楼市山雨欲来，李迪坦言已
经做好心理准备，“如果申请不到
足额的贷款，我们就暂时放弃购
房计划。”

本版撰文 % 记者 金雷
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假离婚、违规贷一个都逃不了

上海银监局要求加大对有意规避限购!限贷等行为的管控" 图%&'


