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痴情女子缘何人财两空
B4

女子监狱20年“爱之声”催人落泪
B5

! ! ! !本报讯（记者 江跃中）大显身手，帮助
当事人维护合法利益；积极参与法律援助，为
经济困难的群众开展免费法律服务；走进街
道、社区，为老百姓答疑解惑提供免费法律咨
询；走上电台、电视台、报纸等媒体，为读者进
行免费法律解答；参与维稳、矛盾化解工作；
参与信访接待咨询；热心公益，回馈社会……
本市首家房地产专业法律服务合伙制律师事
务所———上海市申房律师事务所成立 +' 年
来，努力践行“申明执法为民、房系百姓冷暖”
宗旨，坚持通过搭建市民与法律之间的桥梁，
为百姓提供高质量法律服务，承办了成百上
千的房地产案件，捧回了几百面赞誉的锦旗。

+'年前，以专业房地产法律服务为特色
的上海市申房律师事务所创立。随着国家住
房改革的启动，房地产市场化替代了原有住
房实物分配制度，商品房如雨后春笋般涌
现，再加上旧区改造和市政建设的遍地开
花，产生了大量的法律纠纷。在这种情况下，
老百姓对律师的需求尤为迫切。申房律师团
队，认真探索房地产法律服务的新路子，勤
勉履行律师责任，自觉维护律师职业声誉，
为促进社会公平正义，服务经济社会发展作
出了重要贡献。

现在，申房律师事务所已成为专注于房
地产法律服务的品牌律师事务所，其律师团
队中的律师均毕业于全国著名高等院校的法
学专业，具有扎实的理论功底、极强的实务操
作能力和丰富的诉讼经验。经过长期实务操
作经验的累积，每位律师都比较系统、全面地

掌握房地产法律服务技能，同时又各具特色，
凭借着丰富的办案实践经验，扎实的理论基
础，敏捷的逻辑思维能力，他们在房地产法律
服务的领域内游刃有余，驾轻就熟。有的擅长
房地产项目的非诉服务，有的擅长商品房、二
手房买卖、房屋租赁、公房出售纠纷的诉讼代

理，有的擅长为企业动拆迁提供全过程的服
务，有的擅长为弱势群体中的平民百姓提供
动迁法律服务，有的擅长婚姻、继承中房地产
法律服务，还有的擅长建筑工程合同纠纷的
诉讼代理。

这 +'年来，申房律师事务所所在业务发
展的同时，还致力于服务和帮助社会弱势群
体，其间受益的老百姓多达数千人，有老年
人，也有残疾人等。一位身患多种疾病的老
人，所住房子被再婚老伴的儿子“偷卖”给了
别人。在接手这个案子后，申房律师事务所的
律师多方奔走调查，查阅相关笔录和材料，历
经艰难曲折，向法院提供了详实、确凿的证
据，法院采纳律师的观点，判决老人的老伴在
生前与其儿子和孙子所签订的《上海市房地
产买卖合同》为无效合同，使老人得以继续住
在这套房屋里安度晚年。

从一个不知名的小所，发展到如今在百
姓和企业心中的品牌所、知名所、放心所、良
心所，上海市申房律师事务所在“法律服务百
姓的践行之路”上走出了不平凡的成效。为了
回馈社会，律师事务所主任孙洪林告诉记者，
筹备已久的“申房法律援助基金”近日成立，
先期投入 ,'万元，主要针对不符合《法律援
助条例》《上海市法律援助若干规定》等规定
的法律援助对象的条件，但实际上又确有困
难的《新民晚报》读者，如年龄在 -,岁以上的
老年人、残障人士、身患重病的病人等，进行
援助。所里每位执业律师每年至少承办一起
申房法律援助基金援助对象的案件，承办案
件的费用由该基金支出。

! ! ! !两年前，李老伯想换房；正好秦老伯想买
套学区房，两人一拍即合。在秦老伯的再三恳
求下，李老伯在还差近一半房款未付清的情
况下，一时心软把房子过户给秦老伯。
然而，)个月后李老伯收到一纸解约通知

书，理由是他“逾期交房”。秦老伯“过河拆桥”
让李老伯进退不得：由于房价当时有所下跌，
学区额度已经被秦老伯家用掉，老房子卖不
掉；.'万余款没有着落，新房子眼看也要黄。
无奈之下，李老伯只好起诉到法院讨个公道。

口头协议埋下纠纷隐患
&'/)年 +月，李老伯想置换一套新房，于

是找到中介挂牌出售老房子。房子对口一所
知名小学，房价因此高达每平方米 0万多元。

秦老伯家有个小外孙女到了上学年龄，
马上看中李老伯的学区房。当年 )月以 /.-

万元的价格签订了房屋买卖合同。
因急着把外孙女户口迁入办理入学手

续，秦老伯在近一半房款未付清的情况下，提
出提前过户。李老伯答应了，同时也提出，要
等房子买好后再搬出，秦老伯满口答应。

秦老伯在出具了一张写有 .'万元欠款
的欠条后，当月底便顺利办理了房产过户手
续及外孙女的报名入学手续。

房价下跌下家想退房
李老伯与秦老伯的房屋买卖合同上写的

交房时间是 1月 )'日，而前述等新房买好再
交房只是口头约定，这就埋下了纠纷的隐患。

&'/)年 2月 1日，口头约定的交房截止
日当天，李老伯去找秦老伯交钥匙，秦老伯却
推说自己在外地出差。2月 &2日，李老伯无奈
之下只好把钥匙交给了中介。李老伯认为，秦
老伯在外孙女入学目的达到后，看到房价下
行，所以反悔，于是将秦老伯起诉到浦东新区
人民法院，请求判令继续履行房屋买卖合同。

法庭上秦老伯称，2月 &2日李老伯交钥
匙给中介时，已超过交房日期好久，所以自己
有权单方面解除合同。

未付清房款即过户!不合常理"

本案主审法官张卓郁认为，这起案件的
争议焦点在于，被告秦老伯是否具有合同解
除权，也就是说原告李老伯是否逾期交房。

秦老伯未付清房款，却顺利办理了过户
手续，不符合常理。另一方面，从签订合同的
目的来看，解决秦老伯外孙女入学问题是首
要的。虽然并没有延期交房的书面合同，但分
析实际情况后，法院认为，秦老伯因资金不足
又急于办理入学手续，双方约定先过户，且李
老伯可以延期交房，具有事实合理性。法院最
终判决，双方应继续履行房屋买卖合同。#文

中当事人为化名$

通讯员 田思倩 本报记者 宋宁华

房价下行!买家报了户口要退房
浦东新区法院判决双方继续履行购房合同
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