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!#$ 拒给市场经济地位挡不住中国发展

!## 瑞典
!

男女平等从幼儿园教起

!#% 惩治校园欺凌!使出洪荒之力

热点锁定
阿勒颇停火协

议 15日恢复生
效。叙利亚成千上
万居民和反对派武
装开始从阿勒颇东
部撤离，预计过程
将持续一段时间。

! ! ! !在一个大都市，要彻底改造一
个长期以“脏、乱、差”闻名的大型
社区，往往难以避免“阶层清洗”的
副作用：拆掉面目可憎的成片旧
房，大批迁走收入和受教育水平双
低的“老人”；盖起高级公寓楼或联
排别墅，引入中产以上阶层“新
人”。加拿大多伦多市中心的“摄政
公园”就是这样一个破旧社区，但
改造者决定不走老路，来一场“阶
层融合”的社会实验。效果如何呢？

!脏乱差"变新模样
“颜料盒餐厅”是个典型的时

尚餐厅：高高的天花板、墙上挂着
充满艺术气息的画作、手工打造的
原木餐桌。主厨的光辉履历包括多
伦多几家最时髦的餐厅。这种餐厅
通常会出现在繁华商业街或高级
住宅区，但这家餐厅却开在这个城
市曾是“脏、乱、差”典型的社
区———“摄政公园”。

摄政公园是多伦多市中心历
史最悠久、规模最大的居民区，始
建于 !"世纪 #"年代。由于规划、发
展不当等原因，这个地处多伦多黄
金地段的大型社区成了低收入边
缘人群的聚居地，甚至因黑帮横行
成为“犯罪天堂”：贩毒、枪击、抢劫
频发，连警察都管不了，市政服务
更是一团糟。

!""$年，摄政公园恶名尤其昭
彰：当地黑帮“摄政公园帮”一个分
支成员在市中心最大购物中心枪
杀一名 %$岁路人。&年后，这个帮
派又制造了另一起枪杀案。治安问
题之外，住房也是沉疴。这里原有
的公租房楼群拥挤、破旧不堪，市
政府下属的非营利性福利住房开
发商“多伦多社区住房公司”
（'()(）没钱翻修更没钱拆了重建。

不过，那是过去。一个始于
!""$年、投入 %"亿加元（约合 $!

亿元人民币）的改造开发计划已经
让这个老旧社区面貌焕然一新，新
建的福利住房、高级公寓、零售商
店、公共休闲娱乐设施等构建了这
个社区的新身份。

大改造不用!换血"

在全球其他大城市，改造摄政
公园这种“老大难”社区的通常途
径无非是：引进私人开发商，买下
所有公租房所在地块，赶走穷租
户，炸平老楼，新建老住户必然买
不起的高档公寓甚至豪华别墅，从
而引入“高素质”的新居民，让整个
社区“换血”。

振兴摄政公园的计划却另辟
蹊径。'()(选择与私人地产开发
商“丹尼尔斯公司”合作。后者过去
主要开发“产权共有公寓”，这次任
务是推倒摄政公园成片旧楼，建起
新公寓楼和联排别墅，目标是到
!"!"年前供应 &$""套住宅，其中
既包含供出售或租用的商业性公

寓住宅，也包含公租房等福利住房。
按照丹尼尔斯公司总裁米切

尔·科恩的说法，多伦多市区内所有
社区改造都会按这个“不同收入阶
层混居”的模式展开。不过这番改造
的特殊之处，是 '()(坚持加入一
条关于原住户“回迁权利”的政策。
被拆掉公租房的原租户会得到一个
写进合同里的承诺：一旦新楼落成，
他们有权租得与原先住所相等面积
的新房，租金也按原来方法计算。
出于这个设想，新楼盘展示中

心就设在今天摄政公园社区中心地
带，今后将成为社区活动中心。一个
宽阔的绿地公园之外，社区配备了
足球场、篮球场、田径赛场……!"%!

年竣工的“摄政公园水上运动中心”
已成为社区新地标。改造工程从穿
越社区的一条主要街道两边开始，
以吸引商业租户入驻。如今这条街
上超市、银行、药店、咖啡馆和电信
运营商应有尽有。

新旧居民!殊途同归"

颜料盒餐厅里，穆罕默德·穆扎
鲁尔·哈克、玛丽·亨克尔曼和玛
丽*劳伦·格雷瓜尔同坐一席。三人
都是摄政公园居民，却是沿着三条
不同的路径前来。

格雷瓜尔是通信技术专业人
员。这名摄政公园的老租户成功申
请了丹尼尔斯公司的无息贷款，加
上个人积蓄，凑够了首付，买下一
套新建公寓住宅。她高兴地谈及有
个“社区居民协会”正在组建中。亨
克尔曼接话道，协会正是由她牵头
组织。她是一名退休的大学行政管
理人员，住在颜料盒餐厅楼上的 %+

层公寓里。哈克是名来自孟加拉国
的艺术家，养育两个孩子，在摄政
公园的老公租房里住了 %$年。哈
克的新住处和亨克尔曼的公寓楼
就隔一条街。

这个项目还有尚待改进的地
方。为确保公平，分配新房采取随
机抽签方式，但这让原先长期居住
社区福利住房的老住户略有不满，
他们觉得自己应享有优先选择权。

另外，虽然改造项目承诺社区
所有原住户都享有“回迁权”，但由
于等新房落成至少要好几年，这些
住户不得不暂时被安置到偏远地
区落脚。所有搬迁费用由 '()(项
目支付，但对这些住户来说，要被
迫适应一个陌生环境本就不易，刚
适应下来却可能又要搬回原社区
也比较折腾，于是有些住户为减少
麻烦，干脆留在新社区。

展现城市多元化
多伦多首席城市规划师珍妮

弗·基斯马特支持摄政公园“阶层融
合”的尝试，但她提醒大家不要对这
个运营模式寄望过高。“把公私合作
模式当成万能药会误导人。这种模
式只有在市场需求非常火爆、地产
位置很优越的情况下才能行得通。
摄政公园项目就有市政府资金投
入，而开发商借着在某些特殊项目
上的创新名目还拿到了省级和联邦
政府资助。”
基斯马特说，“创造一个有活力

的社区、为已有住户打造更好住宿
条件”是很有意义的目标，但“就融
资模式而言，摄政公园的做法并非
万灵药”。
目前，摄政公园改造还在继续。

新建成的第一栋楼很快售罄，后来
陆续落成的房产项目也很抢手。
“我们觉得这是个很有价值的

实验，”凯特·塞勒说。塞勒是名专注
于人权法的律师，和丈夫一起从事
法律援助工作。
她家是摄政公园的典型“新移

民”。塞勒觉得，多伦多以多元化著
称，这正是它城市文化的精华所在，
而一个阶层混居的社区就是例证。

原住户享“回迁权”不同收入阶层混居

庄园变贫民窟
失业率达九成

! ! ! ! !"#$ 年建成的伦敦布罗

德沃特庄园是一个时代的缩

影!庄园的 %&栋塔楼由大型混

凝土为主体材料"共有 %'($间

住所"由空中走道相互连接!建

筑群的设计为居民提供了方便

的停车场"并连通地下的沼泽"

很好地解决了排水问题!

那时在英国各地内城地区

建立了不少 #野兽派$ 高层建

筑" 以取代战后英国的破败的

露台建筑% 这些新式住宅 &巨

兽$被视为时代进步的象征%

上世纪 )'年代初"这里社

会底层的年轻人组成了托特纳

姆曼德姆帮派" 并开始以贩卖

毒品和街头抢劫发财%

到了 %"*)年"入住社区的

梦想已变得灰暗% 当时有 ++!

的申请人被委员会拒绝搬入"

房间已被潮湿的垃圾槽堵塞"

蟑螂从由专利设计的通风管道

流入%社会帮派取代了家庭"活

生生把布罗德沃特庄园变成了

一个&贫民窟$%在最坏的时期"

这里失业率达到 "'!" 房地产

租金拖欠率居全国之首%

发生于 %")+年 %'月的大

骚乱体现了该社区的规划缺

陷"总共有 ,$'名警察受伤"一

名警员基斯'布莱克洛克在袭

击中身中 --刀而亡!

! ! ! !伦敦国王学院地理学教授

爱丽丝(科尔曼出版了)乌托邦

审判*一书"对战后的房产社区

建设发起了严厉批评+ 她对 %'

万多所房产进行了研究" 比较

了 %+ 个社区的设计特点以及

在不同社区容易发生的各种犯

罪类型的概率%她总结说"建筑

本身是导致&犯罪行为$的最主

要嫌疑人%

宽松的房产规划方针和住

房危机容易让犯罪行为萌芽%

在 %"+(年至 %"*"年实行住房

补贴法期间" 英国约建造了

-+''座塔楼% 但其中不少社区

在 %"*"年至 %"")年期间沦为

非法犯罪滋生之地%

如今英国迎来高层建筑复

兴% 在 ,''$年"英国只有 %)''

个高密度住宅开发项目% 到

,''*年"这个数字上升为 +(''

个"有 $)''个项目正在建设%

社区建筑风格
影响犯罪概率
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"&摄政公园$如今可以看到多伦多美丽的夜景

"

孩子们在小区公园里玩耍

文/沈 敏


