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麻烦不断
空关房子求省心

两年前，倪永把松江新城的
一套公寓出售，在嘉兴余新镇购
置了两套公寓。
“当时选这里，主要是因为离

上海近。跟着班车来看了现房，四
幢 !! 层的小高层，每层 " 到 #

户，觉得不错，也没看其他楼盘就
买了。”从虹桥火车站到嘉兴南
站，坐高铁不到半小时，“高铁下
来一站公交就到，周围生活设施
都有，医院也有配套，当时就听说
嘉兴与上海的医保会对接。”倪永
选了一梯两户门对门、!$$平方米
左右的公寓。

嘉兴市中心有秀丽的南湖，
南边有“城市绿肺”植物园，当地
方言与上海话接近，这些都让倪
永有一种亲近感，“不只我，上海
人来买的很多。”一位在嘉兴诚意
房产的工作人员告诉记者，嘉兴
%$&至 '$&的购房人和倪永一样
来自上海。

装修好摆上家具后，倪永周
末都会去新房住上两天，不久后
却改了主意。“每次去先要整理衣
服和个人物品，一来一去，至少三
个小时，年纪大了，还是有点累。”
原想周末换个邻近上海的小城放
松放松，倪永却发现最大的问题
是孤独，“在上海，朋友亲戚习惯

周末或节假日走动走动，住在那
边，找不到人说话。”他说，当时也
有几个朋友想买到同一个小区
住，可这不现实，不同的家庭有不
同选择，不可能勉强凑在一起。

后来，倪永选择做房东，可是
服务租客也不是一件省心的事，
一会儿电视机坏了向他报修，一
会儿找他换灯泡。“有时我接到电
话时人在国外，只能麻烦上海的
亲戚去一趟解决，还欠下人情。”
倪永说，不及时帮租客解决的话，
就可能收不到房租。出租了几次
后，倪永发现新房多处受损，墙上
留下许多敲钉子的洞，水管堵了，
升降晾衣架的弹簧坏了……最
终，他放弃了出租，“索性空关房
子，来得省心。”

倪永透露决定将手里的两套
公寓挂牌，因为房价上涨的空间
正在缩小，“现在外地人来买房限
制多了，要嘉兴本地人接盘没那
么多需求的。”

面试租客
分租形式不接受
杨广诚在昆山陆家买房时，

地铁 !! 号线还未从嘉定新城连
通至花桥站。当时，不少老杨浦在
房子拆迁后选择移居花桥，杨广
诚也对这个区域熟悉起来，去看
了香城湾的房子，“我挺满意的，
西班牙式的造型和立面设计，小

区地面、道路规划都有质量，房子
开间大。”

入手后，杨广诚为公寓做了
精心布置：整套手工雕花的美式
实木家具，墙上是相同风格的壁
灯，进门处设计了考究的玄关，靠
里一侧可以贮放红酒。前前后后，
装修布置花了他不少时间。有段
时间休假，杨广诚自己来住过一
阵，“大概个把月吧，这里生活也
方便，小区对面就有大卖场。我有
些朋友当时一起买在附近，大家
串个门很方便。”

($!)年，地铁 !!号线通到花
桥，越来越多的人从上海赶到此
地购房，如今杨广诚的公寓单价
已超过 (万元*平方米。

由于自己没几年就要退休，
唯一的女儿已注册国外大学，未
来这套公寓和家人一起住的可能
性很小，加上对昆山和上海的产
业衔接及发展看好，而且花桥近
来没有房源供应，杨广诚打算留
着公寓出租。了解下来，他觉得自
己公寓的出租行情在 (+$$ 元*月
左右，“我这房子花了挺大精力，
对租客要求要高，分租肯定不行，
我会面试租客的，希望能找到热
爱生活的有情趣的租客。”

装修豪华
房客门槛抬抬高
沈章已经在昆山当了十年房

东，心得是投资房子还得看大蒜
咖啡讲不讲得拢。
“我一些朋友去海南三亚的

亚龙湾买了房，那里景色是好，面
朝大海，春暖花开，但出了小区，
气场总是不对。”沈章说，他去过
几次，一直未找到归属感，“那里
都是各地来的人，比较杂乱。”除
了海南三亚，沈章还去苏州的吴
江看过房子，但是觉得那里的房
型太大，而且吴江的人流没有昆
山多，最终他买下在昆山长江北
路上的公寓，!#$平方米的三房两
厅，距离铁路昆山站 #公里，周边
沃尔玛、欧尚等大卖场、医院和学
校俱全。

自打一位开厂的广东租客弄
脏房子后，沈章就要求代理中介
严格按照自己的要求筛选租客。
“我装修的档次较高，放了一套仿
古家具，基本是借给国外和台湾
来的房客，租期不少于一年，另
外，房租押二付一。”沈章解释，这
是为了考验租客的承租能力和对
房子的满意度。“对方若是真喜欢
我的房子，肯定会答应这个条件。
我之前的一位租客是德国人，来
昆山开厂做刺绣产品，她很喜欢
住在这里，而且她公司的清洁工
还会定期来公寓保洁。她租住的
几年里房租维持在 "$$$元*月，我
可以涨个 )$$元、#$$元，但不差
这点钱，租客尊重我的房子最重
要。”

东莞满2可转

继 !限价令" 后#!月 "#日

晚#东莞再度升级楼市调控政策$

其中规定#非东莞户籍家庭

购买首套房要提供连续 "年以上

个人所得税或社保证明%通过补

缴的个人所得税或社会保险缴纳

证明不予认定&#购买住房%新建

住房和二手房&需要获得不动产

权证满 $年以后才能交易$

在东莞市拥有两套及以上住

房的#继续暂停向其销售新建商

品住房$通知自 !月 ""日零时起

执行$

珠海满3可转

!月 %日#珠海印发'珠海市

人民政府办公室关于进一步做

好我市房地产市场调控工作的

通知(#限购范围升级至!全市"

及!所有户型"#非本市居民购房

从需要 " 年个税或社保改为 &

年$

除加强限购外#珠海还出台

限售政策#其中通过赠与方式转

让住房后# 须满 '年之后才可以

再次购买住房#接受赠与的必须

符合本市的现行限购政策$ 居民

家庭和企事业单位)社会组织等

法人单位新购买的住房#须在取

得不动产权证满 '年之后才能上

市交易或转让$

惠州满3可转

!月 %日晚#惠州发布'关于

进一步完善我市房地产市场监督

管理工作的通知(#规定 (日起新

购买的商品住房%含新建商品住

房和二手住房&须取得不动产权

证满 '年方可转让$

常州满2可转

'月 $%日#常州出台住房公积

金贷款的新政# 将公积金二套房贷

款最低首付比例从 $#)提高至

'#)$

!月 %日# 常州再度出手调

控#透露将在 $#"*年市区供地计

划的基础上再新增供应经营性开

发用地 "###亩$ 此外#办理第二

次住房公积金贷款的# 首付比例

从 '#)提高至 &#)$ 新购买商品

住房的# 取得产权证后满 $年方

可上市交易$

! ! ! !很多和倪永、杨广诚、沈章一样在
上海生活的居民选择或正在考虑去嘉
兴、昆山等周边城市购房，对这些城市
的房地产市场走势，易居研究院智库中
心研究总监严跃进分析认为，从上海外
溢的购房需求预计仍会较大，因此市场
交易预计依然会保持强劲，“近期环上
海周边城市都有各类限购的做法，因此
预计会有各类打擦边球的做法出现。从
价格方面看，潜在交易依然活跃，预计
会有小涨，但政策管控下大涨的可能性
近期减少。后续要看类似京沪第二高铁
等规划是否惠及此类区域。”

目前，昆山要求非本地户籍购房者
在购房之日起前两年里累计缴纳社保
满一年才有资格购房首套房。去年下半
年至今，嘉兴连续出台政策调控楼市，
最近一次的政策中将非本地户籍购买
首套房的首付比例提高到 #$,。严跃进
认为，上海周边城市继续扩大限购完全
是有可能的，“因为此类区域确实有太
多的炒房需求，实际上也确实影响了该
区域的投资形象，类似空置率太高。当
然，这也和此类区域新房库存不足，次
新房更名做法较为频繁等因素有关。”
对嘉兴设立浙江省全面接轨上海示

范区，严跃进认为利好嘉兴楼市发展，
“人口导入速度加快，会形成规范市场。”
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■业内分析

上海周边城市
可能进一步扩大限购

周边城市购房弄潮儿的心路历程

上海房东故事
! ! !在上海隔壁做房东"#是一出正在上海周边城市嘉兴$昆山等地上演的故事%作
为上海周边购房热潮中的弄潮儿#!上海房东"的经历和体会可能丝毫不逊于!北京
人在纽约"$!上海人在温哥华"#就让我们来听听他们的心路历程%

本报记者 金雷 图!"#


