
! ! ! !房产交易中卖家意外身亡，没
有继承人的情况下房产交易如何
进行？日前，徐汇区法院经过特别
程序，判决位于田林东路的一处
房产归李某夫妇所有，并将剩余
房款认定为无主财产，收归国有。
这笔房产交易经过两年半的时间
终于完成。

!"#$年 #!月底，李女士看中
田林东路一处房屋，并与产权人宗
女士签订买卖协议。随后，李女士
支付了 %&万元首付款。次年 !月，
李女士一家的购房贷款获银行审

批。谁知在 !月 '&日李女士被告
知宗女士意外身亡。于是，这笔房
产交易也因为无法过户而搁置。

宗某父母早已过世，宗某本人
是独生子女，没有配偶和子女，无
法确定法定继承人。宗某生前也没
有留下遗嘱。!"'&年一位自称是
宗女士继祖母的老人出现了。于是
李女士连续提起两起诉讼，要求继
续履行合同。但经法庭审理，法院
认为没有证据证明双方形成扶养
关系，继祖母无法成为继承人，驳
回了李女士的诉请。徐汇法院立案

庭法官了解案情后，马上启动了无
主财产收归国有的特别程序。!"'%
年 &月，法官在该房屋所在小区的
公告栏发出房屋的认领公告。至
今，公告期已满，该房屋无人认领。
按照继承法规定，无人继承又无人
受遗赠的财产收归国有。法院审理
后认为，由于两申请人与宗某签署
了买卖合同并办理了预告登记，基
于此，申请人可取得该房屋的产
权，但需向法院支付剩余房款作为
无主财产收归国有。
通讯员 马超 本报记者 袁玮
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! ! ! !经常有伤者来电咨询，自己
随身物品在交通事故中受损，但
无法获赔，甚至有的案件中连法
官也不予支持，到底怎么回事？

法援律师解释，发生交通事
故造成的损害，一般分为身体损
害（简称“人伤”）和财产损害（简
称“物损”）。在绝大多数交通事故
赔偿案件中，人伤都是最主要的，
物损通常被大家忽略。但物损所
涉及的法律问题，其实并不简单。

交通事故导致的物损分两
类：一是交通工具，如电动车、自
行车等；二是佩戴、携带的物品，
如手表、眼镜、首饰、手机等。前一
种物损，交警在处理事故时，一般
会直接载明在《事故责任认定书》
上，较容易证明。后一种物损，由
于事故现场比较混乱匆忙，很少

有交警或伤者能特别注意，并记
载在书面文件上，导致日后赔偿
时伤者无法证明有物损发生。

所以，伤者在事故发生后，应
当要求交警将物损情况明确记载
在《事故责任认定书》、《询问笔
录》、《个人陈述》等事故书面材料
上，为将来证明物品的受损事实
保留书面证据。

很多人认为，物品损害了，只
要拿出当初购买物品的凭据或修
理发票，就可证明物损金额，并据
此要求对方赔偿。这样理解大错
特错。物品购买的凭据，不能合理
地作为物损的赔偿依据，司法实
践中物损需要有保险公司的定损
和查勘评估。伤者若质疑定损结
果，就需要另行委托独立的第三
方专业物损评估机构作出评估，

法院一般会认可该评估机构出具
的评估意见。法援律师还提醒，按
法律规定，物损赔偿需要公正的
定损金额，在没有全损（报废）的
情况下，还需要发生实际的修理，
并提供修理费发票和修理清单，
以明确说明修理的具体项目。

本报记者 李一能
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! ! ! !本报讯 (记者 袁玮)上海书展
正在举办，让喜爱阅读的市民享受
了视觉的饕餮盛宴。然而，同样一
册书籍，若网上的价格仅有正规书
店的五分之一，你会不会选择购买
呢？这其中是否又存在什么问题
呢？日前，虹口公安分局经侦支队
在市局经侦总队等部门的指导下
跨省捣毁了一侵犯著作权犯罪团
伙，当场抓获犯罪嫌疑人章某等 *

人，缴获各类翻制书籍 #+万余册，
涉案金额高达 !++余万元。

梁先生是本市一家书局员工，
!+'%年底他负责采购一批少儿读
物。一次偶然的机会，梁先生找到
了一家网上书店，在该店铺内所有
书籍的售价都仅有市场上的五分
之一左右，而且其中恰巧有他需要

采购的书籍。起初，梁先生也有所
迟疑，但网店店主一再承诺所有商
品皆为原版新书，降价出售只是该
店不定期的促销手段而已。梁先生
这才放下戒心并分批订购了 ' 万
余册少儿读物。然而，在收到书籍
进行校验时梁先生发现，在他订购
的这批少儿读物内几乎每页都存
在错别字的情况，于是梁先生直接
与该书的出版社沟通，没想到出版
社的回复让他顿时慌了神。原来，
梁先生买到的全部都是私自翻制
的盗版书籍！本想为书局省下一笔
采购费用，不料却得不偿失，梁先
生还有可能因此而丢了工作，无奈
之下，他选择了报警。

虹口公安分局经侦支队通过
该网络店铺的信息，顺藤摸瓜确认

了嫌疑人的发货地点位于江苏宿
迁市内，侦查员赶赴当地后又找到
了该犯罪团伙的翻印窝点。日前，
在当地警方配合下，侦查员成功将
犯罪嫌疑人章某等 * 人抓获并当
场缴获各类翻制书籍 '+ 万余册，
涉案金额高达 !++余万元。

到案后，章某等 *人对犯罪事
实供认不讳。章某坦言，他们在翻
制书籍前其实也经过了一番“市场
调研”。他们发现如今教育类书籍
持续畅销，在寒暑假期间更是供不
应求。这让他们嗅到了“商机”并决
定利用网络销售隐蔽的特点，主要
以低价贩卖盗版少儿读物，通过
“薄利多销”的方式谋取不法利益。

目前，章某等 *人因涉嫌侵犯
著作权罪已被虹口警方刑事拘留。

! ! ! !“几十位居民进入建筑
工地不让施工，怎么办？”
“快请陆阿姨来现场调解！”
“公婆换了门锁不让媳妇进
去，媳妇气得要砸门了”“打
电话请陆主任来劝解！”……
在静安区彭浦新村街道，
每当居民与家人，或与他
人发生难以调和的矛盾，
街道和居委干部第一时间
想到的“救兵”，便是新近
荣获“全国模范人民调解
员”荣誉的彭浦新村街道
人民调解工作室主任陆金
弟。!+年来，陆金弟已在社
区调解工作岗位成功处理
各类疑难矛盾纠纷一万余
起，并先后荣获全国调解能
手、上海市优秀人民调解
员、区“三八”红旗手等各类
荣誉 !+余项，被聘请为上
海市调解协会副会长、静安
区调解协会理事。“再难开
的锁，只要用心开，就一定
能打开！”这是陆金弟调解
工作的座右铭。

家庭大战在
亲情前)熄火'

作为社区人民调解员，
陆金弟调解的纠纷可谓五
花八门，涉及婚姻、房产、邻
里、养老、失独和家暴等十
多个领域，其中家庭成员
间的房产纠纷占比很大，
且因为房产纠纷标的大、
价值高，故矛盾化解难度
特别大。对此，陆金弟在长
期的调解实践中，注重打
“亲情牌”，以情动人，以理
服人，让 !++余起家庭大战
慢慢熄火。

共和新路某弄一套公
房，原承租人为一阿婆，已
离婚的女儿和单身的孙女户口均在
其中。不久前，阿婆离世，原来相安
无事的姑侄俩人，都想将房屋承租
人变更为自己，然后买下房屋产权，
成为业主。双方互不相让，时常大打
出手，弄得亲戚不敢上门，邻居不敢
相劝，公安 ''+上门接警成了家常
便饭。由于是租赁房性质，法院也不
受理姑侄的纠纷。
面对这一愈演愈烈的家庭矛盾

纠纷，陆金弟首先找侄女谈话，告诉
她：“你作为知青子女，之所以户口
能顺利落户上海，除了外婆的爱之
外，也离不开当初姑姑念及亲情的
默认。姑姑文化低，且受过婚姻挫
折，作为侄女，应该尊敬、同情自家
长辈，耐心与姑姑商议房子的归
属。”陆金弟的一番话，令女孩慢慢
释然，最终答应与姑姑心平气和交

流。陆金弟又找到女孩姑姑
说：“侄女已认识到你是她
的亲人，答应以后不跟你吵
架了。”姑姑听了这话，起先
很惊讶，经确认是真的后，
眼眶湿润了。陆金弟趁势劝
导她多想想自己与哥哥（侄
女父亲）的同胞情，对一脉
血缘的侄女多一份谅解。经
过前后 &次的耐心规劝，姑
侄俩人签订了调解协议书。
如今，看到姑侄俩人重归于
好的场景，居委干部和邻居
们无不赞叹陆金弟的调解
能力。

群体纠纷在
*稳+准+狠'前化解

近几年，由于工程建
设、环境污染等问题引发的
单位与居民间的群体纠纷
日渐增多，影响面广。每当
碰到此类事件，陆金弟都会
迅速赶往现场，用自己独创
的“稳、准、狠”调解方法予
以化解，仅 *年不到便已解
决群体纠纷 $起，涉及金额
达 %++余万元。

闻喜路紧邻居住小区
的一个建筑工地，不但日夜
施工噪声扰民，而且电焊强
光影响周边居民的正常生
活和休息。在多次找建设方
维权无果后，数十位群众集
体涌向工地阻止施工，双方
出现紧张对峙局面。陆金弟
当即带领社区调解干部赶
往现场，一面要求施工单位
暂时停工，一面劝导居民离
开工地，并保证帮助他们合
理维权，现场局面很快被稳
住了，事态暂时平息。她来
到居民中听取意见，准确摸
清了居民的诉求：调整施工

时间、赔偿一定损失。同时，她告诫
居民，不能采取偏激行动，阻挠工程
建设。随后，她又请来工程建设项目
负责人，严厉狠批了对方扰民的行
为，并提出减轻噪声、电焊光和灰尘
扰民的措施，同时适当补偿居民，并
从群众集体上访性质严重等角度，
告诫对方不要因小失大。
经再三劝说，建设方最终同意

采取措施，尽最大努力不影响居民
休息，同时，出钱补偿受干扰影响
大的居民，并赔礼道歉。就这样，
一场一触即发的群体纠纷，经陆金
弟带领调解工作室调解员姜莉华、
丛美莉苦口婆心的劝导，终于化干
戈为玉帛，工程项目也按原来进度
顺利完成。

特约通讯员 顾武

本报记者 江跃中

! ! ! !“这个叫江强的人欠我的购房
款未还完，又骗走我好多钱。”今年
!月 !%日，一位叫王燕的女士来到
派出所报警，称她与江强因房屋买
卖结识，平时以“姐弟”相称，当江强
称要投资时，王燕深信不疑。日前，
经嘉定区检察院以涉嫌诈骗罪提起
公诉，江强被判处有期徒刑 *年，缓
刑 &年，并处罚金 *万元。

既然是买家与卖家，又怎会
以“姐弟”相称呢？既然彼此间债
务未清，王燕怎么又被骗走 !% 万
元呢？
事情还要从 !+'%年 $月说起。

那时，江强和妻子正考虑买房的事。

很快，他们在昆山花桥看中了一套
房子，甚合心意，而房主正是王燕。
江强与王燕商谈后，决定买下这套
房子，首付为 ,'万元，但当时江强
只能拿出 $+多万。所幸江强与王燕
沟通之后，通情达理的王燕让了一
步，答应先收下这 $+多万，剩余 *+

万由江强之后分三次给她。
房屋交易完之后，江强也因此

与王燕相熟。也许是为了感谢王
燕，江强一直对她客客气气，还自
掏腰包请王燕去做头发、做美容。
虽然见面不多，但王燕对江强印象
颇好，两人很快就在微信上以“姐
弟”相称。

不久之后，江强以朋友开美容
院为由，欲拉王燕入伙，并信誓旦
旦保证“稳赚不赔”。此时王燕已
与江强十分相熟，对他很信任，
很快将 !% 万元转进了江强指定
的账户。
过了一段时间，王燕问起事情

的进展，江强告诉她，开美容店的那
个朋友因赌博把钱都搭进去了，他
们的投资血本无归，不过江强表示
会帮她把钱追回。但之后，每次王燕
催问钱款的下落，江强总以各种理
由搪塞。王燕察觉出不对劲，追问美
容店的地址，要亲自去看看，江强则
干脆不回复也不接电话了。王燕只

好报警。
江强在几天之后落网，他供述，

就在他买房后不久，确实有一个朋
友要在广州开美容院，想要拉他投
资入伙，但他听后却苦笑不已。
其实他早前买下的那套花桥的

房子已超出了他的预算，买房之后
还背上了债务，妻子和他都没有工
作，如此重的经济负担，哪里还有钱
投资？虽然不能和朋友合伙做生意，
但朋友的话却让江强生出了别的念
想。他决定以此事为“契机”，从王燕
手上骗点钱。
于是，江强将朋友要开美容院，

拉他入伙的事，告诉了王燕。只不过

他这回称“自己会投资”，还“仗义”
地表示拉王燕入伙，并保证“稳赚不
赔”，没想到王燕深信不疑，转账给
他 !%万元。

江强随后将其中的 !+万转到
妻子的卡上，并称“是自己在外面
挣到的钱”，毫不知情的妻子信以
为真。滑稽的是，江强的妻子想着
还欠着王燕一笔购房款未还，便又
将这笔钱作为购房款支付给了王
燕，剩下的 % 万则被江强挥霍殆
尽。到案后，江强对自己的行为供
认不讳，庭审阶段他的亲属退回了
全部钱款并获得被害人谅解。!涉案
人均为化名" 本报记者 郭剑烽

购房款还未还清 又骗卖主26万
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盗版书籍藏网店“薄利多销”暗生财
———虹口公安分局经侦支队破获一起侵犯著作权案

房产交易时上家死亡 下家慌了神


